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Abwagung und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat macht sich die Abwagungsentscheidungen zu den eingegangenen

Einwendungen und Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50

~Wohngebiet Jacobsplatz" vom 14.11.2019 gemaB Abwagungsprotokoll (Anlage 1) zu
eigen und beschlieBt, diesen zu folgen.

2. Der Stadtrat beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohngebiet Jacobsplatz" vom

28.01.2020 (Anlage 2) als Satzung und billigt die Begrindung vom 14.02.2020
(Anlage 3).

Scheler
Oberblrgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundsticken zur individuellen
Wohnbebauung sollen auf dem Gebiet der Stadt Eilenburg neue Baugebiete flr den
Wohnungsbau geschaffen werden. Das rund 0,8 Hektar groBe Plangebiet des
~Wohngebiets Jacobsplatz" ist eine im Norden des Stadtteils Eilenburg-Mitte gelegene
innerstadtische Brachflache, die bereits gemaB dem Rahmenplan ,Eilenburg-Nord®™ vom
30.11.2001 zum allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden soll. Im
Flachennutzungsplan ist diese Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Das entsprechende Grundstick wurde an einen Projektentwickler, die TOK Projekt Bau
GbR aus Leipzig, verkauft (Beschluss Nr. 53/2017 vom 12.06.2017). Mit dem Projekt-
entwickler wurde ein Stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Kosten der
erforderlichen Planungsleistungen geschlossen.

Bereits am 03.06.2019 wurde der damals vorliegende Entwurf des Bebauungsplans
inklusive der Begrindung vom Stadtrat gebilligt sowie die o6ffentliche Auslegung und
Behordenbeteiligung  beschlossen  (Beschluss  Nr. 29/2019 vom  03.06.2019).
Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.07. bis 08.08.2019 statt. Im selben
Zeitraum waren die Unterlagen online zugdnglich (Homepage der Stadt und
Beteiligungsportal des Freistaates). Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
bzw. per Email vom 24.06.2019 ulber die offentliche Auslegung informiert und um
Stellungnahme bis zum 08.08.2019 gebeten.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und der am 02.12.2019 vom Stadtrat
beschlossenen Abwagung musste der Bebauungsplan gedandert werden. GemaB § 4a (3)
S. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Entwurf eines Bauleitplans erneut auszulegen und
sind die Stellungnahmen erneut einzuholen, wenn der Entwurf nach den
Beteiligungsverfahren (8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB) gedndert oder erganzt wird.
Aus diesem Grund hat der Stadtrat in gleicher Sitzung den gednderten und ergénzten
Entwurf des Bebauungsplans samt der Begriindung gebilligt und die erneute 6ffentliche
Auslegung sowie die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange beschlossen (Beschluss Nr. 37/2019-VII vom 02.12.2019). Es wurde bestimmt,
dass Stellungnahmen gemaBl § 4a (3) BauGB nur zu den gednderten und erganzten
Teilen abgegeben werden kdnnen und dass die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme auf drei Wochen verklirzt werden.

Die erneute offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.01. bis 24.01.2020 statt.
Im selben Zeitraum waren die Unterlagen online zuganglich (Homepage der Stadt und
Beteiligungsportal des Freistaates). Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
bzw. E-Mail vom 17.12.2019 Uber die erneute offentliche Auslegung informiert und um
Stellungnahme bis zum 24.01.2020 gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die entsprechenden Abw&gungsvorschlage
wurden in dem Abwagungsprotokoll (Anlage 1) zusammengefasst. Da anndhernd allen
Einwdnden und Hinweisen aus der ersten Beteiligungsrunde gefolgt wurde, sind wie
erwartet von den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange kaum
Stellungnahmen mit abwagungsrelevantem Inhalt eingegangen. Lediglich das
Landratsamt Nordsachsen (Umweltamt, SG Wasserrecht) hat sich nochmals ausftihrlicher
zu den Uberarbeiteten Unterlagen geduBert und redaktionelle sowie inhaltliche
Anmerkungen gemacht.

Aus der Planzeichnung wurden die Markierungen zur Kenntlichmachung der Anderungen
im Vergleich zum Entwurf vom 15.05.2019 und der entsprechende Hinweis entfernt.
AuBerdem wurden die Hinweise zum Hochwasserschutz gemaB der Stellungnahme des
Landratsamtes nochmals Uberarbeitet und es wurde ein zusatzlicher Hinweis zur
Einfriedung im nicht Uberbaubaren Bereich der Grundstiicke aufgenommen. Sonst
wurden keine Anderungen am Plandokument vorgenommen. Aus der Begriindung wurden
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ebenfalls die Markierungen zur Kenntlichmachung der Anderungen im Vergleich zum
Entwurf vom 15.05.2019 entfernt und es wurde der Anstrich Schutzstreifen
Hochwasserschutzanlage des Kapitels 2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaB der
Stellungnahme des Landratsamtes (berarbeitet sowie kleinere redaktionelle Anderungen
vorgenommen. Der Bebauungsplan und die Begriindung erhalten dementsprechend ein
neues Datum.

Samtliche Anderungen am Plandokument haben keinen materiellen Regelungsgehalt.
Es handelt sich um Ergédnzungen und Anderungen von klarstellender Bedeutung sowie
redaktionelle Anderungen, sodass kein Anlass fiir eine weitere erneute Beteiligung nach
§ 4a (3) S. 1 BauGB besteht.

Hinweis:

Aufgrund im Bauausschuss besprochener redaktioneller Anderungen haben die
Abwagungstabelle und die Begriindung ein anderes Datum als die Unterlagen, die im
Bauausschuss zur Vorberatung vorlagen.

finanzielle Auswirkungen ja [] nein [X

Samtliche Kosten werden gemaB Stadtebaulichem Vertrag vom 10.07.2018 vom
Vorhabentrager, der TOK Projekt Bau GbR, getragen.

Gremium Abstimmungsergebnis

Bauausschuss Ja4 Neinl Enthaltung 0 Befangen 0

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg Ja 18 Nein1 Enthaltung O Befangen 0
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