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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) EILENBURG

Einfihrung Stadtzentrum

1 EinfUhrung

Die Entwicklung des Eilenburger Stadtzentrums seit der politischen Wende ist bis heute eine
Erfolgsgeschichte.

In Folge der bisherigen Anstrengungen hat sich ein positiver Entwicklungstrend eingestellt.
Die Bevdlkerungsentwicklung weist leichte Gewinne auf. Durch die damit erhéhte
Wohnungsnachfrage und im Zuge von vermehrten Sanierungsaktivititen setzt sich die
Stabilisierung des Stadtzentrums fort.

Das seit Jahren forcierte Stadtentwicklungsziel: ,Innenentwicklung vor AuBenent-
wicklung“ verstetigt nun die Effekte dieser langfristigen Zielstellung. Wesentlicher
Erfolgsgarant in den vergangenen Jahren war eine, auf die zielgerichtet strategische
Entwicklungsplanung aufbauende Stadtebauférderung. Ohne die finanzielle Unterstitzung
waren wesentliche Ergebnisse nicht erreicht und die aus dem demografischen Wandel
entstandenen Erfordernisse kaum umgesetzt worden.

Das Foérdergebiet ,Stadtzentrum® wurde am 04.12.2014 in das Foérderprogramm der
Stadtebaulichen Erneuerung auf der Grundlage des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (SEKO) vom September 2014 aufgenommen. Am 11.08.2015
wurde durch die SAB der Erweiterung des Fordergebietes (Teilbereich westlich des
Muhlgrabens und Burgberg) zugestimmt, um Mittel aus dem Stadtentwicklungsfonds,
insbesondere auf dem Burgberg, einsetzen zu kdnnen.

Im Zuge der Neuausrichtung der Stadtebauférderprogramme wurde mit der Sachsischen
Aufbaubank abgestimmt, dass das Fordergebiet ,Stadtzentrum® vom Programm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren® in das Programm ,Lebendige Zentren® ibergleitet werden kann.
Damit besteht nun die Moglichkeit, den Durchfiihrungszeitraum bis 2025 zu verlangern und
weiterhin Fordermittel zu beantragen.

Die Fortschreibung und Anpassung des SEKO von 2014 ist in diesem Zusammenhang
zwingend erforderlich.

Im vorliegenden SEKO sind alle Mafihahmen erfasst, die durchzufilhren waren, um die
wesenlichen stadtebaulichen Missstande zu beseitigen. Schwerpunkt des Forderprogramms
.Lebendige Zentren“ ist vor allem die Entwicklung von Ortskernen und Zentren, hier auch
besonders unter dem Aspekt der Sicherung der Daseinsvorsorge. Aus diesem Grund und
unter Berilicksichtigung der Schliel3ung des Fordergebietes ,Stadtzentrum® zum 31.12.2025,
konzentrieren sich die noch geplanten MaRnahmen nur noch auf das eigentliche
Stadtzentrum.
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) EILENBURG

Einfihrung Stadtzentrum

Das vorliegende Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKO) beschreibt die aktuelle
Ausgangssituation und die strategischen Stadtentwicklungsziele sowie deren Umsetzung. Es
gibt mit einem Planungshorizont bis in das Jahr 2025 die Ziele fir die weitere Entwicklung
vor. Konkrete Aussagen zu MalRhahmen und deren finanzielle und zeitliche Einordnung
werden in den aus dem Stadtteilkonzept abgeleiteten Umsetzungsstrategien formuliert.

Die Einzelmalinahmen wurden auf ihre Aktualitat Gberprift und im Sinne der Erreichung des

Stadtentwicklungsziels priorisiert. Die Gesamtmalnahme wird in drei spezifische
Schwerpunktbereiche eingeteilt.

Schwerpunktbereiche innerhalb der Gebietskulisse ,Stadtzentrum®:
I Leipziger StralBe / RinckartstralRe / WallstralRe / Eckartstral3e
Il Leipziger StraRe / Markt- und Nikolaiplatz / Torgauer Stral3e

Il Torgauer StralRe / Dr.-Kllz-Ring / Samuelisdamm
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) EILENBURG

Stadtzentrum Probleme und Potenziale

2 Probleme und Potenziale

Die anstehenden Aufgaben lassen sich zu vier Themenblocken gruppieren:

. Sanierung und Anpassung Wohnungsbestand,
. Wohnumfeld- und Freiflachengestaltung,
. funktionale Starkung vorhandener Versorgungsfunktionen sowie

. Aufwertung ErschlielBungsanlagen

Die Probleme im Gebiet sind im Plan 3 Missstande-Potenziale zusammenfassend
dargestellt. Der Plan verdeutlicht damit auch die vorhandenen Potenziale und Chancen fir
eine kunftige Stadtwicklung in Eilenburg.

Bausubstanz

Im Ergebnis der bereits durchgefiihrten Sanierungs- und Aufwertungsmafinahmen im
Rahmen der Forderprogramme ,"Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen"
sowie ,Stadtumbau Ost‘ wurde in vielen Quartieren bereits ein guter Sanierungsstand
erreicht. Die im Eigentum der Wohnungsgenossenschaft Eilenburg eG befindlichen
Wohngebaude sind fast zu 100 % saniert und weisen dementsprechend sehr geringe
Leerstandsquoten auf. In einigen Stralenzigen des Stadtzentrums (z. B. Bernhardistralle,
Samuelisdamm) betragt beispielsweise der Anteil an sanierten Altbau nahezu 100 %.

Obwohl in vielen Bereichen des Untersuchungsgebietes ein hoher Anteil an voll sanierten
oder nach 1991 errichteten Gebauden existiert, weisen einige Wohngebaude noch
erhebliche Méangel auf. Das betrifft besonders Gebdude entlang der Bergstral3e, Torgauer
Stral3e, oder Karlstral3e. Im gesamten Untersuchungsgebiet sind des Weiteren leer stehende
Gebaude und eine Vielzahl von Nebengebauden vorhanden. Hier ist im Einzelfall zu prifen,
ob eine Geb&udesanierung oder ggf. der Abriss sinnvoller ist. Baudenkmale sind von dieser
Prufung grundsatzlich ausgenommen, da der Erhalt im Vordergrund steht.

Die bislang noch nicht oder nur teilweise sanierten Geb&ude stellen wichtige Potenziale der
Energieeinsparung dar. Dies betrifft sowohl kommunale als auch private Bestande. Bei der
Sanierung der stadtischen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen konnten bereits
MalRnahmen zur Energieeinsparung umgesetzt werden. Diese betreffen vorrangig den
Einsatz von Gasbrennwerttechnik in Verbindung mit einer ferngesteuerten Leistungsregelung
(z. B. Dr.-Kulz-Ring 9, ehemaliges Martin-Rinckart-Gymnasium).
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) EILENBURG

Stadtzentrum Probleme und Potenziale

Leerstand

Der Wohnungsleerstand konzentriert sich in den Geb&uden, deren Bausubstanz unsaniert
oder nur teilsaniert ist. Auch fehlende Infrastruktur, Larmbelastungen, fehlendes Grof3grin
oder ein ungepflegtes Wohnumfeld sind Faktoren fir einen erhéhten Wohnungsleerstand.
Die Gebéaude an der Torgauer Straf3e stellen aufgrund des hohen Teilleerstandes und wegen
ihrer stralRenbegleitenden und somit stadtebaulichen Bedeutung einen Problembereich dar.
Die Bergstrale ist aufgrund der enormen Verkehrsbelastung, dem erheblichen Sanierungs-
und Modernisierungsstau und damit verbundenem Leerstand ebenso ein Problemfall. Die
stralRenbegleitend geschlossene Bebauung sollte aus stadtebaulicher Sicht zwingend
erhalten werden.

Wohnumfeld

Das Stadtzentrum weist Uberwiegend geschlossene Bebauungsstrukturen in Form von
Geschossbhauten auf. Wohnhofe sind oftmals griine Zwischenbereiche zur halbéffentlichen
Nutzung, die jedoch teilweise gestalterisch mangelhaft sind und Potenzial fur eine
individuelle Wohnumfeldgestaltung bieten.

Im Teilbereich westlich des Muhlgrabens liberwiegen kleingliedrige Bebauungsstrukturen mit
privatem Wohnumfeld. Vor allem im Bereich der BergstralRe und KellerstraRe besteht Bedarf
zur Aufwertung des Wohnumfeldes.

Grin- und Freiflachen

Der ringformige Grunzug sudlich der WallstraBe und entlang des Dr.-Kulz-Rings bis zur
Einmindung August-Fritzsche-StralRe weist noch gestalterische Mangel auf. Der Griine Ring
Nord ist, bis auf das Grundstiick Nordring 14, bereits gestaltet besitzt eine sehr gute
Aufenthaltsqualitéat. Die griinen Bereiche werden von den Anwohnern und Blrger der Stadt
sehr geschéatzt und gern genutzt. In Richtung Muhigraben (aufRerhalb des
Untersuchungsgebietes) bietet sich eine Verlangerung und Fortfihrung des o6ffentlichen
Grunraumes an (Stadtpark).

Innerhalb der Quartiers- und Hofbereiche werden derzeit Freiflachen vereinzelt noch
ungeordnet fir den ruhenden Verkehr genutzt (z. B. Buttergasse) oder sind mit einfachsten
Gestaltungsmitteln  als  private  bzw. halb6ffentliche  Grinflachen  (Hofbereich
Samuelisdamm/Torgauer  StralRe) angelegt. Diese Flachen stellen  potenzielle
Entwicklungsflachen fiir eine qualitatsvolle Aufwertung dar.

Innerhalb der Begrenzung der Gebietskulisse ist kein Spielplatz vorhanden. Nur im Griinen

Ring Nord befinden sich wegbegleitend Spielgerate.
Winschenswert ware die Aufstellung von Spielgeraten im Wohnquartier Rollenstral3e.
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) EILENBURG

Stadtzentrum Probleme und Potenziale

Negativ pragen den Teilbereich westlich des Miuhlgrabens noch die Freiflachen an den
offentlichen Stralen und Platzen. Auch die Platze selbst bieten kein attraktives Bild. Die
vorhandenen Freiflachen entlang der BergstraBe und im Bereich der historischen
Bergkelleranlagen  (Kellerstral3e) haben nur eine geringe Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat. Die Funktionalitat ist eingeschrankt. Zudem kommen an einigen Stellen
Sicherheitsprobleme fir Fu3génger, vor allem im Bereich der Gehwege hinzu.

Die offentlichen Freiflachen auf dem Burgberg wurden bereits nach historischer Vorlage
gestaltet. So wurde z. B. der Standort des ehemaligen Torhauses durch einen
Eichenschwellenbelag kenntlich gemacht. Dort wo der einstige Brunnen vermutet wird,
wurde in einem thematischen Spielobjekt (Lauschberg) der Ursprungsort der
Heinzelmannchen markiert. Ein weiteres thematisches Spielobjekt ist die Erbsenschiitte.
AuRRerdem sind drei Camera Historica und eine Relieftafel innerhalb des neu errichteten
Turmfragmentes entstanden. Noérdlich der Burgmauer wurde ein Krautergarten angelegt,
welcher sich an den klassischen Merkmalen alter Burg- oder Klostergarten orientiert.

Seit Ferigstellung der Gestaltung ist eine stetig ansteigende Besucherzahl zu verzeichnen.

Erschliel3ung
Durch das Gebiet verlaufen die wichtigsten Hauptverkehrsachsen der Stadt:

= BergstralRe/Leipziger StralRe/Torgauer Stral3e - Verbindung zu Eilenburg-Berg und
Eilenburg-Ost

= RinckartstralRe/Bernhardistraf3e - Verbindung Nordring mit Dr.-Kilz-Ring und
Bahnhofstralle

Die durch das Gebiet verlaufenden Hauptverkehrsachsen stellen einerseits das Potenzial zur
Rickgewinnung von Handels- und Gemeinbedarfsfunktionen dar, sind jedoch andererseits
aufgrund des hohen Verkehrsautkommens fiir das Wohnen problematisch.

Funktionale und gestalterische Mangel im StralBen- und Wegeraum sind vor allem in
Teilbereichen des Dr.-Kiilz-Rings sowie entlang des Kreuzweges und Buttergasse zu
verzeichnen. Die Stralen sind mit wechselndem bzw. verschlissenem Belag und teilweise
fehlenden FuRwegen oder FulBwegen in sehr schlechtem Zustand versehen.
Gestaltungsdefizite bestehen ebenfalls an vorhandenen Platzsituationen am westlichen
Eingangsbereich der Nikolaikirche und entlang des Ful3gédngerbereiches Torgauer Stral3e 5
bis 8.

Der Maxim-Gorki-Platz und der Platz Ecke Weinberg/Bergstrale bedirfen ebenfalls einer
Neugestaltung.
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) EILENBURG

Stadtzentrum Probleme und Potenziale

Ruhender Verkehr

Im Stadtzentrum steht eine Vielzahl von oOffentlichen Stellplatzen zur Verfugung.
Strallenbegleitendes Parken im oOffentichen Raum ist entlang der meisten
ErschlieBungsstralen im Gebiet moglich. Zudem sind Kurzzeitparkplatze sowie
Behindertenstellflachen vorhanden. Im Umfeld der Geschaftslagen (Leipziger-/Torgauer
StralRe, Rinckart-, Breite StraRe) besteht zu den Offnungszeiten ein hoher Parksuchverkehr,
welcher teilweise Anliegerstralen und -parkplatze innerhalb der angrenzenden
Wohnquatrtiere stark frequentiert.

Mit der im Jahr 2018 durchgefuhrten Stellplatzbilanz wurde festgestellt, dass im
Stadtzentrum o6ffentliche Stellplatze fehlen. Diese kénnen jedoch aufgrund fehlender Flachen
nur bedingt hergerichtet werden.

Im Umfeld der Geschaftslagen BergstralRe besteht zu den Offnungszeiten ein permanenter
Parksuchverkehr. Weiterer Parksuchverkehr im Teilbereich westlich des Mihlgrabens
entsteht bei Veranstaltungen in der Marienkirche oder auf dem Burgberg, sowie durch die
Besucher des Kreiskrankenhauses.

Technische Infrastruktur

Die ErschlieBung mit Trinkwasser, Strom und Gas sowie die zentrale Abwasserentsorgung
ist in allen Bereichen gesichert. Es besteht derzeit kein relevanter Handlungsbedarf.

StraRenbeleuchtung

Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche effiziente Stral3enbeleuchtungsanlagen vorhanden.
Zum Teil sind bestehende Leuchtanlagen umgeristet oder komplett neu errichtet worden.
Allerdings ist ein erhdhter Verschmutzungsgrad mit Beeintréachtigung der Leuchtkapazitét
mancher Orts festzustellen. Hier sind ggf. Wartungsintervalle anzupassen. Bestehende
Beleuchtungsanlagen mit veralteten Quecksilberdampflampen oder Natriumdampf-
Niederdrucklampen mussen noch ausgetauscht werden.

Regenerative / Energieeffiziente Versorgung

Solaranlagen

Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen kommen im Untersuchungsgebiet vereinzelt
zum Einsatz. Die Anzahl der Anlagen hat sich in jlingster Vergangenheit positiv entwickelt.
Es besteht noch ausreichendes Potenzial hierfur auf weiteren Dachern.

Warmetauscher

Die baulichen Gegebenheiten lassen eine wirtschaftliche Energieriickgewinnung uber
Warmetauscheranlagen (Abluft, Abwasser) zu. Hier sollten insbesondere bei einer
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) EILENBURG

Stadtzentrum Probleme und Potenziale

erforderlichen  Erneuerung der  Heizungsanlage in  Mehrfamilienhdusern  die
Kombinationsmdglichkeiten gepruft werden.

Geothermie

Die Siedlungsstruktur sowie die gering Uberbauten Grundsticksflachen erméglichen die
Nutzung von Geothermie in den Quartieren. Die Bodenverhéltnisse lassen eine Anwendung
sinnvoll erscheinen.

Kraft-Warme-Kopplung

Erhebliches  Potenzial besteht aufgrund von  Erneuerungserfordernissen  der
Heizungsanlagen in den Mehrfamilienhdusern unter Berlcksichtigung baulicher
Gegebenheiten und Eigentiimerstrukturen.

Wasserkraft

Fur den Mihlgraben wurden bereits Untersuchungen vorgenommen, die ein Potenzial
aufzeigen, jedoch eine Nutzung wasserschutzrechtlich ausschlieRen.
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

EILENBURG

Stadtzentrum

Probleme und Potenziale

Zusammenfassung Probleme-Potenziale-Analyse nach Fachthemen geordnet:

Missstande / Probleme

Starken / Potenziale

Stadtebau und Denkmalpflege

Stadtteiltrennende Wirkung des Muihlgrabens

steigender Altersdurchschnitt der
Bevolkerung erzeugt weiteren
Anpassungsdruck des Lebensraumes

starke Belastung der Wohn- und
Lebensqualitat entlang der Uberregionalen
Verkehrswege

leerstehender und unsanierter
Gebaudebestand in der Bergstral3e mit
negativer Ausstrahlung auf das Stadtbild

Problembereiche bei Hofraumen,
Teilbrachen tlw. mangelhafter Gestaltung und
Ausstattung

vereinzelt problematische Standortbe-
dingungen durch hohen Uberbauungsgrad,
Nutzungskonflikte, Larmbelastung oder
ErschlieBungsdefiziten

Gebaudezustand ehemaliges Amtshaus

Rathaus und Marktplatz, Stadtkirche St.
Nikolai sowie Marienkirche und Burgberg sind
von kulturhistorischer und stadthistorischer
Bedeutung

Mittelzentrum mit mittelzentralen Funktionen

gute Lage und Erreichbarkeit des Arbeits-
und Wohnstandortes

durchgrinte Stadt im attraktiven
Landschaftsraum Mulde und Naturraum
Dubener Heide

geschlossene Bebauungsstruktur und
stadtrdumliche Ausbildung, u. a. Wohnen im
Grlnen, geschlossenes Ensemble im
Stadtzentrum

Neuanlage des Stadtzentrums nach 1945 fir
heutige Bedurfnisse immer noch passend

Nutzungsvielfalt und stadtstrukturelle
Synergieeffekte in den Stadtteilen

Attraktivitatssteigerung/Imagesteigerung des
Zentrums durch gezielte Mal3hahmen
maglich

einzelne leer stehende, unsanierte und
individuelle Kulturdenkmaéler im Stadtzentrum
(Bergstral3e, Karlstral3e, Torgauer StralRe)

Nachverdichtungspotenzial ohne Neuordnung
(Bauliicken, Brachen)

hoher Sanierungsstand von bestehenden
Kulturdenkmalen verschiedener Zeitepochen

Erhalt und weitere Revitalisierung
identitatsstiftender Kulturdenkmale

die STEG
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EILENBURG

Probleme und Potenziale

Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Stadtzentrum

Missstande / Probleme Starken / Potenziale

Wohnen

demografischer Wandel mit Hemmnissen
der Wohnraumentwicklung

Wohnungsleerstand besonders hoch in
unsanierter oder teilsanierter Bausubstanz

niedrige Wohneigentumsquote im Zentrum

Genossenschaft mit hohem Anteil alterer
Mitglieder

Investitionsmehrbelastungen durch
Denkmalstatus und Larmschutzmaf3nahmen

ZuU wenig barrierearme Wohnungen
schwierige Vermarktung oberer Geschosse

keine konkurrenzfahigen Angebote an grofRen
Mietwohnungen

Wohnraum- und Wohnbaupotenziale werden
unzureichend beworben

Strategie des Angebots an Wohnraum
festlegen (jung, alt etc.), Kommunikation dazu

funktionale und gestalterische Defizite im
Wohnumfeld- und halboéffentlichen
Freiflachenbereich

teilw. fehlende Spielplatzangebote

Standort-/ Nutzungskonflikte zw.
Wohnfunktion und weiteren anliegenden
Nutzerkategorien

demografischer Wandel mit Potenzial fur
Wohnaktivierung

gute Lage und Erreichbarkeit des
Wohnstandortes

attraktives Einzelhandelsangebot sowie
Angebot an Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, Bildung/Betreuung

Wohnstandort fir junge Familien

Wohnraumvielfalt mit flachenhaft gutem
Sanierungsstandard

Angebot an preiswertem Wohnraum mit
vergleichsweise wirtschaftlichen Kaltmieten

Potenziale fur die Entwicklung
generationsubergreifender Wohn- und
Lebensformen und den weiteren Ausbau
alternativer Wohn- und Betreuungskonzepte

haushaltsnahe Dienstleistungen und
Altersgruppengerechte Infrastruktur

kaum Leerstand bei sanierten Wohneinheiten

Senkung der Leerstandsquote durch
Gebaude sanierungen und Aufwertungs-
maflnahmen

Aufwertungs- und Neugestaltungspotenzial
von Freiflachen mit verbesserter Zonierung
und Wohnumfeldqualitat

Flachenpotenziale zur Nachverdichtung als
auch zur Neuausweisung vorhanden

attraktive Bauland- und Mietpreise

mehrere aktive GroRRvermieter

Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Touri

smus

niedriges Lohnniveau, geringe
Lohnentwicklung und Kaufkraft

vorhandener Gewerbeleerstand und
Gewerbebrachen

keine Fulgangerzone
tlw. Sanierungsstau in Hauptgeschaftslagen
Abhéngigkeit von Ankermietern

vereinzelt problematische Standort-/
Lieferbedingungen fiir den inhabergefiihrten
Gewerbe- und Einzelhandel, Einzel-
kampfermentalitat

Anbindung an die Wirtschaftsregion Leipzig-
Halle, Néhe zur Metropolregion

gute verkehrstechnische Anbindung, mit
gefestigter Ausgangslage fir
Wirtschaftsverkehr und Investitionspotenzial

Standort mit Versorgungsfunktion als
Mittelzentrum - Raumkategorie eréffnet
Handlungsspielraum bei Errichtung weiterer
Verkaufsflachen

zentrale Versorgungsbereiche
unterstitzen/schitzen Einzelhandelslagen

die STEG
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

EILENBURG

Stadtzentrum

Probleme und Potenziale

Missstande / Probleme

Starken / Potenziale

funktionale Defizite und nicht mehr
zeitgeméalRe Geschéftsausstattungen

barrierearme ErschlieBung von
Erdgeschossbereichen teilweise nicht
vorhanden

tlw. niedriges Angebots- und Preisniveau
Einseitigkeit des Konsumangebotes

fehlende Online-Vernetzung/Prasenz von
Gastronomie und Handelslandschaft

fehlende Optionen fur Vorfinanzierung guter
Ideen

Einzelhandels- und Dienstleistungs-
schwerpunkt im Zentrum

Uber 50 % der Verkaufsflache ist kleinteiliger
Einzelhandel

Hebung des Umsatzes durch gezielte
Kaufkraftbindung aus dem Umland

vitale klein- und mittelstandische
Unternehmensstruktur und Angebotsvielfalt

Ausbaupotenzial von nicht stdrendem
Gewerbe, Handwerk, Dienstleistungen

alle Schulangebote bis zur berufsbildenden
Ausbildung vorhanden

Verkehr und technische Infrastruktur

erhohte Verkehrsbelastungen an zentralen
Hauptverkehrsstraf3en mit Trennwirkung

Geschwindigkeit Verkehrsfluss

Defizite und Mangel im 6ffentlichen
StralRenraum und an Gehwegflachen, tlw.
fehlende Barrierefreiheit

Parkplatzmangel und Parksuchverkehr
innerhalb innerstadtischer Wohnquartiere
sowie tlw. ungeordnetes Parken

unvollstandiges Radwegenetz

Ausbau und Anpassungsbedarf der
Infrastruktur / Ver- und Entsorgungsnetze bei
Baulandschaffung

kein flachendeckender Breitbandausbau
Glasfaser >100 Mbit

gute Erreichbarkeit durch Individualverkehr

flachendeckende OPNV-ErschlieRung mit
direkter S-Bahn-Anbindung zum
Oberzentrum Leipzig

Stadtbus, z. B. zu Abendveranstaltungen

Querungshilfen an stark frequentierten
Verkehrspunkten

allgemein guter Sanierungsstand des
StralRen- und FuBwegbestandes sowie der
technischen Infrastruktur

guter Versorgungsstand bei
Hochgeschwindigkeitsnetz bis 50 Mbit

Einsatz von energieeffizienter
Strafenbeleuchtung

Kapazitaten an zentralen / zentrumsnahen
Stellplatzen

Neuordnungs-/Aufwertungspotenzial
innerstadtischer ErschlieBungsanlagen und
ungeordneter Parkierungsbereiche
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

EILENBURG

Stadtzentrum

Probleme und Potenziale

Missstande / Probleme

Starken / Potenziale

Umwelt

e dlterer Gebaudebestand auch aus
energetischen Anforderungen
sanierungsbedurftig

e erhodhte Larm- und Schadstoffemissionen an
innerstadtischen Hauptverkehrsachsen

e geringe Zuganglichkeit und Erlebbarkeit
Muhlgraben

e Verunreinigung von Grin- und Freirdumen

e Hochwasserrisiko

wertvolle Natur- und Landschaftsbereiche der
Muldenaue umgeben die Stadt als
Neubildungsflache fir Kaltluft

grof3flachig vorhandene und gut vernetzte
Grinflachen im Stadtzentrum mit Angeboten
fur alle Altersgruppen

separate Wegefuhrung mit bestehenden
Aufenthalts- und Erholungsflachen

GroR3grinbestand und StraRengriin

Aufwertungspotenzial wohnungsnaher Griin-
und Freirdume

Reduktionspotenziale bei Energieverbrauch
und CO2-Emissionen durch Modernisierung
von Gebauden und der technischen
Infrastruktur sowie durch Ausbau von
erneuerbaren Energien

HQ 100 gewahrleistet

Kultur und Sport

e einzelne Freizeit- und Kultureinrichtungen
bedurfen einer Sanierung und
Modernisierung

e abnehmende Teilnahme am o6ffentlichen
Leben und sinkende Mitwirkungsbereitschaft
Alterer

¢ Nachwuchsprobleme bei vielen Vereinen bis
hin zur Feuerwehr

¢ notwendiger Ausbau der Unterstiitzung von
Vereinen

¢ teilw. fehlende Eigeninitiative von Vereinen

ausgepragtes Vereinsleben und
Traditionsbewusstsein im kulturellen und
sportlichen Bereich

Synergieeffekte durch Zusammenarbeit von
Akteuren, Vereinen, Tragern und
Stadtverwaltung

Kultur-, Freizeitangebote durch viele Akteure,
Vereine und Trager

Nutzung kulturhistorisch und stadthistorisch
bedeutender Gebaude und Ensembles

Nutzung der Stadtkirche St. Nikolai fur
zahlreiche Kulturveranstaltungen und Feste
(u. a. Weihnachtsmarkt, Konzerte)

kulturelle Vielfalt durch christliche Gemeinden
und weitere Glaubenseinrichtungen

Bildung

e Nachnutzungsbedarf von ehem. 6ffentlichen
Bildungseinrichtungen mit teilweise hohen
Sanierungs- und Kostenaufwand

Bildungsangebote durch Volkshochschule

die STEG

Januar 2020 12



Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

EILENBURG

Stadtzentrum

Probleme und Potenziale

Missstande / Probleme

Starken / Potenziale

Soziales

e demografische Wandlungsprozesse
erfordern Anpassungen und Investitionen

o Kaufkraft je Einwohner liegt unter
Durchschnitt des Landkreises

e hohe Anzahl an Beziehern von
Tranferleistungen

¢ Integration von Flichtlingen

o fehlende Informationsoptionen (Plattformen,
Ansprechpartner, Veranstaltungen)

anhaltend hohe Nachfrage nach Angeboten
der Betreuung und Pflege &lterer Menschen

allgemein- und facharztliche Abdeckung
gewabhrleistet

ergénzende gesundheitsnahe Dienst-
leistungen vorhanden

zahlreiche caritative Einrichtungen,
Familienberatung

Bereich der Zusammenarbeit verschiedener
Institutionen (Vereine, Stadt, Trager etc.)

Zahlreiche Kirchgemeinden (kath./ev./Frei-
kirchen) und Glaubensrichtungen vorhanden

die STEG
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) EILENBURG

Konzeption Stadtzentrum

3 Konzeption / Stadtteilkonzept

3.1  Siedlungsstrukturentwicklung

Teilbereich Stadtzentrum

Das Stadtzentrum der GroR3en Kreisstadt Eilenburg soll als Ort des Wohnens, Arbeitens und
Lebens weiterentwickelt werden. Dabei ist seine Versorgungsfunktion als Mittelzentrum bei
der kilnftigen Stadtentwicklung zu berlcksichtigen. Unter der Mal3gabe, dass die
Innenentwicklung Vorrang vor der Aulenentwicklung hat, soll die Innenstadt, auf eigener
Identitat aufbauend, als urbanes Zentrum fiur Handel und Gewerbe, Infrastruktur und
Daseinsvorsorge gestarkt werden. Auflerdem soll sie sich als bevorzugte Statte des
Wohnens fur Jung und Alt weiterentwickeln, um fir alle Bereiche des Lebens sowie fur alle
Gruppen der Stadtgesellschaft und deren Gaste gleichermafien attraktiv zu sein.

Vorhandene Bauliicken und offene Raumfluchten sind nach Maoglichkeit zu schliel3en. Die
Wohnungsunternehmen und weitere Akteure sind weiterhin gezielt zu motivieren, sich
weiterhin in innerstadtischen Bereichen zu engagieren.

Teilbereich Stadtteil Berg

Ziel der weiteren Siedlungsstrukturentwicklung ist die Stabilisierung des Teilbereichs des
Stadtteils Berg innerhalb des Untersuchungsgebietes, insbesondere als attraktiver und
innenstadtnaher Wohnstandort. Zur Starkung der Attraktivitdt besteht dringender
Investitionsbedarf entlang der Bergstraf3e. Die hohe Verkehrsbelastung, gepaart mit der
historisch bedingten Engstelle der ehemaligen B 87, haben zu einem erheblichen
Modernisierungsstau und folgerichtig erhohtem Leerstand der vorwiegend im Privatbesitz
befindlichen Gebaude geflihrt. Da es sich in diesem Bereich um sehr unterschiedliche
Gebéaudetypen handelt (teilweise Baukdrper aus dem 17. und 18. Jahrhundert), sind die
Anforderungen an die Sanierung und Wiedernutzbarmachung der Geb&ude sehr hoch. Eine
Mdoglichkeit besteht im ganzlichen Rickbau von maroden und nicht mehr instand zu
setzenden Gebauden und einer Neubebauung und der ErschlieBung der hinteren
Grundstucksbereiche fur Pkw-Stellplatze. Ausgenommen hiervon ist die stralRenbegleitende
und denkmalgeschutzte Bebauung. Eine umfangreiche Perforation der stralenbegleitenden
Bebauung ist wegen der stadtebaulichen Bedeutung zu vermeiden.

Des Weiteren geht es im Teilbereich des Stadtteils Berg um den Erhalt vorhandener und die
Integration neuer Funktionen, wie Dienstleistungen, Gastronomie und nicht stdrendem
Gewerbe aus Handwerk und Kleinstbetrieben.

Ziel auf dem historisch bedeutsamen Burgberg ist noch die Sanierung des ehemaligen
Amtshauses und der zugehdrigen Freiflache.

die STEG Januar 2020 14



Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) EILENBURG

Konzeption Stadtzentrum

Die Ausschopfung des Potenzials der mehrstdckigen, historischen Bergkelleranlage und in
diesem Zusammenhang die Neugestaltung der KellerstraBe mit den Eingangsbereichen zu
den Bergkellern ist ein weiteres Ziel. Die Art der Bergkelleranlage ist, nicht nur in Sachsen,
einzigartig.

3.2  Funktionale Entwicklung

Um eine nachhaltige Stadtentwicklung zu sichern, muss die rdumliche Praferenz des
Zentrums gewabhrleistet werden. Das bedeutet neben einer qualitativen Aufwertung des
innerstadtischen Bestandes an Wohnungen vor allem auch die Starkung von Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstleistungen und den weiteren Ausbau sozialer und kultureller Angebote.
Potenziale fur eine weitere allseitige Entwicklung als Versorgungszentrum, vor allem in der
Innenstadt, sind vorhanden.

Eine Saule der Stadtentwicklung und des Wirtschaftslebens in Eilenburg stellt die
okonomische und stadtbildpragende Kraft des Einzelhandels dar. Vielfaltige, teilweise
dezentrale Standortentwicklungen und strukturelle Defizite im innerstadtischen
Einzelhandelsbesatz fuhrten in der Vergangenheit zunehmend zu einem Aufweichen der
Zentrenstruktur in Eilenburg. Gemeinsames Handeln muss kinftig auf das Ziel ausgerichtet
sein, das Zentrum gegentber Wettbewerbern auf3erhalb und innerhalb anderer Bereiche des
Stadtgebietes qualifiziert zu positionieren.

Eine der Zielsetzungen zur Weiterentwicklung der Zentrenstruktur ist die Starkung der
mittelzentralen Funktion der Stadt Eilenburg durch die Herausbildung zu einem
gesamtstadtisch attraktiven, leistungsfahigen und regional bedeutsamen
Einzelhandelsstandort. Nachfolgende Kriterien zur Erreichung dieser Zielsetzung sind:

= Ausnutzung der Kompaktheit des Stadtzentrums fur eine Verknupfung der Funktionen
Wohnen - Arbeiten - Bildung, Kultur und Freizeit und die Zuordnung der entsprechenden
innerstadtischen Wohnquartiere

= Konzentration auf stadtebaulich wesentliche Strukturen ohne Zergliederung, unter
Ausnutzung der vorhandenen Potenziale

= Angebotsverdichtung und -ergdnzung
= Minimierung des Gebaudeleerstandes

= Stérkung und Entwicklung von Einrichtungen mit Kultur- und Tourismuspotenzialen und
deren Verknipfung mit angrenzenden Potenzialen, wie Bergkelleranlage, Burgberg

= Ausbau und Erweiterung von Gemeinbedarfseinrichtungen mit Bildungs- und
Freizeitangeboten in der Innenstadt

= Starkung des birgerschaftlichen Engagements
= Herausbildung von Alleinstellungsmerkmalen zur Schaffung einer eigenen Identitét
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= gezielte Ansiedlungspolitik, die auf die weitere Starkung des Zentrums abzielt und
Fehlentwicklungen verhindert

Als Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt des Zentrums ist der Bereich Leipziger
Stralle - Marktplatz - Torgauer Stralle anzusehen. Er ist gepragt durch kleinflachige
Handelsstrukturen und Gastronomieeinheiten, Gberwiegend in der Erdgeschossebene der
Gebaude. So verschieden die Angebotspalette und mannigfaltig die Handler- und
Gewerbestruktur auch ist, wird dieser Bereich auch als eine ,Einkaufszone®

wahrgenommen. Dieser Bereich des Stadtzentrums kann kinftig von gemeinsamen
Aktivitditen und einer verbesserten Aulendarstellung profitieren. Weiterentwicklungs-
mdglichkeiten bestehen in der Reduzierung des vorhandenen Gewerbeleerstandes durch
Neuansiedlung und in der Umgestaltung von stral3enabgewandten Grundsticksflachen als
beispielsweise Freisitz oder Ausstellungsraume. So konnen Synergieeffekte ausgelost
werden, die das Untersuchungsgebiet auch als zentralen Wohnstandort langfristig starken.

Der Teilbereich des Stadtteils Berg innerhalb des Untersuchungsgebietes hat dagegen
Uberwiegend Nahversorgungsfunktionen. Die hier bestehenden Strukturen aus kleinteiligem
Einzelhandel und Dienstleistungen sind zu erhalten und in Teilbereichen zu erganzen.
Vorrangiger Standort fur die weitere Entwicklung ist die Bergstral3e.

Der demografischen Entwicklung Rechnung tragend, wird nach flexiblen Wohnformen und
sozialen Betreuungsangebote fir altere Menschen zunehmend starker nachgefragt (kleinere
und behindertengerechte Wohnungen, betreutes Wohnen, Seniorenheime). Bei Umbau und
Sanierung von Wohngebduden sollte kinftig dieser Entwicklung verstarkt entsprochen
werden. Hier sind besonders die Gebaudeeigentiimer/Wohnungsunternehmen zum Handeln
aufgefordert. Im Stadtzentrum ist ein erstes Projekt schon erfolgreich umgesetzt. Zentral am
Marktplatz liegend wird die Seniorenresidenz ,Rathausblick (Markt 6/8) von der
Seniorenwohnen24 GmbH & Co. KG betrieben. Weitere spezifische Betreuungsangebote
werden beispielsweise durch die Volkssolidaritat abgedeckt.

Um dem Trend einer Uberalterung der Bevolkerung entgegenzuwirken, miissen aber vor
allem auch attraktive Angebote fir Kinder, Jugendliche und junge Familien, besonders im
Stadtzentrum, erhalten und optimiert werden. Kurze Wege zur Erreichung der
Nahversorgungs-, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sind hierbei ein wichtiges
Kriterium. Geeignete Wohnformen fir alle Altersgruppen, individuelle Anspriiche und
finanzielle Moglichkeiten missen das funktionale Angebot bereichern.

Vorhandene Potenziale in angrenzenden Stadtteilen (Stichwort Stadttourismus) schaffen
ebenfalls Anreize, an denen das Stadtzentrum partizipieren kann. Ein Standort mit Kultur-
und Tourismuspotenzial sind die Bergkeller und der Burgberg im Untersuchungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet verfugt Uber ausreichend Potenzial, um diese Ziele zu
verwirklichen.
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3.3 RuUckbau und Geb&udeanpassung

Schwerpunkte der Stadtteilentwicklung sind neben vereinzelten Riickbaumalinahmen vor
allem Sanierungsmalnahmen an Wohngebauden und Aufwertungen im Wohnumfeld.

In Anpassung an den enormen Bevolkerungsriickgang bis 2000 und an die Zunahme des
Anteils alterer Menschen in den Quartieren kam es zu Strukturveranderungen mit sichtbaren
stadtebaulichen Auswirkungen. Neben den positiven Anzeichen und Trends besteht jedoch
ein dokumentierter Entwicklungs- und Handlungsbedarf zur Aufwertung des Zentrums.
Bedarf gibt es u. a. im Bereich der energetischen Gebaudesanierung sowie bei der
Anpassung der Wohnangebote hinsichtlich einer héheren und altersgerechten Ausstattung.
Dies kann durch barrierearmen Umbau von Wohngebéauden, durch Grundrissverdnderungen
oder Wohnungszusammenlegungen erreicht werden. Als Anpassungsmaflnahmen bei
Wohngebauden sind auch weiterhin die Nachristung von Balkonen und Aufziigen sowie die
Gestaltung des unmittelbaren Wohnumfeldes erforderlich. Zudem gibt es das Erfordernis,
wohnungsnahe Angebote und Dienstleistungen zu sichern und stral3enbegleitende
Gebaudezeilen weiter in ihren Funktionen zu erhalten.

In der Vergangenheit kam die Hauptlast und -verantwortung des Stadtsanierungsprozesses
insbesondere der Stadt sowie den GroRwohnungseigentiimern zu. Kinftig missen vermehrt
die privaten Kleineigentimer den Entwicklungs- und Anpassungsprozess mittragen, wenn
dieser weiterhin erfolgreich verlaufen soll.

3.4  Energetische Aufwertung

Die energetische Stadterneuerung stellt fiir Eilenburg eine bereits angestrebte und Iésbare
Aufgabe dar. Vereinzelte MalBhahmen sind bereits schon umgesetzt, weitere missen
methodisch, ©konomisch und technisch kinftig weiterentwickelt und gestarkt werden.
Grundsatzlich gilt es, insbesondere die denkmalschutzrechtlichen und stadtbildpragenden
Belange zu beachten, um das charakteristische Ortsbild zu erhalten.

Entscheidende Potenziale liegen in der Umsetzung von MalRnahmen zur Energieeinsparung
im Gebaudebestand. Mdglichkeiten mit hohem Energieeinsparpotenzial liegen neben der
energetischen Geb&udesanierung, z. B. im weiteren Ausbau der Kraft-Warme-Kopplung
sowie der Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien (Strom und Wéarme). Die
Wechselwirkungen von EinzelmalRnahmen untereinander sowie die Differenzierung von
Maflnahmen nach Eignung fir bestimmte Siedlungsstrukturen im Gebiet missen bei der
Planung berlcksichtigt werden.

Energetische MalRRnahmen sollten an der Gebaudehille vorrangig an der Aul3enseite
umgesetzt werden. Die MaBnhahmen zur Dammung der Gebaudehiille betreffen des
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Weiteren das Dach, den Bereich der obersten Geschossdecke und Kellerdecke sowie die
Instandsetzung oder Erneuerung von Fenstern und Turen zur Minimierung von
Transmissionswarmeverlusten.

An Baudenkmalen oder besonders erhaltenswerter Bausubstanz kann bei baulichen
Veranderungen von den Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014
abgewichen werden. Dies gilt, wenn dadurch die Substanz oder das Erscheinungsbild
beeintrachtigt wird bzw. andere Malinahmen zu einem unverhaltnismaRig hohen Aufwand
fuhren wirden. Angesichts der erheblichen Sanierungskosten von Baudenkmalen ist die
Wirtschaftlichkeit von energetischen Malinahmen ein wichtiger, nicht zu vernachléassigender
Aspekt.

Weitere MalBhahmen zur wesentlichen Steigerung der Energieeffizienz sind der Austausch
bzw. die Optimierung von Heizungs-, Warmwassererzeugungs- und Liftungsanlagen sowie
eine effiziente Beleuchtung.

Eine genaue zeitliche und 6rtliche Abstimmung von KomplexmaRnahmen muss langfristig
und unter rechtzeitiger Beteiligung aller Akteure und Betroffenen erfolgen.

Als Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien kommen PV-Dachanlagen (zur Abdeckung
des Eigenbedarfs), die Kombination von Kollektor-Anlagen und Warmetauscheranlagen in
die vorhandene Haustechnik sowie Geothermieanlagen (Erdwarmesonden 30 bis 100 m tiefe
Bohrungen) in den Blockrandbebauungen in Frage. Fir die Errichtung von Solaranlagen auf
Dachflachen ist neben einer optimalen Ausrichtung und Dachneigung, die statische
Eigenschaft der Dacher zu prifen. Bei Einzeldenkmalen sowie in Sachgesamtheit ist die
Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes durch Photovoltaik- und Solaranlagen im Einzelfall
zu Kklaren.

2015 wurde ein Energetisches Stadtteilkonzept flr zentrale Teile des Untersuchungs-
gebietes erarbeitet. Das Konzept beinhaltet Aussagen zu Klimaschutz und
Energieeinsparung und soll als strategische Entscheidungsgrundlage und Orientierungshilfe
fur eine energieeffizient ausgerichtete MalRnahmen- und Investitionsplanung dienen.

3.5 Verkehr und technische Infrastruktur

Die durch das Untersuchungsgebiet verlaufenden Hauptverkehrsachsen stellen einerseits
ein Potenzial fur die ErschlieRung von Handels- und Gemeinbedarfsfunktionen dar, sind
jedoch andererseits aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens fir das Wohnen
problematisch. MalRnahmen zur Reduzierung der Belastungen durch Verkehr (beispielsweise
durch Austausch von Stral3enbelagen oder Geschwindigkeitsbeschréankungen) konnten in
der Vergangenheit bereits erfolgreich umgesetzt werden. Handlungsbedarf besteht aber
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noch in der Reduzierung des Parksuchverkehrs in den Wohnquartieren sowie gestalterische
Mafnahmen fur ungeordnetes Parken auf Brachflachen.

Im Untersuchungsgebiet ist ein weiterer Ausbau/Instandsetzung/Gestaltung folgender
offentlicher StraRen, Wege und Platze erforderlich:

=  Gehweg und Grinflache Dr.-Kilz-Ring (Teilabschnitt)
=  Postweg

= Nikolaiplatz

=  Maxim-Gorki-Platz

= Platz Ecke Bergstral3e/Weinbergstral3e

= Eingangsbereich zu den Bergkelleranlagen

= Kellerstral3e inkl. 6ffentlichen Freiflachen

Bereits abgeschlossen ist der Ausbau der Karl- und Rollenstral3e.

Als Reaktion auf die Strukturveranderungen in Demografie und Wirtschaft ist eine qualitative
(z. B. barrierearme Gestaltung) und quantitative Anpassung der Infrastruktur erforderlich. Die
technische Infrastruktur soll flachendeckend gewahrleistet bleiben, Uberkapazitaten aufgrund
von Rickbau mit unvertretbaren Folgekosten muissen jedoch mittelfristig abgebaut werden.
Um diesem Ansatz nachzukommen, sollte sukzessive eine energieeffiziente
Stral3enbeleuchtung in allen StraRenziigen zum Einsatz kommen.

3.6 Griun- und Freiflachen

Ziel ist eine qualitative Aufwertung von oOffentlichen Grin- und Freiflachen, um den
Bewohnern und Besuchern verbesserte Aufenthaltsméglichkeiten und ein attraktiv
gestaltetes Stadthild zu bieten. Durch umweltbewusste GestaltungsmalBnhahmen des
offentlichen Raums, unter Einbeziehung von Grinflaichen und Straf3engriin, wird eine CO»-
Minderung erzielt und langfristig ein ginstigeres Kleinklima geschaffen. Auch die teilweise
Nutzung der nicht 6ffentlichkeitswirksamen Flachen fir regenerative Energien oder effiziente
Energieerzeugung ist méglich.

Die vorhandenen 6ffentlichen Freiflachen sollten vorrangig der Erholungsfunktion dienen und
das Zentrum beleben. Ein zentraler stadtischer Platz fiur Veranstaltungszwecke oder

Marktgeschehen ist mit dem Marktplatz vorhanden und sehr gut dafiir geeignet.

Im Bereich des Grinen Rings Nord ist noch ein Grundstiick von der Bebauung freizumachen
und zu gestalten.
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Die Gestaltung privater und halboffentlicher Bereiche im Wohnumfeld ist an die Bedurfnisse
ihrer Bewohner anzupassen. Hierbei ist besonders die Erweiterung von Freizeit-, Spiel- und
Erlebnisangeboten fir Kinder und Jugendliche und erganzend Ruhezonen fur &ltere
Menschen zu nennen. Die partnerschaftliche Kooperation aller Akteursgruppen ist zu
aktivieren.

Freiflachen und Teilorachen mit Entwicklungspotenzial sind im Untersuchungsgebiet
zahlreich vorhanden (vgl. Plan 4 Mainahmeplan). Insbesondere die Hofbereiche nordlich
der Leipziger- und auch teilweise Torgauer Straf3e kbnnen noch aufgewertet werden.

Die Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen auf dem Burgberg ist bereits abgeschlossen.

3.7 Schwerpunkte und Zielsetzungen

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes ist, Ziele und Malinahmen zu beschreiben, durch die
die eine erfolgreiche Anpassung an die demografische Entwicklung erreicht wird sowie
nachhaltige Rahmenbedingungen fir die zuklnftig positive Entwicklung des zentralen
Stadtraumes zu schaffen.

Vorrangiges Ziel bis 2009 war die Reduzierung des Wohnungsleerstandes. In den
kommenden Jahren wird es die Starkung der Innenstadt mit ihrer zentralen
Versorgungsfunktion sowie der Erhalt von kulturhistorisch wertvollen Gebauden sein. Die
Stadtentwicklungsstrategie ist auf eine kompakte Stadt mit nachhaltiger Infrastruktur und
hohem Wohnwert ausgerichtet. Die Lebensqualitat der Blrgerinnen und Birger soll erhalten
und langfristig verbessert werden.

Zusammenfassung Zielsetzungen des Stadtteilkonzeptes

Themenfeld Zielsetzungen
Ubergeordnete = stadtebauliche Anpassung an die demografische
Entwicklungsziele Entwicklung

= Schaffung von nachhaltigen stadtebaulichen Strukturen

= Starkung der Innenstadt - kompakte Stadt mit hohem
Wohnwert und intakter Infrastruktur

= Erhalt und langfristige Verbesserung der Lebensqualitat
der Burgerinnen und Biirger

= Ausrichtung der Versorgungsstruktur der Stadt Eilenburg
als Mittelzentrum auf die Einbeziehung angrenzender
Verflechtungsbereiche
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Stadtzentrum

Themenfeld

Zielsetzungen

Siedlungsstruktur-
entwicklung

Konzentration auf stadtebaulich wesentliche Strukturen bei
Ausnutzung der vorhandenen Potenziale

Stadtentwicklung unter der Maf3gabe und Beachtung der
Energieeinsparung und Vermeidung von CO;

Erhalt des baukulturell wertvollen historischen Erbes

Entwicklung der Innenstadt als urbanes Zentrum fir
Wohnen, Arbeiten und Leben

Bebauung oder Begriinung innerstadtischer Baullicken
und/oder Brachflachen

SchlielBung von Raumkanten und -fluchten

Schaffung verkehrsreduzierender Raum- und
Nutzungsstrukturen

Forderung der Rahmenbedingungen fiir den OPNV

Funktionale Entwicklung

allseitige qualitatsvolle Aufwertung des Stadtzentrums

Starkung der mittelzentralen Funktion der Stadt Eilenburg
durch die Herausbildung zu einem gesamtstadtischen,
leistungsféahigen und regional bedeutsamen Standort

Ausnutzung der Kompaktheit der gewachsenen
Innenstadtstrukturen fur eine Verknipfung der Funktionen
Wohnen - Arbeiten - Bildung - Kultur - Einkaufen

und Freizeit

Erhalt und Ausbau des leistungsfahigen
Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort

Angebotsverdichtung und -erganzung in den
Geschaftslagen

Minimierung des Gebaudeleerstandes

bestehendes Gewerbe erhalten und vertrégliche
Nutzungsmischung sicherstellen

verstarkte Einbeziehung regionaler Produkte und Anbieter

gezielte Ansiedlungspolitik zur Starkung der
Wirtschaftskraft

Neu- und Aufwertungsmafl3inahmen von gewerblich
genutzten Flachen

Herausbildung von Alleinstellungsmerkmalen zur
Identitatsschaffung

Ausbau des Stadttourismus durch Ausbau der
vorhandenen Potenziale

die STEG
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Konzeption Stadtzentrum
Themenfeld Zielsetzungen
Gebaudeanpassung Aufwertungsmafinahmen an Geb&duden und im

Wohnumfeld
Umbau der Gebaudesubstanz nach Nachfragepraferenzen

Energetische Aufwertung

energetische Sanierung bzw. Ertlichtigung der
Gebaudehtille unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit
und Einspareffekte

behutsame energetische Sanierung historischer
Bestandsgebaude

Untersuchung und Bewertung der Effizienz bestehender
Energieversorgungssysteme

Effizienzerh6hung bzw. Erneuerung der Haustechnik,
insbesondere der Heizungen und der
Warmwassererzeugung

Nutzen technischer Kombinationsmdéglichkeiten zur
wirtschaftlichen Energiegewinnung

Integration erneuerbarer Energietrager
Prifen der Errichtung von KWK- Anlagen

energetische Sanierungen in Abwégung der
Sozialvertraglichkeit

Anreizmodelle zur Energieeinsparung fur Mieter/Nutzer
offentlicher Einrichtungen

Verkehr und
technische Infrastruktur

gualitative und quantitative Anpassung der Infrastruktur an
veranderte Bedingungen; flachendeckender Erhalt der
technischen Infrastruktur und mittelfristig Abbau von
Uberkapazitaten

weiterer (barrierearmer) Ausbau von 6ffentlichen Stral3en,
Wegen und Platzen

Reduzierung der Belastungen durch motorisierten Verkehr;
Ordnung des ruhenden Verkehrs

Qualifizierung der Energieversorgungsinfrastruktur zur
Effizienzsteigerung

partielle Erneuerung der StraRenbeleuchtungsanlagen mit
energieeffizienten Halogenmetalldampflampen oder LED-
Technik

Grin-und Freiflachen

Aufwertung offentlicher Griin- und Freiflachen fiir ein
attraktives Stadtbild

Erweiterung von Erholungs-, Freizeit- und Spielangeboten
fur alle Altersgruppen im Wohnumfeld

die STEG
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EILENBURG

Konzeption

Stadtzentrum

Themenfeld

Zielsetzungen

Begriinung von ungenutzten Grundstiicken, die nicht fir
Wiederbebauung geeignet sind

Entsiegelung von Hofflachen nach Rickbau nicht
mehr bendtigter Nebengebaude

die STEG

Januar 2020
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Umsetzungsstrategie Stadtzentrum

4 Umsetzungsstrategie

Das Umsetzungskonzept untersetzt die erarbeiteten Entwicklungsziele aus dem
Stadtteilkonzept mit konkreten investiven sowie nicht investiven MaRnahmen und den jeweils
geplanten Realisierungszeitraumen. Es ist gleichzeitig die Grundlage der Kosten- und
Finanzierungsubersicht und wird entsprechend der stadtebaulichen Entwicklung
fortgeschrieben sowie bei Bedarf an veranderte Rahmenbedingungen angepasst. Der
MaRnahmenplan im Anhang (Plan 4 MalBnahmenplan) stellt die notwendigen
EinzelmalRnahmen graphisch dar und verortet diese somit in der Gebietskulisse.

4.1  Schwerpunktbereiche

Nachfolgend werden die Schwerpunktbereiche

| Leipziger Stral3e / Rinckartstral3e / Wallstral3e / Eckartstral3e
Il Leipziger Stral3e / Markt- und Nikolaiplatz / Torgauer Stral3e

Il Torgauer StrafRe / Dr.-Kulz-Ring / Samuelisdamm

weiter inhaltlich beschrieben und im Gesamtzusammenhang dargestellt.

Entlang aller Schwerpunkt- bzw. Teilbereiche verlauft die Hauptgeschaftsachse Leipziger
Stral3e - Marktplatz - Torgauer Straf3e. Die Starkung dieses zentralen Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandortes gilt fur alle Teilbereiche der Gebietskulisse.
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| Leipziger StralBe / RinckartstralRe / WallstralRe / Eckartstrale

s 7

Vorgesehener
Realisierungszeitraum

2020 - 2025

Realisierungskosten

ca. 1.100 T€

Ziele

= Sicherstellung von attraktiven Quartieren und Bewahrung der Einzeldenkmale der
Quartiersrandbebauung sowie der Sachgesamtheit ,Wiederaufbaugebiet im Stadtzentrum*

= Starkung und Anpassung der Wohnlage fur Familien mit Kindern und altere Menschen

= Erhalt und Starkung des Gewerbestandortes (Einzelhandel und Dienstleistungen, Gastronomie),
vor allem im Erdgeschossbereich

= Aufwertung der stadtbildprdgenden Gebaudeensemble und Freiflachen

= Um- und Nachnutzung von funktionslos gewordenen Gebauden und Flachen

MafRnahmen

= weiterer Ausbau der Einzelhandelsstruktur in Verbindung mit einem multifunktionalen Angebot

= behutsame energetische Aufwertung des historischen Gebaudebestandes in Abwagung der
Wirtschaftlichkeit und Sozialvertraglichkeit

= Modernisierungs- und Umbaubaumafinahmen zur Erweiterung barrierearmer Wohnangebote
= Aufwertung vorhandener Freiflachen im Blockinnenbereich

= Sanierungsmalinahmen im ErschlieBungsbereich (Postweg)

= Steigerung der Energieeffizienz technischer Anlagen der Stral3enbeleuchtung

= Neubau, Lickenschliel3ung

Finanzierungsoptionen

Stadt Eilenburg, Wohnungsunternehmen und private Dritte

Finanzhilfen aus SUO - Programmteil Aufwertung (bis 2015) und SOP (ab 2020: Lebendige
Zentren-Programm)

Mitteleinsatz aus Verfugungs(Stadtentwicklungs)fonds (u. a. Anteil priv. Dritter)

= Fachférderung (u. a. Kf\W, Wohnungsbauférderung, EEG)
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I Leipziger StraRe / Markt- und Nikolaiplatz / Torgauer Stral3e

Vorgesehener
Realisierungszeitraum

2020 - 2025

Realisierungskosten

ca. 2.300 T€

= Sicherung und Starkung des Bereichs als Gewerbe-, Dienstleistungs- und Wohnstandort
= Aufwertung/Neuordnung 6ffentlicher Flachen fur Erholung, Begegnung, Kultur und Parken
= Erhalt der stral3enbegleitenden Bebauung, ggf. SchlieRen von Raumkanten

= Energetische Sanierung, Um- und Nachnutzung von funktionslos gewordenen Gebauden

= Bewahrung der Kulturdenkmale

MalRnahmen

= weiterer Verdichtung und Stéarkung der Einzelhandels- Dienstleistungsstruktur in Verbindung mit
einem multifunktionalen Angebot

= Unterstutzung des lokalen Engagements und Kommunikation (u. a. mit Verfigungsfonds)
= Platzgestaltung/Neuordnung ruhender Verkehr Nikolaiplatz, Schaffung Barrierefreiheit

= starkere Anbindung, ErschlieBung von Synergieeffekten zwischen Zentrum sowie Burgberg und
Bergkelleranlagen

= nachfragegerechte Anpassung privater Bausubstanz durch Modernisierungs- und
Umbauvorhaben

= denkmalgerechte Sanierung
= energetische Sanierung und Aufwertung
= Neugestaltung AulRenflachen Bibliothek

= Aufwertung privater und kommunaler Freiflachen

Finanzierungsoptionen

Stadt Eilenburg, Wohnungsunternehmen und private Dritte

anteilig Stadt und Finanzhilfen aus SUO- Programmteil Aufwertung (bis 2015), SEP (bis 2016)
sowie SOP (ab 2020: Lebendige Zentren-Programm)

Fachférderung (u. a. KfwW)

= Mitteleinsatz aus Verfugungs(Stadtentwicklungs)fonds (u. a. Anteil priv. Dritter)
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Il Torgauer Stral3e / Dr.-Kiilz-Ring / Samuelisdamm

Vorgesehener
Realisierungszeitraum

2020 - 2025

Realisierungskosten

1.050 T€

Ziele

= Stabilisierung der stral3enbegleitenden Zeilenbebauung
» Starkung und Anpassung der Wohnangebote fir Familien mit Kindern und altere Menschen

= Erhalt und Starkung der Gewerbebereiche in der Torgauer Str. (Einzelhandel und
Dienstleistungen, Freizeit) im Erdgeschossbereich

= Aufwertung von stadtbildprdgenden Geb&uden und Freiflachen

= energetische Sanierung der Bausubstanz

MalRnahmen

= Modernisierungs- und Umbaumafinahmen zur Reduzierung des vorhandenen Leerstandes in
Abwagung der Wirtschaftlichkeit und Sozialvertraglichkeit

= energetische Aufwertung und Anpassung privater Bausubstanz/Nachverdichtung durch
Neubauten

= Sanierungsmalfinahmen im ErschlieBungs- und Platzbereich (Buttergasse)

Finanzierungsoptionen

Stadt Eilenburg, Wohnungsunternehmen und private Dritte

anteilig Stadt und Finanzhilfen aus SUO- Programmteil Aufwertung (bis 2015), SEP (bis 2016)
sowie SOP (ab 2020: Lebendige Zentren-Programm)

Fachférderung (u. a. KfW)

Mitteleinsatz aus Verfigungs(Stadtentwicklungs)fonds (u. a. Anteil priv. Dritter)
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4.2 Malnhahmen und Umsetzungsplanung

Zeit-Kosten-Planung

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) ergibt sich aus den abgeleiteten Mal3nahmen
und untersetzt diese mit einer Kostenannahme fir den voraussichtlichen
Durchfuhrungszeitraum von etwa 11 Jahren (2014 - 2025). Die folgende Ubersicht zeigt die
bereits geforderten Mal3nahmen sowie die geplante zeitliche Einordnung der vordringlichen
MalRnahmen bis zum Jahr 2025.

KuF 2015 - 2025

Finanzhilfen T€ davon

2015 - 2024 ff. 2020 — 2024 ff.
1. Vorbereitung
Weitere Vorbereitung 43,357 4,000
Summe 43,357 4,000
2. Grunderwerb
Grunderwerb Gemeinbedarf 175,662 0,000
Summe 175,662 0,000
3. OrdnungsmalRnahmen
Rickbau gemeindeeigener Gebaude 200,000 200,000
Rickbau privater baul. Anlagen 34,500 21,000
Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen 1.827,089 1.488,157
Summe 2.061,589 1.709,157
4. BaumafRnahmen
Erneuerung von Geb&uden - Gebaude privater Dritter 1.188,205 659,629
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 560,442 80,000
Summe 1.748,647 739,629
6. Sonstige MalRBnahmen
Vergutung fur Sanierungstrager-/ beauftragte 205,329 131,464
Zentrumsmanagement 100,000 100,000
Evaluation 40,868 20,000
Verfiigungsfonds 42,398 21,000
INSEK / Stadtumbau- / Handlungskonzept 22,132 7,000
Summe 410,727 279,464
Summe Gesamtausgaben 4,439,982 2.732,250
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Ausgaben in T Euro

Mafnahmen Z'Silnsafzzrg'sz'f’f. zozgivz%g n 2020 2021 2022 2023 2024 ff.

1. Vorbereitung der Sanierungs- bzw. EntwicklungsmaBnahme

1.2 Weitere Vorbereitung

Honorar betr. Vorbereitende Erneuerung 27,745 27,745

Offentlichkeitsarbeit Forderschilder/Sanierungsschilder 7,865 3,865 4,000 1,000 3,000

Stellplatzbilanz und -konzept 7,747 7,747

Summe Vorbereitung 2015 — 2024 ff. 43,357 4,000 0,000 0,000 1,000 0,000 3,000

2. Grunderwerb der Gemeinde einschlieBlich Nebenkosten

2.2 GE-Gemeinbedarf

Torgauer Stral3e 40, "Roter Hirsch" - Stadt. Museum 158,288 158,288

Torgauer Stral3e 40/Hirschgasse, Au3enanlagen "Roter Hirsch" 17,374 17,374

Summe Grunderwerb 2015 — 2024 ff. 175,662

3. Ordnungsmafinahmen

3.4 Ruckbau gemeindeeigener Gebaude

Freilegung gemeindeeigenes Grundstiick, Nordring 14 200,000 200,000 200,000

Summe Riickbau gemeindeeigener Gebaude 200,000 200,000 200,000

3.5 Rickbau priv. baul. Anlagen

KarlstraBe 34-36 Hintergebaude 13,500 13,500

Leipziger StraBe 15 - HG/NG 21,000 21,000 21,000

Summe Riickbau priv. baul. Anlagen 34,500 13,500 21,000 21,000

3.6 Herstellung, Anderung und Riickbau von ErschlieBungsanlagen

ErschlieBung, Nikolaiplatz 1.100,000 1.100,000 180,000 920,000

ErschlieBung, - Rollenstra3e/KarlstralRe 224,142 224,142

ErschlieBung, Dr.-Kiilz-Ring Gehwege 350,000 350,000 30,000 150,000 170,000

Schlossareal - Teilprojekt Beschilderung u. Ausstattungselem. 11,947 11,947

ErschlieBung, Postweg 141,000 102,843 38,157 38,157

Summe Erschlielungsanlagen 1.827,089 338,932 1.488,157 68,157 150,000 170,000 180,000 920,000

Summe Ordnungsmalnahmen 2015 — 2024 ff. 2.061,589 1.709,157 68,157 350,000 170,000 201,000 920,000
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MaflRnahmen

Ausgaben in T Euro

Z'Silnsafzzrg'sz'f‘f. ZOZC?EVZ%Z n 2020 2021 2022 2023 2024 ff.

4. BaumaflRnahmen

4.1 Erneuerung von Gebauden

4.1.1 Gebéaude privater Dritter

Erneuerung, Leipziger Strale 14 18,755 18,755

Erneuerung EckartstralRe 25/26 48,030 48,030

ggggﬁ;ggﬁdl(saértlzsgsge 34-36, abbruchbedingte 14,644 14,644

Erneuerung, Eckartstrale 21-23 477,226 447,148 30,079 30,079

Erneuerung, Leipziger StraRe 15 - VH 18,750 18,750 18,750

Erneuerung, Bernhardistral3e 5 20,000 20,000 20,000

Erneuerung, Wallstral3e 5 81,800 81,800 40,000 41,800

Erneuerung, - weitere private BM 509,000 509,000 125,000 150,000 30,000 204,000

Summe Erneuerung von Gebauden 1.188,205 528,577 659,629 90,079 166,800 150,000 48,750 204,000

4.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

4.2.1 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen: Schulen

Eﬁﬂih?gfﬁgr; D7r Iéxlz-Rlng 9-Brandschutztechnische 338,568 338,568

Haus Rinckart, Dr.-Kiilz-Ring 9 - 8. Bauabschnitt Restsanierung 117,635 117,635

4.2.5 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen: Seniorenbetreuungseinrichtungen

4.2.7 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen: soziokulturelle Einrichtungen

Torgauer StraBe 40, BA Aul3enanlagen 80,000 80,000 80,000

Summe Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 560,442 480,442 80,000 80,000

Summe BaumaRnahmen 2015 — 2024 ff. 1.748,647 739,629 90,079 246,800 150,000 48,750 204,000
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Ausgaben in T Euro

Magnanmen Z'Silnsafzzrg'sz'f‘f. ZOZC?EVZ%Z n 2020 2021 2022 2023 2024 ff.
6. Sonstige MalBnahmen
6.1 Vergltung Sanierungstrager/ -beauftragte
Vergutung fur Sanierungstrager/ -beauftragte 205,329 73,865 131,464 20,264 20,200 20,000 20,000 51,000
Summe Verglitung 205,329 73,865 131,464 20,264 20,200 20,000 20,000 51,000
6.2 Zentrumsmanagement
Vergutung Zentrumsmanagement 100,000 100,000 20,000 20,000 20,000 40,000
Summe Verglitung 100,000 100,000 20,000 20,000 20,000 40,000
6.5 Evaluation
Honorar betr. Gesamtabrechnung / Evaluation 20,868 20,868
Evaluation, Gebietsabrechnung 20,000 20,000 20,000
Summe Evaluation 40,868 20,868 20,000 20,000
6.7 Verfugungsfonds
Verfugungsfonds 42,398 21,398 21,000 3,500 3,500 3,500 3,500 7,000
Summe Verfiigungsfonds 42,398 21,398 21,000 3,500 3,500 3,500 3,500 7,000
6.8 INSEK / Stadtumbau- / Handlungskonzept
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 12,929 5,929 7,000 7,000
Int‘_egriertesﬂenergetisches Quartierskonzept (KFW 432), Anteil 9203 9203
Stadtebauférderung (20 %) ' !
Summe INSEK / Stadtumbau- / Handlungskonzept 22,132 15,132 7,000 7,000
Summe Sonstige MaBnahmen 2015 — 2024 ff. 410,727 279,464 30,764 43,700 43,500 43,500 118,000
Gesamtausgaben 2015 — 2024 ff. 4.439,982 2.732,250| 189,000| 640,500| 364,500| 293,250 | 1.245,000
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4.3 Ubergangsszenario

Von den gemaR SEKO 09/2014 geschatzten forderfahigen Gesamtkosten konnten 91 % fir
die Realisierung von Einzelvorhaben bereits eingesetzt werden. Allerdings reichten die
geschatzten Gesamtausgaben aufgrund von bau- und ausschreibungsbedingten
Teuerungen nur fur die Realisierung von ca. 70 % der geplanten Einzelvorhaben.

Zusatzlich  wurden gegeniiber der SEKO-Umsetzungsstrategie (09/2014)  finf
Einzelvorhaben mit einem forderfahigen Ausgabenvolumen von rd. 201 T€ neu
aufgenommen. Die grof3ten Kostenpositionen der neu aufgenommenen Einzelvorhaben
betrafen die beiden Grunderwerbe Torgauer Stralle 40 (rd. 176 T€), die fur die
Weiterentwicklung des Stadtzentrums eine grof3e Chance bedeuteten. Damit wurde das
alteste profane Gebdude der Stadt vollstdndig in kommunales Eigentum Uberfuhrt.
Zwischenzeitlich wurde der Uber viele Jahre leer stehende Erdgeschossbereich (ehem.
Gaststatte) saniert und zur Stadtbibliothek umgebaut. Damit konnte in zentraler

innerstadtischer Lage eine wichtige stadtische Nutzung etabliert werden.

Der Erweiterung des Fordergebietes (Teilbereich westlich des Muhlgrabens und Burgberg
von 10,7 ha) wurde mit Schreiben vom 11.08.2015 zugestimmt, um MaRnahmen des
Verfligungsfonds sowie die Kofinanzierungen der ISE-Maflinahmen auf dem Burgberg und im

Bereich der Bergkellereingange zu ermdglichen.

Fur die Realisierung der restlichen 30 % der Einzelvorhaben aus der SEKO-
Umsetzungsstrategie (09/2014) fehlen einerseits Kassenmittel und andererseits ist eine
Umsetzung der ausstehenden Einzelvorhaben im bewilligten Durchfiihrungszeitraum bis zum
31.12.2021 baulich nicht mdglich.

Mit dem Fortsetzungsantrag fur das Programmjahr 2020 wird eine Verlangerung des
Durchfiihrungszeitraumes fiir das Fordergebiet ,Stadtzentrum bis zum 31.12.2025
sowie eine Uberfiihrung vom Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® in das

Programm , Lebendige Zentren“ beantragt.

Parallel dazu wurde das SEKO von 2014 hinsichtlich der Mafinahmenziele und die
Umsetzungsstrategien bis 2025 fortgeschrieben und hat den Stand Januar 2020. Weitere
Einzelvorhaben konzentrieren sich ausschlie3lich auf das urspriingliche Fordergebiet (24

ha), welches der Programmaufnahme am 04.12.2014 zugrunde lag.
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Diese MalRnhahmen tragen bis Ende 2025 dazu bei:

= die grofdten stadtebaulichen Missstande zu beseitigen,
= die offentliche Daseinsvorsorge zu sichern sowie

» das Stadtzentrum als attraktiven Standort fir Wohnen, Arbeit, Versorgung und Leben
aufzuwerten.

Grol3er Sanierungs- und Entwicklungsbedarf besteht aber auch noch entlang der Bergstralie
sowie im Bereich KellerstraRe und Maxim-Gorki-Platz. Die Umsetzung der MalRhahmen
wirde aber den zeitlch und kostenseitig begrenzten Rahmen im SOP-Programm fiir den
Zeitraum bis 2025 Ubersteigen. Perspektivisch ist daher geplant, diesen Teilbereich und
einen weiteren sidlich des Stadtzentrums ab dem Programmjahr 2021 ff. als separates

Fordergebiet in einem der neuen Forderprogramme der Stadtebauférderung zu beantragen.
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Anhang Stadtzentrum
5 Anhang
Plane

Plan 1 Lage im Stadtgebiet

Plan 2 Abgrenzungsplan

Plan 3 Missstande - Potenziale

Plan 4 MalRnahmeplan

Plan 5 Mafnahmeplan zum Fortsetzungsantrag PJ 2020
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Missstande und Potenziale

Untersuchungsgebiet SOP
"Stadtzentrum”
Flache ca. 34,7 ha

Gebaude
Neubau/sanierte Bausubstanz
mittlerer Sanierungsbedarf

hoher Sanierungsbedarf

‘n

Nebennutzung/nicht einsehbar
Nutzung

Komplettleerstand
Gewerbeleerstand EG
unmafstablich/nicht standortgerechte Nutzung

Konzentration Einzelhandel, Dienstleistung
und Gastronomie

Freiflichen

Gestaltungsbedarf offentlicher Freirdume

Ie

)‘d“_"ﬂ\‘\\\_\@’:é

Nachverdichtungspotenzial

/ : o
~I ‘\“"\‘}\\{“‘

beengte Lage/Defizite in Hofbereichen
fehlende Raumkante

Defizite Platzgestaltung

ARGl

Stérung des zusammenhangenden
Griinzuges

w“““w [f

g f

P ‘@&\‘-‘ﬁ e \A Méngel im ErschlieBungsbereich
— 1A 7/

ungeordnetes Parken

erhohte Verkehrs-/Emmissionsbelastung

R ]

Handlungsbedarf Stralenbeleuchtung
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MaRnahmen

Untersuchungsgebiet SOP
"Stadtzentrum"
Flache ca. 34,7 ha

Gebaude
Sanierung/Instandsetzung

Nebennutzung

Rickbau

@ Umnutzung/Umbau

Nachverdichtung/Neubau/
Ersatzneubau/Erweiterung

|:| Gestaltungsmalinahmen Griinflachen

Nachverdichtung EFH/ZFH

Nachverdichtung MFH/WGH

Grunderwerb

Prifung Ordnungsmafinahme Hofbereiche

Platzgestaltung

Betonung Raumkante mit
landschaftsgestalterischen Mitteln

Neuschaffung halbéffentlicher Spielplatz

Luckenschluss Grinvernetzung

Sanierungsmafinahmen im

& ErschlieRungsbereich

Gestaltung/Neuschaffung Parken

Schwerpunkt Starkung Einzelhandel- und
Dienstleistungen/Verfligungsfonds/
Citymanagment

ErschlieRung von Synergieeffekten

[
Ml
1sBIOqUIBA

-

e -._ﬁi
il

i)
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erganzt und bearbeitet durch
die STEG Stadtentwicklung GmbH

0 2550 100m
e ™

MaRnahmeplan zum
Fortsetzungsantrag PJ 2020

der zu férdernden EinzelmalRnahmen im Programm
"Aktive Stadt- und Ortsteilzentren" (SOP)

Untersuchungsgebiet SOP
"Stadtzentrum"
Flache ca. 34,7 ha

- vorgesehene und in diesem Programm zu
fordernde EinzelmafRnahmen

fur das Antragsjahr vorgesehene

einschlieRlich begonnener Einzelmalinahmen

bisher durchgefiihrte und abgeschlossene
EinzelmaRnahmen

[

mit privaten Mitteln
abgeschlossene EinzelmaRnahmen

Stadt Eilenburg

Programm Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren

84390 | 17.01.2020 Worbs/Gillis
1. And.
2. And.

STADTENTWICKLUNG GMBH, NL DRESDEN
BODENBACHER STR. 97, 01277 DRESDEN
www.steg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de






