Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg % * " |-L|-L|-|

Eilenburg, 08. Dezember 2020 Ellenw
Beschluss

des Stadtrates der GroBen Kreisstadt Eilenburg

71/2020 vom 07.12.2020
(6ffentlich)

Bebauungsplan Nr. 19.3 "FEZ-Wochenendplatz" -
Teilabwagung und Beschluss zur erneuten offentlichen Auslequn

1. Der Stadtrat macht sich die Abwdagungsentscheidungen zu den
eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 19.3 ,FEZ-Wochenendplatz® vom
22.06.2020 einschlieBlich der Begrindung vom 22.06.2020 gemaB
Abwagungsprotokoll (Anlage 1) zu eigen und beschlieBt, diesen zu
folgen.

2. Der Stadtrat billigt den Uberarbeiteten Entwurf des B-Plans Nr. 19.3
~FEZ-Wochenendplatz® vom 13.11.2020 (Anlage 2) einschlieBlich
Entwurf der Begriindung vom 13.11.2020 (Anlage 3) und beschlief3t,
diesen gemaB § 4 a Absatz 3 Satz 1 BauGB erneut o&ffentlich
auszulegen. Die erneute Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange erfolgt gemaB § 4 a Absatz 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung.

3. Auf der Grundlage von § 4 a Absatz 3 Satz 2 BauGB sollen Stellung-
nahmen nur zu den gedanderten und erganzten Teilen abgegeben
werden kénnen. Auf der Grundlage von § 4 a Absatz 3 Satz 3 BauGB
wird die Dauer der o6ffentlichen Auslegung und die Frist zur Abgabe
der Stellungnahmen auf die Dauer von drei Wochen verkurzt.

Scheler
Oberblrgermeister

Abstimmungsergebnis

14 Ja
0 Nein
0 Enthaltung

0 Befangen



Anlage 1 zur Drucksache Nr. 113/FB4/2020/1 und Beschluss 71/2020 vom 07.12.2020 Blatt 1 -17

Bebauungsplan (BP) Nr. 19.3 ,,FEZ - Wochenendplatz™
Protokoll zur Teil-ABWAGUNG vom 07.12.2020
Auswertung der wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offenlage des Entwurfs des BPs Nr. 19.3 ,,FEZ - Wochenendplatz" vorgebrachten Anregungen und Hinweise:

Kurzfassung des bisherigen Planverfahrens:

13.02.2020 Schreiben zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB gemé&B
§ 4 Abs. 1 BauGB

11.03.2020 Informationsveranstaltung zur Frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB

06.07.2020 Beschluss Nr. 30/2020 zur Aufstellung des BPs und zur 6ffentlichen Auslegung des BP-
Entwurfs vom 22.06.2020 des BPs im Stadtrat

17.07.2020 Offentliche Bekanntmachung des o0.g. Beschusses im Amtsblatt Nr. 15

22.07.2020 Schreiben zur Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

27.07 bis 07.09.2020 Offentliche Auslegung des BP-Entwurfs

12.10.2020 Vorberatung der Teilabwagung und des Beschlusses zur erneuten Offenlage im Bauausschuss

09.11.2020 Information zur Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls im Bauausschuss
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Behorden und sonst. Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

T 1 Landratsamt Nordsachsen (LRA NOS) vom 02.09.2020

T 1.1 Bauordnungs- und Planungsamt

T 1.1.1 SG Planungsrecht/Koordinierung

Hinweise:

1. Die Nachweise, dass die Unterlagen im Internet und im zentralen Landespor-
tal wahrend der 6ffentlichen Auslegung einsehbar waren (§ 4a Abs. 4 BauGB),
sollten der Verfahrensakte beigelegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 10 Abs. 3 BauGB nach Satzungs-
beschluss und Bekanntmachung der BP mit der Begriindung zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten ist. Er soll ergdanzend auch in das Internet eingestellt
und Uber das zentrale Landesportal zuganglich gemacht werden

(§ 10a Abs. 2 BauGB).

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Den Hinweisen wird gefolgt.

2. Die max. zuldssige Firsthdhe des vorhandenen Gebdudes (geplantes Mehr-
zweckgebdude) wurde, unserer Empfehlung zum Vorentwurf entsprechend, in
die textlichen Festsetzungen und in die Begriindung unter 7.1 aufgenommen.
Die gesetzlichen Grundlagen der stadtebaulichen Planung sind ebenso in die
Planzeichnung aufgenommen worden.

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Baugrenze 6stlich des geplanten Mehrzweckgebaudes halt den vorge-
schriebenen Abstand zu Waldflachen nicht ein. So schreibt die Forstbehérde ...:
»,Von diesen Waldflachen ist ein 30 m Abstand von Wald und Gebauden sowie
baulichen Anlagen mit Feuerstdtten nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG einzuhal-
ten.". Es ist bekannt, dass auf dem Gemarkungsgebiet der Gemeinde Dober-
schitz und damit unmittelbar an den Geltungsbereich des 0.g. BPs angrenzend,
ein neuer BP aufgestellt werden soll. Damit kénnen die o0.g. Probleme durch
notwendige und geplante Waldumwandlungen zu einem spateren Zeitpunkt
offenbar gelést werden.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird flr die Rechtssicherheit des vorliegenden
BPs empfohlen, die Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 Abs. 2 BauGB zu prifen.
»(2) Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass be-
stimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anla-
gen nur
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Behorden und sonst. Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

1. fUr einen bestimmten Zeitraum zuldssig oder
2. bis zum Eintritt bestimmter Umstande zuldssig oder unzulassig
sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden."

Flr das geplante Mehrzweckgebdude wédre aus unserer Sicht die in Nr. 2 formu-
lierte aufschiebende Bedingung eine gangbare Festsetzungsmadglichkeit.

Siehe T 1.3.1 (Untere Forstbehérde)

4. In den Hinweisen wird unter 4.1 auf die Genehmigungspflicht bei Bodenein-
griffen gemaB § 14 Abs. 1 SachsDSchG hingewiesen. Aus der Stellungnahme
der Unteren Denkmalschutzbehérde zum Vorentwurf ergeben sich keine Aussa-
gen zur Genehmigungspflicht, so dass dieser Hinweis, vorbehaltlich anderer
Aussagen der Hoheren Denkmalbehdrde, vermutlich entfallen kann. Die Melde-
pflicht nach § 20 SachsDSchG besteht nach wie vor.

Es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung der Hinweise.
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5. Die Verfahrensvermerke auf der Planurkunde wurden auf wichtige Verfah-
rensschritte reduziert. Es wird dringend empfohlen, den gesamten Verfahrens-
ablauf zumindest in der Begriindung vollumfanglich zu dokumentieren. Diese
spiegeln den Ablauf des Verfahrens wieder und sind fir den Nachweis eines
ordentlichen Verfahrens zwingend erforderlich.

Es erfolgt eine redaktionelle Ergédnzung der Begriindung.
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6. Die Aussagen in der Begriindung unter Punkt 6. Verfahren sollten beziiglich
der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Uberprift werden:

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist gemdB Gesetzestext aus-
geschlossen, wenn durch den BP die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz lGber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegt.

Im vorliegenden Fall dirften unserer Einschatzung nach die Nr. 18.1 bzw.
18.1.2 der Anlage 1 zum UVPG nicht einschlagig sein. Eher wirden die Nr.
18.2.1 und 18.2.2 flr die geplanten Nutzungen zutreffen. Die dort genannten
Vorhaben sind UVP-pflichtig, wenn sie den Bau eines ganzjahrig betriebenen
Campingplatzes beinhalten, fir den im bisherigen AuBenbereich i.S.d. § 35
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Behorden und sonst. Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Stellungnahme der Verwaltung
Inhalt der Stellungnahme

BauGB ein BP aufgestellt wird und eine Stellplatzzahl von 200 oder mehr er-
reicht wird (Nr. 18.2.1). Fir die Nr. 18.2.2 gilt die allgemeine Vorprifungs-
pflicht des Einzelfalls (50 bis weniger 200 Stellpldtze).

Im konkreten Fall handelt es sich nicht um die Neuaufstellung eines BPs im
AuBenbereich nach § 35 BauGB, sondern um die Uberplanung eines rechts-
krdftigen Planes, der bereits Baurecht flr die zulassigen Nutzungsmaoglichkeiten
eines Sondergebiets Campingplatz gemaB § 10 Abs. 5 BauNVO geschaffen hat.

Diese Aussagen sind sinngemadB in der Textpassage bereits korrekt enthalten. Die Begriindung wird unter Punkt 6 hinsichtlich der Zuordnung des Vorha-
Unter dieser Voraussetzung sehen wir die Anwendung des § 13a BauGB als bens nach Anlage 1 des UVPG (iberarbeitet.
rechtskonform an. - Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T 1.2 Umweltamt
T 1.2.1 SG Abfall/Bodenschutz
keine Bedenken - Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T 1.2.2 SG Immissionsschutz (UIB)

keine Bedenken

1. Erlduterungen zur Planung

Fur einen Teilbereich des rechtskraftigen BPs Nr. 19.2 ,Freizeit- und Erholungs-
zentrum (FEZ) - Campingplatz" ist die Aufstellung des separaten BPs Nr. 19.3
~FEZ - Wochenendplatz" geplant. Das BP-Gebiet befindet sich innerhalb der
Gemarkung Eilenburg Flur 35...

Innerhalb des BP-Gebiets ist die Weiterentwicklung des vorhandenen Camping-
platzes geplant. Durch die Einrichtung eines Wochenendplatzes soll die Auf-
stellung von Mobilheimen und nicht fahrbereiten Wohnwagen ermdglicht wer-
den.

Zu prifen ist, ob sich das Vorhaben gemaB § 50 Satz 1 BImSchG in die nahere
Umgebung einfligt sowie die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf §
1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt werden.

2. Schalltechnische Beurteilung

2.1 Einwirkungen auf das Plangebiet

Zur Bewertung der auf die schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet einwir-
kenden Schallimmissionen liegt die Schallimmissionsprognose der ,SLG Priif-
und Zertifizierungs GmbH" (nachfolgend SLG) vor. Diese wurde seitens des SG
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Behorden und sonst. Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Stellungnahme der Verwaltung
Inhalt der Stellungnahme

Immissionsschutz gepriift und fir plausibel befunden.

In der Prognose wird ausschlieBlich auf die Gerauschimmissionen eingegangen,
bei denen es im Vorentwurf Bedenken gab.

Verkehrslarm

Fur die Bewertung des Verkehrslarms wird im Rahmen der Bauleitplanung die
DIN 18005-1 als Orientierung zur Beurteilung von Gerduschen herangezogen.
Die schalltechnischen Orientierungswerte geben Hinweise flir die angemessene
Berlicksichtigung des Schallschutzes innerhalb der stadtischen Planung. Diese
Werte stellen keinen Grenzwert dar und kénnen in bestimmten Fallen nach
oben bzw. unten abgewichen werden. Eine Einhaltung ist jedoch wiinschenswert
und bediirfen der Betrachtung sowie Abwagung der Stadte und Gemeinden. Im
Rahmen der Abwagung kam die Stadt Eilenburg zu dem Ergebnis, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) gemaB dem eines allgemeinen
Wohngebietes (§ 4 BauNVO) herangezogen werden.

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A)

In der Schallimmissionsprognose der SLG wurden die Gerauschimmissionen
herriihrend vom Verkehrslarm flir zwei unterschiedliche Szenarien berechnet.
Beim ersten Szenario ist der vorhandene Larmschutzwall (2 m Hohe) sidlich
und 6&stlich des ,Campingplatzes" berlicksichtigt. Beim zweiten Szenario wird ei-
ne 5 m hohe Larmschutzwand angesetzt, welche bereits im rechtskraftigen BP
festgesetzt ist.

Im Ergebnis der Berechnungen ist festzuhalten, dass der Beurteilungspegel
Lr,Verkehr innerhalb des geplanten Sondergebietes ,Wochenendplatz" bereits
mit dem 2 m hohen Larmschutzwall im Tagzeitraum eingehalten wird. Im
Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 45 dB(A) auf der Sonderge-
bietsflache um ca. 3 - 8 dB Uberschritten. Bei einer 5 m hohen Larmschutzwand
sind Uberschreitungen bis ca. 5 dB zu erwarten.

- Im Rahmen der Abwdgung durch die Stadt Eilenburg wurde darauf abge-
stellt, dass die Uberschreitungen im Rahmen des Tolerierbaren liegen.
Gewerbeldrm

Auf die Gerduschimmissionen vom Gewerbelarm wurde bereits in der vorange-
gangenen Stellungnahme eingegangen. Entsprechend der Ergebnisse werden
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Behorden und sonst. Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Stellungnahme der Verwaltung
Inhalt der Stellungnahme

die SOW unterschritten. Da sich die Gerauschsituation nicht geandert hat, wird
im Rahmen dieser Stellungnahme der Gewerbeldrm nicht naher betrachtet.

2.2 Auswirkungen des Plangebietes

Aufgrund der Situation innerhalb des Plangebietes sind im Umfeld des Geltungs-
bereiches des BPs keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu beflirchten.
Hinweise zum Immissionsschutz (Luftwdarmepumpen, Feuerungsanlagen und
Solarkollektoren) sind bereits im BP enthalten.

3. Festsetzungen im Bebauungsplan

In den textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.7. ,Festsetzungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)"
(Arbeitsstand: 13.02.2020) werden bereits Aussagen zum Verkehrslarm und
baulichen Schallschutz getroffen.

Verkehrslarm

~Zum Schutz vor "Verkehrsgerauschen" ist auf dem Sondergebiet "Wochenend-
platz" in den gekennzeichneten Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
eine 5 m hohe SchallschutzmaBnahme (Larmschutz-wand, Larmschutzwall oder
eine Kombination aus Beiden) zu errichten."

~Auf der Sondergebietsfldche "Camping" sind im kinftigen Mehrzweckgebdude
(Haus-Nr. 1) die zur Nachtzeit schutzbedrftigen Raume (z.B. Fremdenzimmer)
an der zu den maBgeblichen Verkehrsgerauschquellen abgewandten Nord oder
Westfassade anzuordnen.

Ist eine solche Grundrissorientierung im kinftigen Mehrzweckgebaude nicht
maoglich, missen fir die an den Ubrigen Fassaden zur Nachtzeit verbleibenden
schutzbedlrftigen Raume folgende AusgleichsmaBnahmen getroffen werden:

- Flr die zur Nachtzeit schutzbedirftigen Rdume des kiinftigen Mehrzweckge-
baudes, an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 "Nacht" liberschritten werden, ist die Einhaltung der erforderlichen Luft-
schallddammung der AuBenbauteile (Wand, Fenster, Dach) nach DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" durch den jeweiligen Architekten nachzuweisen.
Durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen, besondere Fensterkon-
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Behorden und sonst. Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Stellungnahme der Verwaltung
Inhalt der Stellungnahme

struktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBBnahmen ist sicherzustellen,
dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in nachts genutzten Rdumen ein Innen-
raumpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird."

- Die Festsetzungen in Zusammenhang mit der Begriindung sind aus Sicht des
SG Immissionsschutz ausreichend, es bedarf keiner weiteren Abwagung. - Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

T 1.2.3 SG Naturschutz (UNB)

Von der Planung betroffen sind die Flurstiicke 109/1, 141/3 teilweise, 142 teil-
weise und 143 der Flur 35 in der Gemarkung Eilenburg. Das Plangebiet ist ca.
41.300 m2 groB. Es wird eine Teilflache des rechtskraftigen BPs Nr. 19.2 ,FEZ -
Campingplatz" Uberplant. Zur Erweiterung des touristischen Angebotes ist die
Einrichtung eines Wochenendplatzes geplant. Auf einer bisher noch nicht ge-
nutzten Teilflache sollen Mobilheime und nicht fahrbereite Wohnwagen aufge-
stellt werden kénnen. Mit den bisherigen Festsetzungen des ,alten" BPs sind
diese Nutzungen nicht zulassig.

Er soll als BP der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Das Vorhaben stellt bei Anwen-
dung des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keinen Eingriff nach § 14 Abs. 1 BNatSchG
und § 9 SachsNatSchG dar. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist im vereinfachten
Verfahren keine Umweltpriifung und kein Umweltbericht nach den §§ 2 und 2a
BauGB notwendig.

- Eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Natura
2000- Gebiete) ist durch den Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Weitere naturschutzrechtliche Belange werden wesentlich berihrt. Die Einschat-
zung der artenschutzrechtlichen Belange beruht auf dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag -Potentialabschdtzung des Bliro Sven Reuter freirdume vom Juni
2020. Die Flachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des BPs Nr.
19.2 ,FEZ- Campingplatz", so dass grundséatzlich Baurecht besteht. Als Beein-
trachtigung verbleibt die Anderung der Fldchennutzung mit der Beseitigung von
Lebensraumstrukturen im Geltungsbereich ohne dass die Flache ihren Wert flr
die betroffenen Arten, welche ausschlieBlich an Siedlungslebensrdume gebun-
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Behorden und sonst. Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Stellungnahme der Verwaltung
Inhalt der Stellungnahme

den sind, oder diese tolerieren, vollstandig verliert. Fir Arten, welche auf
Brachflachen angewiesen sind, werden die Flachen als Nahrungs- und Fortpflan-
zungshabitat entwertet. Der Verlust von Niststatten an und in Gebduden ist
ebenfalls auszugleichen. MaBnahmen zum Schutz von Niststatten und Einzelin-
dividuen sind durchzufiihren, um Verbotstatbestande zu vermeiden.

- Als textliche Festsetzungen sind im Planteil B in den Punkten 1.5 (Niststat-
tenersatz) und 1.8 (PflanzmaBnahmen M 1 + M 2, Zauneidechsenhabitate) fest-
gesetzt. Die Realisierung dieser MaBnahmen zum Schutz von Niststatten und
Einzelindividuen ist geeignet, um Verbotstatbestéande zu vermeiden. - Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

T 1.2.4 SG Wasserrecht (UWB)

1. Hinweise und Erlduterungen zum Antrag/Priifergebnis

GemaB textlicher Festsetzung 1.4 soll das anfallende Niederschlagswasser in-
nerhalb des Plangebietes verbleiben und versickert werden. Des Weiteren sind
die gemaB 1.5 Belage samtlicher FuB-/Rad- und Fahrwege innerhalb des Cam-
pingplatzes sowie die Stellplatze fir Zelte, Campinganhanger usw., soweit das
Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann, was-
serdurchlassig zu gestalten. Das Regenwasser soll auf dem Grundstiick verblei-
ben und zur Versickerung gebracht werden. Wird Regenwasser als Brauchwas-
ser z.B. fur die Toilettenspulung genutzt, miissen geeignete Messeinrichtungen
vorgesehen werden, um die entstehende Schmutzwassermenge zu ermitteln.
Dem wird zugestimmt.

Geothermiebohrungen sind erlaubnispflichtig und werden seitens der zustan-
digen Genehmigungsbehdérde (untere Wasserbehérde des Landkreises Nord-
sachsen) auf eine maximale Bohrteufe begrenzt.

- Die Ausflihrungen zur Schmutzwasserentsorgung sind plausibel. Das Abwas-
ser kann Uber das vorhandene Ortsnetz zur Kldranlage Eilenburg Uibergeleitet
werden. - Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

2. Auflagen/Nebenbestimmungen

Die ortliche Versickerungsfahigkeit ist durch Erkundungsaufschlisse inklusive
bodenphysikalischer Laborbefunde und / oder Sickerversuche nachzuweisen, in-
sofern nicht bereits geeignete Nachweise vorliegen. Die Dimensionierung der
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Stellungnahme der Verwaltung

Versickerungsanlagen ist nach DWA A 138 (Handlungsempfehlungen) zu be-
messen. Fir die Versickerungs-anlagen ist des Weiteren eine Bewertung nach
DWA M 153 sowie ein Uberflutungsnachweis in Anlehnung an DIN 1986-100 zu
erstellen.

Begriindung

Nach § 55 WHG, Abs. 2 soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Nach SachsWG 2013, § 39 Grundsatze, Abs. 1 darf die Grund-
wasserneubildung durch Versiegelung des Bodens und andere Beeintrachtigun-
gen der Versickerung nicht tiber das notwendige MaB hinaus behindert werden.
Aus den gesetzlichen Bestimmungen leitet sich deshalb die Notwendigkeit ab,
das Niederschlagswasser am Ort des Anfalles zu versickern.

Die Begrenzung der Bohrteufe von Geothermiebohrungen resultiert aus der Ver-
breitung sowie Machtigkeit des tertiaren Glimmersandkomplexes und wird orts-
konkret nach Antragstellung vorgegeben.

Hinweis wird redaktionell in die Begriindung unter Punkt 7.4 aufgenommen.
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

T 1.3 Ordnungsamt

T 1.3.1 SG Untere Forstbehoérde

Vom Planbereich sind Waldflachen indirekt betroffen. In der Stellungnahme vom
17.03.2020 wurde bereits mitgeteilt, dass sich auf den benachbarten Flur-
stiicken Wald befindet. Die beigefiigte Karte zeigt gelb umrandet den Wald im
Sinne des SachsWaldG an. Von diesen Waldflachen ist ein 30 m Abstand von
Wald und Gebduden sowie baulichen Anlagen mit Feuerstdtten nach § 25 Abs. 3
SachsWaldG einzuhalten.

Im nérdlichen Bereich des ausgewiesenen Waldes, der sich im Eigentum der
Stadt Eilenburg befindet, wurde eine ungenehmigte Waldumwandlung vollzo-
gen. Dieser zurzeit unbestockte Bereich muss wieder aufgeforstet werden. Im
angrenzenden BP ,Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung" der Gemeinde Dober-
schiitz sind die betroffenen Waldflachen als ,Umgrenzung von Fléachen mit Bin-
dung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern™ ausgewiesen. Hier ist somit keine
Waldumwandlung geplant.

Der Aus- und Umbau des ehemaligen Verwaltungsgebaudes in ein Mehrzweck-
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Stellungnahme der Verwaltung

gebaude mit Ferien- und Betriebswohnung flihrt zu einer Nutzungsartenande-
rung. Damit wird dieses Gebdude wie ein ,Neubau®™ betrachtet und muss den

30 m Waldabstand einhalten. Aufgrund des fehlenden Waldabstands ist die Re-
alisierung dieses Gebaudes nicht mdglich.

Fir den BP Nr. 19.3 ,Freizeit- und Erholungszentrum (FEZ) - Wochenendplatz"

bedeutet dies, dass die Baugrenze angepasst werden muss.

- Aus den o. g. Grinden stimmt die Untere Forstbehdrde der Planung nicht zu.

Am 15.09.2020 fand zur genannten Problematik eine Abstimmung zwischen
Vertretern der Stadtverwaltung, der unteren Forstbehérde und des Sachge-
biets (SG) Planungsrecht/Koordinierung mit folgendem Ergebnis statt.

Aus kann aus bauplanungsrechtlicher Sicht kann die Festsetzungsmaoglich-
keit des § 9 Abs. 2 BauGB angewendet werden (siehe T 1.1.1):

»Im BP kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur
1. flr einen bestimmten Zeitraum zuldssig oder

2. bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig oder unzuldssig

sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.™

Es ist dabei zu beachten, dass der § 9 Abs. 2 BauGB nur ,in besonderen
Fallen®, also nur in besonderen Planungssituationen, es miissen stadtebau-
lich relevante Umstdnde sein, und damit nicht generell angewendet werden
darf. Dieser Fall liegt hier vor.

Die Festsetzung ist als aufschiebend bedingt einzuordnen.

Im Ergebnis der o.g. Abstimmung werden die Planunterlagen wie folgt ge-
andert:

- Im Sondergebiet Campingplatz wird das Baufeld dahingehend verkleinert,
dass der Waldabstand von 30 m eingehalten wird.

- Auf der Planzeichnung wird ein Fenster erganzt, in dem die zukinftige
Nutzung fir das Sondergebiet Campingplatz festgesetzt ist.

- Als Punkt 1.9 werden auf der Grundlage von § 9 Absatz 2 BauGB die
Textlichen Festsetzungen wie folgt erganzt:

Bauliche Nutzungen innerhalb der im Teil 2 der Planzeichnung dargestellten
Erweiterung des Baufelds im Sondergebiet Campingplatz sind bis zum Vor-
liegen der Waldumwandlungsgenehmigung fir den im Geltungsbereich des
Ostlich angrenzenden BPs ,FEZ Hafen"™ vorhandenen Wald unzuldssig. Der
Erweiterungsbereich des Baufeldes ist im Teil 2 der Planzeichnung darge-
stellt.

- Dem Einwand wird somit gefolgt.
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Stellungnahme der Verwaltung

T 2 Landesdirektion Sachsen (LDS) vom
1. Das Vorhaben steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.
Durch die Planung werden keine raumordnerischen Konflikte erzeugt.

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise:

2. Der Verlauf der Larmpegelbereiche ist nicht eindeutig in der Planzeichnung
erkennbar und sollte zur Nachvollziehbarkeit auch innerhalb der MaBnahme-
flache Nr. M 2 erganzt werden (auch wenn Bebauung ausgeschlossen ist).

Die M2 - Flache befindet sich innerhalb der Flache fir den Larmschutzwall,
so dass eine entsprechende Ausweisung der Larmpegelbereiche dort keinen
Sinn hat. Der Larmschutzwall wird bendétigt, um fir die dahinterliegenden,
zur Bebauung vorgesehenen Fléachen eine ausreichende Abschirmung ge-
genuber den Verkehrsgerdauschen zu erreichen. Welche Beurteilungspegel
auf der Wallkrone und vor dem Wall erreicht werden, ist uninteressant fir
die Festlegung der Larmpegelbereiche im Plangebiet.

- Dem Hinweis wird somit nicht entsprochen.

3. Die zeichnerische Festsetzung von Larmpegelbereichen hat keinen Bezug zur
textlichen Festsetzung 1.7 zum Schallschutz. Dieser sollte hergestellt und die
zeichnerische Festsetzung begriindet werden.

Zunachst werden in der Planzeichnung die maBgeblichen AuBenlarmpegel
fur das Mehrzweckgebdude erganzt.

Es ist prinzipiell zu berlcksichtigen, dass die Anforderungen der DIN 4109
nur bei Gebduden, die zum dauerhaften Wohnen vorgesehen sind, anzu-
wenden sind. Es ist nur innerhalb des Mehrzweckgebaudes eine Betriebs-
wohnung vorgesehen, die dauerhaft bewohnt werden kann.

Unter Bertlicksichtigung dieses Sachverhalts sollten die textlichen Festset-
zungen unter Punkt 1.7 - wie folgt Uberarbeitet werden:

1.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Larm (8§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor "Verkehrsgerauschen" ist auf dem Sondergebiet "Wochen-
endplatz" - 2 in den gekennzeichneten Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes eine 5 m hohe SchallschutzmaBnah-
me (Larmschutzwand, Larmschutzwall oder eine Kombination aus Beiden)
zu errichten.

Az.: 621.411-B19.3/Abwégung Behérden/TOB, SR 07.12.2020 (DS Nr. 113/FB4/2020/1)

Abkirzungsverzeichnis: BP- Bebauungsplan / DWA - Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. / BauGB - Baugesetzbuch / BauNVO -
Baunutzungsverordnung / BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz / WHG - Wasserhaushaltsgesetz / SachsWG - Sachsisches Wassergesetz / UVPG - Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetz / SdchsNatSchG - Sachsisches Naturschutzgesetz / BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz




Behorden und sonst. Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Auf den Sondergebletsflachen ,,Wochenendplatz -1 und -2 sowie im kinfti-
gen Mehrzweckgebdude (Haus-Nr. 1) auf der Sondergebietsflache ,Cam-
ping" -1 sind die zur Nachtzeit schutzbedirftigen Raume entsprechend DIN
4109 von dauerhaft zum Wohnen genutzten Gebauden, an denen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum
Uberschritten sind, an den zu den maBgeblichen Verkehrsgerduschquellen
abgewandten Nord- oder Westfassaden anzuordnen.

Ist eine solche Grundrissorientierung nicht moglich, missen fiir die an den
Ubrigen Fassaden zur Nachtzeit verbleibenden schutzbedlirftigen Raume in
dauerhaft zum Wohnen genutzten Gebauden folgende SchutzmaBnahmen
getroffen werden:

Flr die zur Nachtzeit schutzbedlirftigen Raume in dauerhaft zum Wohnen
genutzten Gebduden deskiinftigenMehrzweekgebdudes, an deren Fenstern
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 "Nacht" tberschrit-
ten werden, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschalldammung der
AuBenbauteile (Wand, Fenster, Dach) nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" durch den jeweiligen Architekten nachzuweisen (siehe dazu Larm-
pegelbereiche und maBgebliche AuBenldarmpegel, die im BP eingezeichnet
sind).

Durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen, besondere Fensterkons-
truktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen ist sicherzustel-
len, dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldi-
ferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in nachts genutzten Raumen
von dauerhaft zum Wohnen genutzten Gebauden ein Innenraumpegel von
30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

- Dem Hinweis wird somit entsprochen.

4. Eine UVP- oder UVP-Vorprifungs-Pflicht wird mit der Begriindung ausge-
schlossen, dass das Vorhaben gemaB Anlage 1 Nr. 18.1 UVPG nicht ,im bishe-
rigen AuBenbereich im Sinne von § 25 BauGB liegt", sondern ,in einem Gebiet

mit einem qualifizierten BP". Dass das Vorhaben in einem BP liegt und trotzdem
einer Vorprifung zu unterziehen ist, wird durch Nr. 18.8 der Anlage 1 UVPG ge-
regelt. In Kap. 6 S. 12, Abs. 2 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass der Prif-
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Stellungnahme der Verwaltung

wert gemaB Nr. 18.1.2 von 100 Betten erreicht werden kénnte. Unabhdngig von
der Abstimmung des Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 4 Abs. 1
BauGB mit der zustandigen Behdrde besteht das Risiko, dass ein bei einem Ent-
fall der Umweltprifung nach § 2 Abs. 6 UVPG Rechtsbehelfe durch Umweltver-
einigungen gemal § 2 Umweltrechtsbehelfsgesetz eingelegt werden kdnnen.
Nach dem Ergebnis der Vorprifung ist iber die Anwendbarkeit des beschleunig-
ten Verfahrens zu entscheiden und das Verfahren entsprechend fortzufiihren.

Korrigierend zur urspriinglichen Feststellung wird das Vorhaben jetzt der
Spalte 18.2 - Bau eines ganzjahrig betriebenen Campingplatzes ... - zuge-
ordnet. Die Realisierung des geplanten Wochenendplatzes entspricht eher
einer Weiterentwicklung des bereits vorhandenen Campingplatzes als dem
Charakter eines Feriendorfes bzw. Hotelkomplexes.

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG ist
bei Campingpldtzen mit 50 bis 200 Stellplatzen vorgesehen.

Es liegen derzeit keine detaillierten Informationen lber die Zahl der geplan-
ten Stellplatze im Plangebiet vor. Jedoch ergibt eine Uberschldagige Berech-
nung, dass die Flache genug Platz flir ca. 50-90 Stellplatze bietet. Die Priif-
pflicht gemaB Nr. 18.2 beschrankt sich auf Falle, wenn im bisherigen Au-
Benbereich im Sinne des § 35 BauGB ein BP aufgestellt wird. Dies ist hier
nicht der Fall, denn das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und au-
Berdem innerhalb des Geltungsbereichs eines bereits rechtskraftigen BPs.
Allerdings ist unter Nr. 18.8 der Anlage 1 eine Prifpflicht auch fur Falle
vorgesehen, wenn der jeweilige Prifwert flr die Vorprifung erreicht oder
Uberschritten wird und in sonstigen Gebieten ein BP aufgestellt, gedndert
oder erganzt wird.

Im Interesse der Rechtssicherheit wurde daher dem Hinweis der LDS ge-
folgt und eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorgenommen.

Dabei geht es um die Beurteilung, ob vom geplanten Sondergebiet Wochen-
endplatz erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG
ausgehen kénnen, die nach § 25 Absatz 2 UVPG bei der Zulassungsent-
scheidung zu berlcksichtigen wdren. In diesem Fall besteht dann die UVP-
Pflicht. Die allgemeine Vorprifung erfolgte als Uberschlagige Priifung unter
Berlicksichtigung der in Anlage 3 zum UVPG aufgeflihrten Kriterien.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass vom geplanten Wochenendplatz auf-
grund der vorhandenen Vorpragung durch den B-Plan Nr. 19.2 ,FEZ-Cam-
pingplatz® und den im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 19.3 vorge-
nommenen immissionsschutzrechtlichen und artenschutzfachlichen Unter-
suchungen nicht von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszu-
gehen ist.

Auf dieser Grundlage ist auch die Anwendung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB gerechtfertigt.
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Stellungnahme der Verwaltung

siehe auch T 1.1.1 Punkt 6
- Dem Hinweis wird somit entsprochen.

Die Hohe der SchallschutzmaBnahme sollte zur Normenklarheit und Absiche-
rung der konkreten Ubernahme der Ergebnisse der Schallimmissionsprognose
analog des Gebaudes iber DHHN 2016 festgesetzt werden.

Die entsprechende H6henangabe wird redaktionell erganzt (110 m Uber
NHN im DHHN 2016).
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T 3 Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen (RPLWS) vom
03.09.2020
keine Bedenken

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T 4 Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr vom 05.08.2020
Keine Einwande, da keine Bundes- bzw. StaatsstraBen durch die Planung be-
rahrt sind.

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T 5 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LfULG) vom 02.09.2020

Keine Bedenken gegeniber der Planung. Der geologische Hinweis sowie die
Hinweise zum Radonschutz aus der letzten Stellungnahme wurden berlicksich-
tigt. Zusatzliche Hinweise haben sich nicht ergeben.

Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit/Stérfallvorsorge sowie des
Fischartenschutzes/der Fischerei sind nicht berihrt.

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T 6 Abwasserzweckverband ,,Mittlere Mulde"™ (AZV) vom 07.09.20202
1. keine Einwande gegen den BP

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise:

2. Anschluss des Plangebiets an das o6ffentliche Abwassernetz ist wie in der Be-
grindung zum BP ausgeflihrt in der Torgauer LandstraBe mdoglich Es ist eine
Mischwasserleitung DN 400 vorhanden.

Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick belassen, zur Versickerung ge-
bracht oder als Brauchwasser genutzt werden.

Wird Regenwasser als Brauchwasser genutzt, missen geeignete Messeinrich-
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Stellungnahme der Verwaltung

tungen vorgesehen werden, um die entstehende Schmutzwassermenge zu er-
mitteln.

Die Hinweise sind bereits Bestandteil der Begriindung (Punkt 9).
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Generell ist die Einleitung von Regenwasser nur unter Berlicksichtigung der
aktuellen Vorgaben der Wasserbehdrden (Abfluss von max. 4 I/s*ha) zuldssig.
Anderenfalls ist eine Regenwassernutzung, -riickhaltung und dosierte Ableitung
in das Kanalnetz zu realisieren.

Der Hinweis wird unter Punkt 9 in der Begriindung redaktionell erganzt. Die
entsprechende Priifung ist Gegenstand des Bauantrages.
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T 7 Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen (VEW) vom 19.08.2020
keine Einwande

Aus den Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung kann eine Léschwasser-
menge von 142 m3/h bzw. 2.372 I/min zur Verfliigung gestellt werden.

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Loschwasserversorgung erfolgt nach Abstimmung mit der Feuerwehr
durch Wasserentnahme aus dem Kiessee.

T 8 Stadtwerke Eilenburg GmbH (Gas und Elektro) (SWE) vom
10.08.2020

- Anderungsvorschlage aus Stellungnahme vom 19.02.2020 wurden eingearbei-
tet, somit keine Einwdnde gegenuber der Planung

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nachbargemeinden
Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

G 1 GroBe Kreisstadt Delitzsch vom 27.07.2020
Keine Einwande und Bedenken - Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

G 2 Gemeinde Doberschiitz vom 14.09.2020
Belange nicht berlihrt - Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

G 3 Gemeinde Thallwitz vom 19.08.2020
Belange nicht berlhrt, keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen - Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

G 4 Gemeinde Schénwédlkau vom 24.07.2020
Belange nicht berihrt - Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Nachfolgend genannte Gemeinden duBerten sich im Rahmen der Offenlage nicht, so dass davon ausgegangen wird, dass deren Belange von der Aufstellung
des BPs Nr. 19.3 ,FEZ - Wochenendplatz™ nicht berihrt werden:

- Stadt Wurzen

- Stadt Taucha

- Verwaltungsverband Eilenburg West (Gemeinden Jesewitz und Zschepplin)
- Gemeinde Krostitz
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Verwaltung
Kurzinhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

V 1 FB 2, SG Bauordnung

1. Entsprechend Pkt. 1.1.2 der textlichen Festsetzungen und Pkt. 7.2 der Be-
grindung sind Uberdachte Freisitze bis 15 m2 je Parzelle zulassig. Diese kdnn-
ten unabhdngig von den Mobilheimen oder den nichtfahrbereiten Wohnwagen
errichtet werden. Sollen (berdachte Terrassen nur unmittelbar an den Mobil-
heimen zulassig sein ware dies auch so zu formulieren, z.B.:

~Innerhalb der Wochenendplatze..... sind pro Parzelle ein Mobilheim bis 40m?2
Grundflache zuzliglich 15m2 (berdachter Terrasse oder ein nicht fahrbereiter
Wohnwagen einschlieBlich handelsiiblichem Vorzelt bis 40 m2 Grundflache zu-
lassig."

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.1.2 entsprechend angepasst.
- Dem Hinweis wird somit entsprochen.

2. Die Begriindung (S.14 erster Absatz) sollte wie folgt formuliert werden:
~Bodenplatten aus Beton sind nicht zuldssig. Terrassen einschlieBlich deren
Uberdachung und Abstellrdume sind nicht in massiver Bauweise zu errichten.
Zulassig sind Baustoffe aus Holz, Metall oder ahnliche. Eine Verkleidung der
Terrassen ist nicht zulassig.”

Die Begriindung wird unter Punkt 7.2 entsprechend erganzt.
- Dem Hinweis wird somit entsprochen.

3. Auf S.22 der Begriindung ist festgelegt, dass bei Zelten und Wohnwagen
(gemeint sind sicherlich mobile Wohnwagen) zwischen den Brandgassen ein
Sicherheitsabstand von 5 m verbleiben muss. Hier ist aus Griinden des Brand-
schutzes § 30 (2) SachsBO noch der Abstand von Mobilheimen untereinander
und Mobilheimen zu Zelten und Wohnwagen zu erganzen. Der Abstand unter-
einander muss 5 m betragen, also jeweils 2,50m zur Parzellengrenze. Dieser
Abstand zur Parzellengrenze ist auch von Uberdachten Terrassen und Abstell-
raumen einzuhalten.

Erganzung der Begriindung
- Dem Hinweis wird somit entsprochen.

Az.: 621.411-B19.3/Abwégung Verwaltung, SR 07.12.2020 (DS 113/FB4/2020/1)
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2. Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen wurde nach § 10 BauGB
in der Sitzung des Stadtrates am .........c..cccccvvvenennne mit

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster Uberein
(Stand: _ Fur die Lagegenauigkeit
der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Die Begrliindung zum B-Plan wurde gebilligt.
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3. Die Satzung uber den B-Plan, bestehend aus der
und den textlichen Festsetzungen wird

Siegel

4. Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
im Amtsblatt-Nr. =............c..c...... ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsan-
spruchen (vergl. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. _

Die Satzung ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt-Nr. ...................... 2] 11 S in Kraft getreten.
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Quelle: Stadtgrundkarte Eilenburg

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.1 Sondergebiet Campingplatz - SOcamp (§ 10 Abs. 5 BauNVO)

Das Sondergebiet Campingplatz (SOcamp) dient der Errichtung von Aufstell-
latzen flr Zelte und Wohnwagen sowie von Anlagen und Einrichtungen zur
ersorgung des Gebietes und zur sportlichen Betatigung.

Zulassig sind
1. Zelte, Wohnfahrzeuge, Wohn- und Klappanhanger . o
2. Gebaude und Anlagen der Platzverwaltung und -versorgung, wie zum Beispiel

Wasch-und Geschirrspulrdume sowie sanitare Einrichtungen

Verkaufskioske und Imbiss-Stdnde . _

Flachen fur die sportliche Betatigung im Freien (z.B. Badminton, Beach-Volleyball,
Tischtennis)

how

Zuléssi% sind weiterhin nach § 10 Abs. 2 Satz 2 BauGB im vorhandenen Gebaude
(geplantes Mehrzweckgebdude) 1 Ferienwohnung, maximal 5 Beherbergungszimmer
und 1 Betriebswohnung. Die maximale Firsthohe des Gebaudes wird auf 114,0 m (ber
DHHN 2016 beschrankt.

1.1.2 Sondergebiet Wochenendplatz - SOWer! (§ 10 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der Wochenendplatze SOWEP-- 1 und SOWEPI- 2 sind pro Parzelle ein
Mobilheim bis 40m? Grundflache zuztiglich 15 m? Uberdachter Terrasse oder ein nicht
far|1_r_bere|ter Wohnwagen einschliellich handelstblichem Vorzelt bis 40 m? Grundflache
zulassig.

Die Grgﬂe der Aufstellplatze fiir Mobilheime betragt max. 350 m2

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) .
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die in der Planzeichnung
eingetragenen Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt.

1.4 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zurlckzuhalten, zu verwerten
bzw. im Gelande zu versickern.

1.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

_ Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 auGBf)1 _
Die Belage samtlicher FuB-/Rad- und Fahrwege innerhalb des Campmgplatzes
sowie die Aufstellplatze fiir Zelte, Campinganhanger usw. sind, soweit das Ein-
dringen von wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann, wasser-
durchlassig zu gestalten.

Niststattenersatz: . . .

Im Geltu_nﬂsbere!ch oder auf anderen Flachen des Flurstlckes 141/3 sind folgende
mardersichere Nistk&sten aus Holzbeton in einer Hohe von mindestens 3 m uber
Oberkante Gelénde aufzuhangen:

2 St Nischenbriterkasten (Halbhdhle), Malke mind. 15x30x15 cm, Flugloch

D 2 x 30 x 50 mm _

1 St Starenkasten, MaRe mind. 20 x 30 x 20 cm, Flugloch D 45 mm

1 St Kleinmeisenkasten, MaRe mind. 15 x 30 x15 cm, Flugloch D 26 mm

3 St Meisenkasten (auch flr z.B. Sperlinge, Schnapper), Malte mind. 15 x 30 x15 cm,
Flugloch D 32 mm o ) . 3
Als Ersatz fur vorhandene Spaltenquartiere fiir Fledermause sind als Gruppe an Baumen
oder Gebauden, orientiert in sudliche Richtung und mit freiem Zuflug zu montieren:

3 St Flachkasten fiir Fledermause oder konstruktive Spaltenquartiere am Gebaude.

1.6 Flachen fiir Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

1.6.1 Sondergebiet Campingplatz . L

Stellplatze sind an den dafur gekennzeichneten Standorten zulassig. .
Fur die Nutzungen im Gebdude Haus-Nr. 1 ggeplantes. Mehrzweckgebaude) sind
die nach Bauordnungsrecht erforderlichen Stellplatze in unmittelbarer Umgebung
des Gebaudes zulassig.

1.6.2 Sondergebiete Wochenendplatze _

In den Sondergebieten Wochenendplatz SOwWeP- 1 und SOWEPI- 2 sind )
Abstellraume fur Gartengerate, Fahrrader und dergleichen bis zu einer GroRe
von maximal 6 m? je Aufstellplatz zulassig.

1.7 Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Larm (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) _
Zum Schutz vor "Verkehrsgerauschen" ist auf dem Sondergebiet "Wochenend-
platz’ - 2 in den gekennzeichneten Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
esetzes eine 5 m hohe (= 110,5 m tber NHN im DHHN 2016) Schallschutzmalfnahme
armschutzwand, Larmschutzwall oder eine Kombination aus Beiden) zu errichten.

Auf den Sondergebietsflachen "Wochenendplatz" -1 und -2 sowie im kunftigen
Mehrzweckﬂebaude (Haus-Nr. 1) auf der Sondergebietsflache "Camping” -1 sind

die zur Nachtzeit schutzbedrftigen Rdume entsprechend DIN 4109 von dauerhaft
zum Wohnen genutzten Gebauden, an denen die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 im Nachtzeitraum tberschritten sind, an den zu den mafigeb-
lichen Verkehrsgerauschqqellen abgewandten Nord- oder Westfassaden anzuordnen.
Ist eine solche rundrlssorlentgerurzjg nicht moglich, missen fir die an den tbrigen
Fassaden zur Nachtzeit verbleibenden schutzbedurftigen Rdume in dauerhaft

zum Wohnen genutzten Geb&duden folgende Schutzmalinahmen getroffen werden:
Fur die zur Nachtzeit schutzbediirftigen R&ume in dauerhaft zum Wohnen genutzten
Gebauden, an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 "Nacht" (iberschritten werden, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschall-
dammung der AuRenbauteile (Wand, Fenster, Dach) nach DIN 4109 "Schallschutz

im Hochbau" durch den jeweiligen Architekten nachzuweisen (siehe dazu Larmpegel-
bereiche und mafgebliche Aullenlarmpegel, die im B-Plan eingezeichnet sind).

Durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen, besondere Fensterkonstruk-
tionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen ist sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Malinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in nachts genutzten Raumen von dauerhaft zum Wohnen genutzten
Gebauden ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

1.8 Flachen zum A?_‘pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

}3§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Malinahme M 1: )
Am westlichen Plangebietsrand ist auf der gesamten Lange von 140 m eine 9 m breite
Hecke zu entwickeln. . . }
Als Ergénzung des vorhandenen Gehdélzaufwuchses ist mit insgesamt 50 St Strduchern
als Pflanzung zu 5 Gruppen mit je 10 Strauchern eine Initialpflanzung fur die weitere
Entwicklung der Gehdlzflache in folgender Anzahl, Art und Qualitat anzulegen:

Anzahl Art Bot Name Qualitat

10 Bluthartriegel ~ Cornus sanguineum Str., 60-100
10 Hasel Corylus avellana Str., 60-100
10 WeiRdorn Crataegus monogyna Str., 60-100
10 Schlehe Prunus spinosa Str., 60-100
10 Hundsrose Rosa canina Str., 60-100

Die MaRnahme beinhaltet drei Jahre Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach der
Pflanzung, um den Erfolg sicherzustellen. Es sind Gehdlze aus gebietseigenem Vor-
kommen des Gebietes 2 "Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland" zu verwenden.
Die Herkunft ist durch Lieferschein und Zertifikat nachzuweisen. Die MaRnahme ist zum
Ende des Jahres 2022 fertig zu stellen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren ist auf einer Lange von 140 m eine 3,5 m breite Saumflache durch Mahd
der Flache, Ansaat von Regiosaatgut fiir Magerrasen, sauer, Herkunft Mitteldeutsches
Tief- und Hugelland (UG5) herzustellen. Einzelflachen mit Otfenboden sind freizuhalten.
Auf diesen Otfenbodenflachen sind insgesamt 3 Habitatelemente (H) fir Reptilien mit
eweils etwa 20 m? Grundflache einzurichten. Die Habitatflache bestehen aus Lesestein-
aufen und Totholzhaufen mit jeweils etwa 1 m*® Volumen einschlielich Sandaufschiit-
tung zwischen den Haufen mit ebenfalls etwa 1 m* Volumen. Der Saum (Bliihstreifen)
ist dauerhaft zu erhalten und zweimal jahrlich zu folgenden Terminen einschlieRlich
Beraumung des Schnittgutes zu méhen: 1. Schnitt 5. Juni bis 15. Juli,
2. Schnitt: 15. September bis 15. Oktober.

MaRnahme M 2:

Auf den Flachen des sidlichen Larmschutzwall-/mauer (Flachen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen) ist im Zuge der Realisierung auf einer Lange von 200 m
eine bis zu 9 m breite Pflanzung zur Entwicklung von Gehélzinseln mit insgesamt

100 St Strauchern als Gru pené)flanzungen mit 10 Gruppen zu %e 10 Strauchern als
In|t|aCI§)fIan;ung fur die weitere Entwicklung der Gehdlzflache in folgender Anzahl, Art
und Qualitat anzulegen:

Anzahl Art Bot Name Qualitat

20 Bluthartriegel ~ Cornus sanguineum Str., 60-100
20 Hasel Corylus avellana Str., 60-100
20 WeiRdorn Crataegus monogyna Str., 60-100
20 Schlehe Prunus spinosa Str., 60-100
20 Hundsrose Rosa canina Str., 60-100

Die Flachen des Walls zwischen den Gehdlzinseln sind mit einem Regiosaatgut UG 5
Herkunft Mitteldeutsches Tiefland anzusahen. Die Mainahme beinhaltet drei Jahre
Fertigstellungs- und _Entwicklun%spflege nach der Pflanzung, um den Erfolg sicherzu-
stellen. Es sind Gehdlze aus gebietseigenem Vorkommen des Gebietes 2 "Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Higelland" zu verwenden. Die Herkunft ist durch Lieferschein
und Zertifikatnachzuweisen. 3 '

Die Malinahme ist spatestens ein Jahr nach Aufschiittung des Walls fertig zu stellen und
dauerhaft zu erhalten. ) _ _ )

Des Weiteren ist auf einer Lange von 200 m eine 3,0 m breite Saumflache durch Mahd
der Flache, Ansaat von Regiosaatgut fiir Magerrasen, sauer, Herkunft Mitteldeutsches
Tief- und Hugelland (UG5? erzustellen. Der Saum (BlUhstreifen) ist dauerhaft zu erhalten
und zweimal jahrlich zu folgenden Terminen einschliellich Beraumung des Schnittgutes
zu mahen: 1. Schnitt 15. Juni bis 15. Juli, 2. Schnitt; 15. September bis 15. Oktober.

Im Bereich des Sonder?ebletes "Cam .!nﬂplatz" und der Sondergebiete "Wochen-
endplatz" ist eine Strukturierung der Flachen durch Anpflanzung von heimischen
standortgerechten Baumen und Strauchern vorzunehmen. Je 1000 m? uberbaubare
Grundstucksflache ist 1 Baum zu pflanzen. Als Empfehlung dienen die Artenlisten

1 bis 3 der Pflanzliste.

Im Bereich der Wochenendplatze sind zusétzlich pro 1000 m? mindestens 50 Ifd. m
Schnitthecke aus Laubgehdlzen der Artenliste 3 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Campingplatz- und Wochenendplatz-Parkplatze istje 8
ebenerdiger Stellplatze mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum der Artenliste 1
in direkter Verbindung zu den Stellplatzen zu pflanzen und zu erhalten.

1.9 besondere Festsetzung nach § 9 Absatz 2 BauGB

Bauliche Nutzungen innerhalb der im Teil 2 der Planzeichnung dargestellten
Erweiterung des Baufelds im Spndergfgmet Camgm?platz sind bis zum Vorliegen
der Waldumwandlungsgenehmigung fir den im Geltungsbereich des ostlich
angrenzenden Bebauungsplans "FEZ - Hafen" vorhandenen Wald unzuléssig.

Der Erweiterungsbereich des Baufeldes ist im Teil 2 der Planzeichnung dargestellt.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 SichsBO)
2.1 Einfriedungen
Die Einfriedung der Aufstellplatze im Sondelr_?ebiet Wochenendplatz darf nur tiber

transparente Einfriedungen bzw. einreihige Hecken aus standortheimischen
Gehdlzen mit einer maximalen Hohe von 1,50 m erfolgen.

3. Nachrichtliche Ubernahme

Naturschutz
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks "Diibener Heide".

4. Hinweise

4.1 Denkmalschu;z/Archéologe: .

....... o hodiirfa 4 Ah Anh

der-Benkmatsehttzbehorde. Funde von Sachen, Sachgesamtheiten, Teilen
oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-
denkmale handelt, sind gemaR § 20 Abs. 1 SachsDSchG unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Weitere Erlauterungen und Hinweise
hierzu kdnnen der Begriindung entnommen werden.

Anmerkung: ,
"Rote" Darstellungen oder Texte = Anderung gegenuber der Fassung vom
22.06.2020

Anlage 2 zur DS Nr. 113/FB4/2020/1

4.2  Bodenschutz/Altlasten: _ o

Ergeben sich im Rahmen von Baumalnahmen / Erdarbeiten Hinweise auf

schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG

(z.B. altlastenrelevante Sachverhalte, organoleptische Auffalligkeiten, Abfall ...)

besteht fiir den Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt

gema8d§ 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht MaRnahmen zur Abwehr der davon
rohenden schadlichen Bodenveranderung zu ergreifen. L

Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Séchsisches

Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzt (SachsKrWWBodSchG) sind

bekannt gewordene oder verursachte schadliche Bodenveranderungen oder

Altlasten unverzUlglich der flr die Uberwachung zustandigen Behorde

?Umv_veltamt) mitzuteilen. .

m Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden,

sowie zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen, sind die auf

der Grundlage des § 1a BauGB, § 1 BBodSchG, § 202 BauGB und die

in der Begrindung gegebenen Hinweise zu beachten.

4.3 Larmschutz ) )

Bei der Aufstellung von Klimageraten und Luftwarmepumpen sollen die Hinweise
der Anlage zum "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei
stationdren Geraten" beachtet werden. Weitere Erlauterungen und Hinweise
kénnen der Begriindung enthommen werden.

4.4 Feuerungsanlagen . . . o
Bei der Errichtung/ dem Betrieb von kleinen und mittleren Feuerungsanlagen ist die
1. BImSchV zu beachten. Weitere Erlduterungen und Hinweise kdnnen der
Begriindung entnommen werden.

4.5 Photovoltaik-/ Solaranlagen _ . .

Um Blendungen durch Photovoltaik- Solarmodule zu reduzieren, sind Minderungs-
malnahmen zu ergreifen. Weitere Erlauterungen und Hinweise konnen der Begriindung
entnommen werden.

4.6 Kampfmittel: .
Laut Belastungskarte des Geoportals des Landratsamtes Nordsachsen ist
keine Belastung durch Kampfmittel bekannt. Sollten bei der Bauausfiihrung
wider Erwarten Kampfmittel oder andere Gegensténde militérischer Herkunft
gefunden werden, wird auf die Anzeigepflicht entsprechend § 3 der Kampf-
mittelverordnung vom 02.03.2009 verwiesen. In diesem Fall erfolgt eine
umgehende Beraumung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Beim Auffinden von Kamffmit_teln ist folgende Verhaltenshinweise zu beachten:
1. Die Gegenstande nicht berlihren

2. Fundstelle deutlich markieren und sichern

3. Naherkommende rechtzeitig warnen i

4. Sofort die Polizei Gber die Telefonnummer 110 verstandigen

4.7 Natiirliche Radioaktivitat: S . .

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem wahrscheinlich erhdhte Radon-
konzentration in der Bodenluft vorhanden sind. Es wird empfohlen, die
fachlichen Hinweise zum Radonschutz zu beachten (siehe auch Begrundun?).
Bei Fragen kann die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen kontaktiert
werden. (Telefon: 0371/ 46124-221, Telefax: 0371/ 46124-299, E-Mail:
radonberatung@smul.sachsen.de)

4.8 Verweis auf Technische Regeln/ Normen o

Die Technische Regel VDI 2719 und die Norm DIN 18005-1, auf die in der Plan-
urkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bej Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung. Sie kdnnen wéhrend der Offnungszeiten in der Stadtver-
waltung (Fachbereich Bau- und Stadtentwicklung) eingesehen werden.
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Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landes-
planungsgesetz - SachsLPIG) vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen
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Grundlage der Plandarstellung
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1. Anlass der Planung

Die Freizeit- und Erholungszentrum Eilenburg GmbH (FEZ GmbH) als Betreiber des
Campingplatzes in Eilenburg beabsichtigt eine Weiterentwicklung des vorhandenen
Campingplatzes. Mit einem Wochenendplatz wird dem Trend flr eine qualitative
Verbesserung des Angebots auf Camping- und Zeltplatzen entsprochen.

Neben Zelten und Wohnwagen auf dem bisherigen Campingplatz, sollen nun auf einer
bisher noch nicht genutzten Teilflache auch Mobilheime und nicht fahrbereite
Wohnwagen aufgestellt werden kdnnen. Diese Nutzungen sind nach den
Festsetzungen des vorhandenen Bebauungsplans nicht zuldssig. Aus diesem Grund soll
das bestehende Baurecht geandert werden.

2. Allgemeines

2.1 Bestehende Nutzungen - Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Eilenburg Ost stidwestlich des Kiessees und
nordlich der ortlichen ErschlieBungsstraBe ,Zum See". Der &stliche und sudliche
Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Gemarkung Sprotta, die zur Gemeinde
Doberschitz gehort.

Westlich des Plangebiets befinden sich gewerblich genutzte Grundstiicke. Das Gebiet
sudlich der StraBe ,,Zum See"™ wird durch Wohnbebauung gepragt.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan der Gemeinde Doberschitz
~Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung" an, dessen Flachen ebenfalls als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Campingplatz ausgewiesen wurden.

Nordlich schlieBt sich der Bebauungsplan Nr. 19.2 ,FEZ -Campingplatz" an, dessen
Bestandteil das Plangebiet urspringlich war.

2.2 Schutzgiiter und Schutzobjekte

Naturschutz:

Nach derzeitigem Kenntnisstand Uberschneidet sich der Geltungsbereich nicht mit
Flachen, welche nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Schutzgebiete
ausgewiesen sind.

Das FFH Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldenauen®™ und das Vogelschutzgebiet (SPA-
Gebiet) ,Vereinigte Mulde" sind ca. 1500 m von der Westgrenze des Geltungsbereiches
entfernt. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mittlere Mulde" liegt ca. 900 m in
westlicher Richtung vom Plangebiet entfernt. Zwischen dem Geltungsbereich und den
Schutzgebieten liegen Siedlungsflachen. Aufgrund der Entfernung ist eine direkte
Beeintrachtigung wertgebender Lebensraume fur die Natura-2000 Gebiete nicht zu
erwarten. Die rdaumliche und auch bauliche Trennung der Schutzgebiete vom
Geltungsbereich schlieBt eine Beeintrachtigung von Lebensraumverbundfunktionen
aus.
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Entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordsachsen ist eine Beeintrachtigung der Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
(Natura 2000- Gebiete) nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Dlibener Heide". Ein entsprechender
Hinweis wurde unter 3. -Nachrichtliche Ubernahme- in die Planzeichnung
Ubernommen.

Denkmalschutz:

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Vorhabenareal bisher nicht
bekannte archaologische Funde (Bodendenkmale) befinden, die Kulturdenkmale im
Sinne von § 2 Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) darstellen, wird auf
die allgemeine Melde- und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemaB § 20
SachsDSchG hingewiesen und unter Punkt 4.1 -Hinweise- in der Planzeichnung ein
entsprechender Vermerk aufgenommen.

Wasserschutzgebiete - Gewadasser:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Gewasser im Sinne des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) sind nicht direkt
betroffen. Die Kiesgrube Eilenburg befindet sich ca. 100 m &stlich und 150 m ndérdlich
vom Geltungsbereich entfernt, ein untergeordneter Teil ist Bestandteil des
Bebauungsplans Nr. 19.2 ,FEZ -Campingplatz". Die Mulde flieBt ca. 2,7 km in
westlicher Richtung.

Die Planflache befindet sich auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete nach
§ 72 SachsWa.

Waldfléchen:

Durch das Plangebiet werden direkt keine Waldflachen berthrt. Nach Stellungnahme
der unteren Forstbehdrde befinden sich 6stlich des Plangebietes Waldflachen, von
denen ein Abstand von 30 m nach der Schutznorm des § 25 Abs. 3 Sachsisches
Waldgesetz (SachsWaldG) eingehalten werden muss.

Die Waldflache ist in folgender Karte mit gelber Linie dargestellt:
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Die Waldgrenzen wurden informativ in die Planzeichnung aus einer vom Landratsamt
Nordsachsen zur Verfligung gestellten Topographischen Karte Ubernommen. Eine
entsprechende Ungenauigkeit ist nicht ganz auszuschlieBen. Zur Einhaltung der
Abstandsflachen wurde die im Vorentwurf dargestellte Baugrenze in westlicher
Richtung verschoben. In diesem Abstands-Bereich sind PKW-Stellplatze fir den
Campingplatz bereits vorhanden und auch zukiinftig vorgesehen. Zelte, Wohnwagen
oder Nebenanlagen sind dort nicht zulassig.

Im Zuge des Planverfahrens wurde von der unteren Forstbehdrde darauf hingewiesen,
dass auch im Norden des Plangebiets die erforderlichen Abstandsfla-chen nach § 25
Abs. 3 SachsWaldG einzuhalten sind. Somit kénnte das ehemalige Mehrzweckgebaude
nicht wie geplant umgenutzt werden.

Die in der Gemeinde Doberschitz befindliche, ohne Genehmigung gerodete und rein
rechtlich wieder aufzuforstende Waldflache befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ,FEZ Hafen", flir den am 03.09.2020 der
Aufstellungsbeschluss gefasst und am 25.09.2020 6ffentlich bekanntgemacht wurde.
Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir weitere im Zusammenhang mit dem Kiessee stehende Freizeithutzungen. Aus
diesem Grund soll die genannte Waldflache nicht wieder aufgeforstet werden, sondern
mit entsprechenden ErsatzmaBnahmen umgewandelt werden.

Bis zur wirksamen Waldumwandlungsgenehmigung muss der Abstand der Baugrenze
zum Wald von mindestens 30 m einhalten werden und wurde entsprechend in die
Planzeichnung ibernommen.

Da die Waldumwandlungsgenehmigung flr die unbestockte Waldflache zeitlich erst
nach der Rechtswirksamkeit dieses Bebauungsplanes zu erwarten ist, wurde eine
textliche Festsetzung als aufschiebend bedingte Festsetzung unter 1.9 aufgenommen
und auf der Planzeichnung im Teil 2 die dann zuldssige Baugrenze dargestellt (siehe
auch Punkt 7.8).
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Kulturdenkmale:

Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. In der
Planzeichnung wurde der Punkt 4.1 als Hinweis aufgenommen, der bei weiteren
Planungen zu beachten ist. In Absatz 1 der Rechtsnorm heiBt es:

Der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde bedarf, wer

1. Erdarbeiten, Bauarbeiten oder GewdasserbaumaBnahmen an einer Stelle, von der
bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden, ausfiihren will,

2. die bisherige Bodennutzung von Grundstiicken, von denen bekannt ist, dass sie
im Boden Kulturdenkmale bergen, andern will.

§ 12 Abs. 3 und § 13 gelten entsprechend.

Die Melde- und Sicherungspflicht ergibt sich aus § 20 SachsDSchG. In Absatz 1 und 2
der Rechtsnorm heiBt es:

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverzliglich
einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und
zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdérde mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund geflihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer
der Arbeiten befreit.

2.3 Altlasten

Entsprechend rechtswirksamen B-Plan Nr. 19.2 ,FEZ -Campingplatz" ist die Flache
nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst. Somit ist nach derzeitigem
Kenntnisstand von einer Altlastenfreiheit auszugehen.

Die Mitteilungspflicht flir wahrend der Bauarbeiten evtl. auftretende Boden-
veranderungen/Altlasten wurde als Punkt 4.2 ein entsprechender Hinweis in die
Planzeichnung ibernommen.

2.4 Kampfmittel

Laut Belastungskarte des Geoportals des Landratsamtes Nordsachsen (LRA NOS) ist
fir das Plangebiet keine Belastung durch Kampfmittel bekannt. Da aber nicht
auszuschlieBen ist, dass bei der Bauausfiuhrung doch Kampfmittel gefunden werden
kdénnen, wurde fur die bestehende Anzeigepflicht entsprechend § 3 der Kampfmit-

6
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telverordnung vom 02.03.2009 ein entsprechender Hinweis mit Verhaltensregeln als
Punkt 4.6 in die Planzeichnung aufgenommen.

2.5 Natirliche Radioaktivitat

Flr das Plangebiet liegen nach Auskunft des Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG) keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante
Hinterlassenschaften vor. Allerdings liegt das Plangebiet nach den bisher vorliegenden
Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in
der Bodenluft vorhanden sind.

Zum vorliegenden B-Plan bestehen derzeit keine Bedenken. Im Rahmen weiterer
Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum Radonschutz, die be-
achtet werden sollen.

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellier-ten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Rege-
lungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrISchG / §§ 153 - 158 StriSchV).
Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert flr die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 flr
Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MaBnahmen durchflihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fihren, soll die Durchfihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, flr die erwartet
wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft
in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplat-
zen den Referenzwert von 300 Bg/m3 Uberschreitet.

In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Rege-
lungen in Bezug auf den Neubau von Gebduden, der Ermittlung der Radonsituation an
Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossraumen und zum Schutz vor Radon an
Arbeitsplatzen zu beachten sein (§§ 153 - 154 StriSchV).

Ein entsprechender Hinweis wurde als Punkt 4.7 in die Planzeichnung aufgenommen.

2.6 Geologie

Das Planungsgebiet befindet sich nach Auskunft des Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) im Verbreitungsgebiet der tertidren Glim-
mersand- und Glaukonitsandschichten (tieferer Abschnitt des sog. Grundwas-
serleiters 5). Im Bereich des Planungsgebietes ist ab einer Teufe von ca. 50 bis 60 m

NHN mit Antreffen der Sande zu rechnen.
7
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Die Glimmersandschichten/Glaukonitsandschichten stellen aufgrund ihrer weitfla-
chigen Verbreitung, der hohen Schutzfunktion ihrer Deckschichten sowie der guten
Ergiebigkeit des Grundwasserleiters bzw. der Qualitéat des Grundwassers einen
bedeutenden Grundwasserleiter im Bereich des Landkreises Nordsachsen dar, der
langfristig vor Eingriffen geschitzt werden soll. Es ist daher zu erwarten, dass mdgliche
Geothermiebohrungen seitens der zustandigen Genehmigungsbehdrde (untere
Wasserbehérde des Landkreises Nordsachsen) auf eine maximale Bohrteufe von ca.
40 m begrenzt werden.

Nach Aussage der unteren Wasserbehdrde resultiert die Begrenzung aus der
Verbreitung sowie Machtigkeit des tertiaren Glimmersandkomplexes und wird
ortskonkret nach Antragstellung vorgegeben.

2.7 Sonstiges
Entsprechend Stellunghahme des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und

Geologie sind die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit/Stérfallvorsorge sowie
des Fischartenschutzes/der Fischerei sind nicht berihrt.

3. Geltungsbereich und Flaichenangaben

Von der Planung betroffen sind die Flurstlicke 109/1, 141/3 teilweise, 142 teilweise
und 143 der Flur 35 in der Gemarkung Eilenburg.

Das Plangebiet ist ca. 41.300 m2 groB. Es wird eine Teilflache des rechtswirksamen B-
Plans Nr. 19.2 ,FEZ - Campingplatz" Uberplant.

Davon sollen ausgewiesen werden als:

Sondergebietsflachen Campingplatz (SOcamp-1 und SOcamp-2) ca. 6.430 mz2
Sondergebietsflachen Wochenendplatz (SOwepi-1 und SOwepi-2) ca. 32.920 m2
Verkehrsflache ca. 1.950 m2

Summe ca. 41.300 m=2

4. Erfordernis und Ziele der Planung

Auf der Plangebietsflaiche besteht mit dem seit 19.09.2003 rechtswirksamen
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 19.2 ,FEZ — Campingplatz" Baurecht flir ein Sonder-gebiet
mit der Zweckbestimmung Campingplatz.

Durch die im Punkt 1 beschriebenen Entwicklungsabsichten des Campingplatz-
betreibers der FEZ Eilenburg GmbH ist zur Erweiterung des touristischen Angebotes
die Einrichtung eines Wochenendplatzes geplant. Auf einer bisher noch nicht genutzten
Teilflache sollen Mobilheime und nicht fahrbereite Wohnwagen aufgestellt werden
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kdnnen. Mit den bisherigen Festsetzungen des ,alten" B-Plans sind diese Nutzungen
nicht zulassig.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt Eilenburg flir einen Teilbereich des B-Plans
Nr. 19.2 ,FEZ -Campingplatz", die Aufstellung eines separaten B-Plans.

Zur Diskussion standen zwei Mdglichkeiten zur Schaffung des neuen Baurechtes flr
dieses Gebiet. Die 1. Anderung des rechtswirksamen B-Plans wurde bereits mit
Beschluss Nr. 104/2017 vom 04.12.2017 eingeleitet. Da es sich bei dem geplanten
neuen Sondergebiet Wochenendplatz um ein in Relation zum Gesamtplan
Uberschaubareres Areal handelt, ist auch die Aufstellung eines neuen B-Plans mdglich,
der dann den bestehenden B-Plan in diesem Teilbereich Uberlagert. Somit fiel die
Entscheidung zugunsten der Aufstellung eines neuen B-Plans.

Mit dem B-Plan Nr. 19.3 ,FEZ-Wochenendplatz" soll die gréBere Teilflache des
Geltungsbereichs als Sondergebiet Wochenendplatz (SO wer) ausgewiesen und damit
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir o.g. Nutzungen auf dem bisherigen
ungenutzten Campingplatzgelande geschaffen werden. Fir den kleineren, 6&stlich
gelegenen Teil werden weitestgehend die Festsetzungen des Sondergebietes
Campingplatz (SOcamp) Ubernommen. AuBerdem sollte die derzeitige
immissionsschutzrechtliche Situation geprift und die Belange des Artenschutzes
untersucht werden.

5. Planungsgrundlagen
5.1 Raumordnung

Im Landesentwicklungsplan (LEP 2013) ist die Stadt Eilenburg als Mittelzentrum
(Zentraler Ort) im landlichen Raum eingestuft. Laut Regionalplan Westsachsen 2008
liegt die Stadt an der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse Leipzig -
Torgau.

Der Regionalplan Westsachsen (RPIWS 2008) wurde nach den Grundsatzen und Zielen
des Landesentwicklungsplanes Sachsen entwickelt und legt die regional-spezifischen
Ziele der Raumordnung fur den Planungsraum fest. Der RPIWS 2008 befindet sich
gegenwartig in der Gesamtfortschreibung und ist mit dem Entwurf zum Regionalplan
Leipzig-Westsachsen 2017 (RPL LWS 2017) vom 30.03.2020 im Verfahren.

Nach raumordnerischer Prifung durch die Raumordnungsbehdérde wurde festgestellt,
dass das Vorhaben im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung steht.

Die Planung entspricht dem Grundsatz G 2.1.11 des RPIWS 2008 und dem o.g.
Entwurf, wonach im Raum Eilenburg unter anderem die Erholungsinfrastruktur
ausgebaut und der sanfte Tourismus entwickelt werden sollen. Das Gebiet grenzt an
das Vorbehaltsgebiet Erholung der Kiesgrube Eilenburg an und steht mit diesem in
Ubereinstimmung. Es wurden keine raumordnerischen Konflikte festgestellt.
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5.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Eilenburg verfluigt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Die zu
Uberplanende Flache ist darin als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Cam-
pingplatzgebiet dargestellt. Eine Entwicklung nach § 8 Abs. 2 BauGB ist somit gegeben.
Eine Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde ist nicht erforderlich.

5.3 Vorhandene Bebauungspldne

In dem seit 19.09.2003 rechtswirksamen B-Plan Nr. 19.2 ,FEZ -Campingplatz"
Uberplant ist flr die jetzt zu Uberplanende Flache ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Campingplatz festgesetzt.

- o O Ot
- \ Owwtng Sowte
re h

- 5 4=

Auszug aus dem B-Plan Nr. 19.2 ,FEZ - Campingplatz"
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Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 19.3 ,FEZ - Wochenendplatz wird der o.g B-Plan
geandert.

An der o&stlichen Grenze, welche auch die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde
Doberschiitz darstellt, grenzt der B-Plan der Gemeinde Doberschiitz "Erholungsgebiet
Sprotta-Siedlung" an.

5.4 Sonstige Planungen

Es liegen keine weiteren informellen Planungen vor.

6. Verfahren

Der B-Plan Nr. 19.3 ,FEZ - Wochenendplatz" soll nach § 13a BauGB als B-Plan der
Innenentwicklung aufgestellt werden.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist allerdings ausgeschlossen, wenn
durch den B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lGber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegt.

e Es handelt sich bei vorliegender Planung um einen B-Plan flir eine MaBnahme
der Innenentwicklung, da ein Gebiet mit einem rechtswirksamen B-Plan
Uberplant wird.

e Der zuldssige GroBenwert von 20.000 m2 zulassiger Grundflache wird, auch
unter Beachtung von B-Planen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen, nicht erreicht. Das Plangebiet hat eine
Gesamtflache von 41.300 m2. Davon sollen 39.350 m2 als Sondergebiet
ausgewiesen werden. Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,2 festgesetzt. Damit
ergibt sich eine zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO von lediglich
7.870 m2 (39.350 m2 x 0,2).

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder
begriindet.

In Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sind
~UVP-pflichtige Vorhaben™ aufgeflihrt, die einer UVP-Pflicht unterliegen.

Im vorliegenden Fall sind die Nr. 18.2.1 und Nr. 18.2.2 fur die geplanten Nutzungen
zutreffend. Die dort genannten Vorhaben sind UVP-pflichtig, wenn sie den Bau eines
ganzjahrig betriebenen Campingplatzes beinhalten, flir den im bisherigen AuBenbe-
reich i.S.d. § 35 BauGB ein B-Plan aufgestellt und eine Stellplatzzahl von 200 oder
mehr erreicht wird (Nr. 18.2.1).
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Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist dagegen bei Campingplatzen mit 50-200
Stellplatzen vorgesehen (Nr. 18.2.2).

Wie oben bereits genannt, ist die gemaB Nr. 18.2 der Anlage 1 zum UVPG erforderliche
Prufpflicht auf Vorhaben beschrankt, die innerhalb eines im bisherigen AuBenbereich
in Aufstellung befindlichen B-Plans liegen. Dies ist hier nicht der Fall, da sich das
Plangebiet im Innenbereich und auch innerhalb des Geltungsbereichs eines bereits
rechtskraftigen B-Plans befindet.

Allerdings ist unter Nr. 18.8 der Anlage 1 eine Prifpflicht auch fiir Vorhaben
vorgesehen, wenn der jeweilige Prufwert flr die Vorprifung erreicht oder tiberschritten
wird und in sonstigen Gebieten ein B-Plan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird.

Der Stadtverwaltung liegen keine detaillierten Informationen Uber die Zahl der
geplanten Stellplatze im Plangebiet vor. Jedoch ergibt eine tGberschlagige Berechnung,
dass die Flache genug Platz flir ca. 50-90 Stellplatze bietet.

Im Interesse der Rechtssicherheit wurde daher dem Hinweis der LDS gefolgt und eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG vorgenommen.
Dabei geht es um die Beurteilung, ob von dem geplanten Sondergebiet
Wochenendplatz erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG
ausgehen kdénnen, die nach § 25 Absatz 2 UVPG bei der Zulassungsentscheidung zu
beriicksichtigen waren. In diesem Fall besteht die UVP-Pflicht. Fir die allgemeine
Vorprifung ist die Stadt Eilenburg zustandig. Sie erfolgt als Uberschlagige Prifung
unter Berlcksichtigung der in Anlage 3 zum UVPG aufgefluhrten Kriterien.

Daher ist flr das geplante Vorhaben im Rahmen einer allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls gem. § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG zu prifen, ob der Wochenendplatz erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen hervorrufen kann.

Die allgemeine Vorprifung wird als Uberschlagige Prifung unter Bertcksichtigung der
in Anlage 3 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien durchgefthrt. Die UVP-Pflicht besteht,
wenn das Neubauvorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behdrde (hier:
Stadtverwaltung Eilenburg) erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,
die nach § 25 Absatz 2 UVPG bei der Zulassungsentscheidung zu bertcksichtigen
waren.

12



B-Plan Nr. 19.3 "FEZ - Wochenendplatz" Eilenburg

Begriindung

Stand 13.11.2020

Priiftabelle

Lfd.
Nr.

Kriterien geman
Anlage 3 zum
UVPG

Kurze Einschatzung/Beurteilung

Erhebliche
Umweltaus-
wirkungen?

Beschreibung des Vorhabens
Beurteilung nachfolgender Kriterien:

1.1

Beschreibung des
Standorts; GroBe
und Ausgestal-
tung, eventuell
erforderliche Ab-
rissarbeiten.

Das Plangebiet des B-Plan Nr. 19.3 ist ca.
4,13 ha groB und noch Bestandteil des
rechtskraftigen B-Plans Nr. 19.2 ,FEZ-
Campingplatz". Dieser B-Plan er-streckt sich
auf einer Flache von 22,5 ha zwischen
Sprottaer LandstraBe im Nor-den und
Torgauer LandstraBe im Siden bis zur
Ostlichen Gemarkungsgrenze und umfasst
mehrere Sondergebiete, die der Erholung
dienen (Wasserskianlage, Frei-bad und
Campingplatz) sowie kleinere
Wohnbauflachen.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 19.3 ist
jetzt vorgesehen, auf einer Fléache von ca. 3
ha einen Wochenendplatz (inklusi-ve Flachen
fir LarmschutzmaBnahmen und flr
Anpflanzungen) als Weiterentwicklung des
vorhandenen Dauercampingplatzes (ca. 8,26
ha) einzurichten.

Auf der jetzt neu zu Uberplanenden Flache
war im B-Plan Nr. 19.2 bereits ein
Sondergebiet Campingplatz festgesetzt, das
bisher zum Uberwiegenden Teil noch nicht in
Anspruch genommen und als Ackerflache
genutzt wurde.

Im 0Ostlichen Teil des Plangebiets Nr. 19.3 ist
ein Sondergebiet Campingplatz (SOC)
festgesetzt, innerhalb dessen sich der bereits
vorhandene und auch zuklnftig als solcher
genutzte Parkplatz fir die Freibad- und
Campingplatznutzung befindet. Im
nérdlichen Bereich des SOC soll das zurzeit
ungenutzte zweigeschossige ehemalige
Verwaltungsgebdude des Kieswerks als
Mehrzweckgebdude, u.a. auch zur
Beherbergung einer Betriebswohnung, einer
Ferienwohnung und 5 Gdstezimmern
umgenutzt werden.

Die Grundflachenzahl wurde mit 0,2 fest-
gesetzt, so dass der Versiegelungsgrad im
Plangebiet auch weiterhin gering gehalten
wird.

Es ist davon auszugehen, dass das Vor-
haben aufgrund seiner geplanten GroB3e
keine erheblichen Umweltauswirkung haben
wird.

Mit der Umsetzung des B-Plans sind keine
Abrissarbeiten verbunden.

[lja [Xnein
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1.2

Zusammenwirken
mit anderen be-
stehenden oder
zugelassenen Vor-
haben und Tatig-
keiten und daraus
resultierende
schadliche Um-
weltauswirkungen

A ‘
-

Wie bereits unter 1.1 beschrieben wird mit
dem B-Plan Nr. 19.3 keine grundsatzlich
neue Nutzung planungsrechtlich vorbereitet.
Von dem bisher ca. 8,26 ha groBen
geplanten Sondergebiet Campingplatz
werden nur ca. 1,46 ha planungsrechtlich
weiterentwickelt. Eine Erholungsnutzung war
auch bislang bereits zulassig.

Es sind daher keine kumulierenden Wir-
kungen zu ermitteln.

[Jja

X nein

1.3

Nutzung natirli-
cher Ressourcen,
insbesondere Fla-
che, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflan-
zen und biologi-
sche Vielfalt.
Werden nachtei-
lige Umweltaus-
wirkungen
ausgelost?

Im rechtskraftigen B-Plan Nr. 19.2 ist flir den
Bereich des neuen Plangebiets bereits ein
Sondergebiet Campingplatz festgesetzt.
Deshalb ist davon auszugehen, dass der
Standort bereits Uberpragt ist. Es werden
hinsichtlich Flache, Boden und Wasser somit
keine natirlichen Ressourcen in Anspruch
genommen.

Unter der Annahme, dass sich auf der Flache
ein Campingplatz entwickelt hatte, waren in
Bezug auf Pflanzen Scherrasenflachen mit
Einzelbdumen und -strauchern vorhanden.
Diese Vegetationsstruktur wiirde nur sehr
eingeschrankt einen Lebensraum fir Tiere,
hier ggf. Vogel, darstellen.

Im Rahmen einer Potenzialeinschdatzung zu
Belangen des Artenschutzes nach

§ 44 Abs. 1 BNatSchG wurde zudem
ermittelt, dass das vorhandene Gebaude eine
Eignung als Brut- und Fortpflanzungsstatte
flr Brutvogel und Fledermause aufweist.

Es werden Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen im Gutachten
vorgeschlagen, die in den B-Plan als
Festsetzungen Ubernommen wurden. Das
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG werden somit vermieden.

[Jja

X nein
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1.4

Erzeugung von
Abféllen im Sinne
von § 3 Absatz 1
und 8 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz.
Werden erhebliche
nachteilige Um-
weltauswirkungen

Durch den Betrieb des Wochenendplatzes

durch Abfallerzeu- | werden lediglich saisonal haushaltstibliche [1ja X nein
gung ausgeldst? Abfalle erzeugt.
1.5 Umweltverschmut- | Es ist davon auszugehen, dass von der
zungen und Belas- | Freizeitnutzung Wochenendplatz keine
tigungen relevanten Umweltverschmutzungen und
Belastigungen ausgehen. Belegt ist letzteres
durch die Schallimmissionsprognose des [ K nei
Biiros SLG vom 18.06.2020. Ja nein
1.6 Risiken von Stor-
fallen, Unfallen
und Katastrophen,
die fur das Vorha-
ben von Bedeu-
tung sind, ein-
schlieBlich Storfal-
le, Unfdlle und Ka-
tastrophen, die
wissenschaftlichen
Erkenntnissen zu-
folge durch den
Klimawandel be- Mit vorliegender Planung sind diese Belange
dingt sind nicht beriihrt. [lja [Xnein
1.7 Risiken flr die
menschliche Ge-
sundheit, z.B.
durch Verunreini-
gung von Wasser Mit vorliegender Planung sind diese Belange . )
oder Luft. nicht berihrt. [lja Ddnein
2. Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch das Vorhaben magli-
cherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs-
und Schutzkriterien unter Berlicksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:
2.1 Bestehende Nut- Mit dem B-Plan Nr. 19.3 wird eine Teilflache

zung des Gebiets,
insbesondere als
Flache flr Sied-
lung und Erho-
lung, fur land-,
forst- und fische-
reiwirtschaftliche
Nutzungen, fur
sonstige wirt-
schaftliche und 6f-
fentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung

des rechtskraftigen B-Plans Nr. 19.2 ,,FEZ-
Campingplatz", der fir den jetzt zu
Uberplanenden Bereich ein Sondergebiet
Campingplatz festsetzt, tberplant. Mit dem
B-Plan Nr. 19.3 wird lediglich eine
Weiterentwicklung der ndérdlich seines
Plangebiets bereits vorhandenen
Dauercampingnutzung vorbereitet.

Eine bereits bestehende Erholungsnutzung
wird somit lediglich hinsichtlich der
Nutzergruppe erganzt.

Hinsichtlich des Verkehrs sowie der Ver- und
Entsorgung sind notwendige MaBnahmen
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(Nutzungskrite- bereits hergestellt. Mit dem B-Plan Nr. 19.3
rien) sind keine weiteren ErschlieBungsmaB-
nahmen notwendig.
Es sind somit keine erheblichen Beein-
trachtigungen der genannten Nutzungs-
kriterien zu erwarten. [lja [Xnein
2.2 Auswirkungen des | Mit dem Vorhaben wird eine Flache liber-
Vorhabens auf plant, auf der bereits ein Campingplatz
Reichtum, Verflig- | zuldssig ist. Die Naturglter sind daher
barkeit, Qualitat bereits tiberformt. Mit dem B-Plan Nr. 19.3
und Regenera- werden keine weiteren oder zusatzlichen
tionsfahigkeit der Flachen in Anspruch genommen. Auch wird
natdrlichen Res- sich die Nutzungsintensitat (Uberbauung von
sourcen, insbe- Bodenflache) nicht erhéhen. Somit sind auch
sondere Flache, keine Auswirkungen auf Landschaft, Wasser
Boden, Land- sowie Fauna und Flora zu erwarten.
schaft, Wasser, Im Hinblick auf den Artenschutz nach § 44
Flora, Fauna, bio- | Abs. 1 BNatSchG wird auf Pkt. 1.3
logische Vielfalt verwiesen. Eine moégliche Betroffenheit
des Gebiets und besonders oder streng geschitzter Arten
seines Unter- (hier: Brutvdgel und Fledermause) wird lber
grunds (Quali- entsprechende Festsetzungen vermieden. [lja [Xnein
tatskriterien)
2.3 Beeintrachtigung
der Schutzgiter
unter Berlcksich-
tigung nachfol-
gend genannter
Schutzgebiete:
2.3.1 Auswirkungen auf | Das Plangebiet befindet sich nicht in
NATURA 2000-Ge- | beeinflussbarer Ndhe von NATURA 2000-
biete gem. § 7 Gebieten.
Abs. 1 Bundesna- | Die ndachstgelegenen SCI- (,Vereinigte Mulde
turschutzgesetz und Muldeauen™) und SPA- (,Vereinigte
(BNatSchG) Mulde"™) Gebiete befinden sich in
nordwestlicher Richtung in ca. 1,5 km [lja [Xnein
Entfernung.
2.3.2 Auswirkungen auf | Das nachstgelegene Naturschutzgebiet
Naturschutzgebie- | ,Vereinigte Mulde" befindet sich in nord-
te gem. § 23 westlicher Richtung in ca. 1,5 km Entfer-
BNatSchG nung.
Das Plangebiet befindet sich somit nicht in [1ja X nein
beeinflussbarer Nahe.
2.3.3 Auswirkungen auf
Nationalparks und
Nationale Natur- Genannte Schutzglter sind nicht in be-
monumente gem. | einflussbarer Nahe des Plangebiets vor- . .
§ 24 BNatSchG handen. Lja X nein
2.3.4 Auswirkungen auf | Es gibt kein Biospharenreservat in beein-
Biosphdrenreser- flussbarer Nahe. Auch das in ca. 850 m in
vate und Land- nordlicher Richtung befindliche Land-
schaftsschutzge- schaftsschutzgebiet ,Dibener Heide" wird
biete gem. §§ 25 durch vorliegende Planung nicht be-
und 26 BNatSchG | eintréchtigt. [lja [Xnein
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2.3.5

Auswirkungen auf
Naturdenkmaler
nach § 28
BNatSchG

Es befinden sich keine Naturdenkmaler im
und im Umfeld des Plangebietes.

[]ja

X nein

2.3.6

Auswirkungen auf
geschiitzte Land-
schaftsbestandtei-
le, einschlieBlich
Alleen nach § 29
BNatSchG

Genannte Schutzgltiter sind nicht in
beeinflussbarer Ndhe des Plangebiets
vorhanden.

X nein

2.3.7

Auswirkungen auf
gesetzlich ge-
schitzte Biotope
nach § 30
BNatSchG

Es sind weder im Plangebiet noch unmit-
telbar angrenzend geschitzte Biotope
vorhanden.

X nein

2.3.8

Auswirkungen auf
Wasserschutzge-
biete gem. § 52
Wasserhaushalts-
gesetz (WHG),
Heilquellen-
schutzgebiete
gem. § 53 Absatz
4 WHG,
Risikogebiete
gem. § 73 Abs. 1
WHG sowie Uber-
schwemmungs-
gebiete gem. § 76
WHG

Das Plangebiet liegt auBerhalb der
genannten Schutzgebiete.

[]ja

X nein

2.3.9

Auswirkungen auf
Gebiete, in denen
die in Vorschriften
der Europdischen
Union festgelegten
Umweltqualitats-
normen bereits
Uberschritten sind.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der
genannten Schutzgebiete.

X nein

2.3.10

Auswirkungen auf
Gebiete mit hoher
Bevoélkerungsdicht
e, insbesondere
Zentrale Orte im
Sinne von § 2 Abs.
2 Raumordnungs-
gesetz (ROG)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
Mittelzentrums Eilenburg. Das Vorhaben
tragt zur Funktionsstarkung bei.

X nein

2.3.11

Auswirkungen auf
in amtlichen Listen
oder Karten ver-
zeichnete Denk-
male, Denkmalen-
sembles, Boden-
denkmale oder
Gebiete, die von
der durch die Lan-
der bestimmten
Denkmalschutzbe-
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horde als archao-
logisch bedeuten-
de Landschaften
eingestuft worden | Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet
sind. nicht bekannt. [1ja X nein
3. Art und Merkmale moglicher Auswirkungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgtiter sind
anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgeflihrten Kriterien zu beurteilen;
dabei ist insbesondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:
3.1 der Art und dem Der B-Plan umfasst eine Flache von ca. 4,13
Ausmal der Aus- ha. Er befindet sich am Ortsrand von
wirkungen, insbe- | Eilenburg-Ost stidwestlich des Kiessees
sondere, welches Eilenburg. Zu dem bereits vor 1990 dort
geografische Ge- vorhandenen Freibad und Campingplatz
biet betroffen ist wurden im Ergebnis der Aufstellung des B-
und wie viele Per- | Planes Nr. 19.2 ,FEZ-Campingplatz" weitere
sonen von den groBflachige Dauercampingnutzungen sowie
Auswirkungen die Wasserskianlage an der Sprottaer
voraussichtlich LandstraBe etabliert, um damit den Status
betroffen sind. der Erholungsnutzung weiter auszubauen.
Bereits im Rahmen der Aufstellung des B-
Plans Nr. 19.2 wurden Verkehrs- und
Schalluntersuchungen durchgefiihrt. In deren
Ergebnis wurden entsprechende
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt, wie den
5 m hohen Larmschutzwall an der Torgauer
LandstraBe. Die im Zuge der Aufstellung des
B-Plans erneut schallschutztechnische
Untersuchungen vorgenommen, die diese
MaBnahme bestatigten.
Weitere Auswirkungen sind nicht zu
ermitteln. [lja [Xnein
3.2 eventueller grenz- | Wie aus den vorangegangenen Punkten
Uberschreitender hervorgeht, hat das Vorhaben voraus-
Charakter der sichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
Auswirkungen die Umwelt und den Menschen. Mit
grenziberschreitenden Auswirkungen ist
nicht zu rechnen. [1ja X nein
3.3 Schwere und
Komplexitat der
maoglichen erheb-
lichen Auswirkun- | Es wurden keine erheblichen Auswirkungen . .
gen ermittelt. [ja  Ddnein
3.4 Wahrscheinlichkeit
von erheblichen Es wurden keine erheblichen Auswirkungen
Auswirkungen ermittelt. Cja X nein
3.5 dem voraussichtli-
chen Zeitpunkt Die Wirkungen der mit dem B-Plan vor-
des Eintretens so- | bereiteten Vorhaben treten unmittelbar
wie der Dauer, sofort ein und dauern (ber den gesamten
Haufigkeit und Nutzungszeitraum an. Mit Aufgabe der
Umkehrbarkeit der | Nutzung kénnte die Flache wieder renaturiert
moglichen erhebli- | werden. Es wird nochmals festgestellt, dass
chen Auswirkun- die Wirkungen als nicht erheblich
gen einzuschatzen sind. [lja [Xnein
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3.6

dem Zusammen-
wirken der Auswir-
kungen anderer
bestehender oder
zugelassener Vor-
haben.

Es sind, wie bereits unter Pkt. 1.2 und 3.1
dargestellt, im Umfeld des Plangebiets
weitere Erholungsnutzungen vorhanden.
Nordlich befinden sich der Campingplatz u.a.
auch mit Dauercamping sowie die
Wasserskianlage. In der Gemarkung Sprotta,
Ostlich des Plangebiets wurde der B-Plan
»Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung"
aufgestellt (Rechtskraft 02.09.2005), um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Rezeption-, Verwaltungseinrichtungen fir
den Campingplatz sowie fiir der Versorgung
des Campingplatzes dienende Anlagen zu
schaffen.

Noch weiter 6stlich, ebenfalls in der Ge-
markung Sprotta, wird ab 2021 der B-Plan
,FEZ- Hafen" aufgestellt, um weitere mit
dem Gesamtcharakter des Freizeit- und
Erholungsgebiets vertragliche Nutzungen
etablieren zu kdnnen (u.a. Sicherung von
Flachen flr den Ruderverein Eilenburg e.V.
sowie fir Camping und Mobilheime in
geringfigigem MaB).

Insbesondere unter Berlicksichtigung der
auch bisher schon zuldssigen Nutzungen
(SOCQC) im Plangebiet des B-Plans Nr. 19.3
sind keine kumulierenden Wirkungen zu
erwarten.

[]ja

X nein

3.7

der Mdéglichkeit,
die moglichen er-
heblichen Auswir-
kungen wirksam
zu vermindern.

Es werden im B-Plan Festsetzungen ge-
troffen, die Auswirkungen hinsichtlich
Schallimmissionsschutz und Artenschutz
mindern. SchallschutzmaBnahmen werden
dabei aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr.
19.2 Gbernommen. Im Ergebnis der aktuell
vorliegenden Schallschutzprognose sind
keine zusatzlichen Auswirkungen zu
erwarten, so dass keine erganzenden
SchallschutzmaBnahmen notwendig werden.
Zur Beachtung der Belange des Arten-
schutzes wird zum einen auf die unmittelbar
geltenden Verbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG verwiesen und zum anderen auf
die diesbezliglich getroffenen Fest-
setzungen.

[]ja

X nein

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des § 13 a BauGB sind erfillt, demnach kann
das beschleunigte, vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB angewendet

werden.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB
verfligbar sind, wird abgesehen. Ebenfalls kann auf die zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet werden.
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Bisherige Verfahrensschritte: )
- 04.12.2017 - Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des B-

Planes Nr. 19.2 ,FEZ - Campingplatz"

- 11.03.2020 - Fruhzeitige Beteiligung der Blrger

- 13.02.2020 - Friihzeitige Beteiligung der TOB

- 06.07.2020 - Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

- 17.07.2020 - Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 15

- 17.07.2020 - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden

- 27.07. bis 07.09.2020 - 6ffentliche Auslegung des Entwurfs (zeitgleich waren die
Unterlagen ins Internet, auf der Seite der Stadt Eilenburg und auf dem

- Beteiligungsportal des Landes, eingestellt)
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7. Geplante Festsetzungen

7.1 Sondergebiet Campingplatz (SOcamp)

Die Festsetzungen fiir den Bereich des Sondergebietes Campingplatz (SOcamp nach

§ 10 Abs. 5 BauNVO wurden aus dem vorhandenen B-Plan weitestgehend uber-
nommen.

Neu ist der geplante Um- und Ausbau des ehemaligen Verwaltungsgebdaudes des
Kieswerks, das als Mehrzweckgebdaude hergerichtet werden soll. In diesem zweige-
schossigen Gebaude sollen im Obergeschoss eine Ferienwohnung, max. 5 Beher-
bergungszimmer und eine Betriebswohnung zuldssig sein. Bei der Zuldssigkeit der
Betriebswohnung wird auf die Definition aus § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO verwiesen, nach
der es heiBt:

»--. KONNnen zugelassen werden

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb (hier Betreibung des Campingplatzes)
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind."

Als maximale Firsthohe des Gebaudes wurde hier 114,0 m Gber NHN im DHHN 2016
(Deutsches Haupthdéhennetz) textlich festgesetzt. Dies ermdglicht die Erhaltung des
Gebaudebestandes von ca. 9,30 m mit geringer Konstruktionserweiterung.

Die Hohenbegrenzung auBerhalb des Mehrzweckgebaudes wurde mit der Eintragung
in den Nutzungsschablonen mit Hohenangabe tUber NHN im DHHN 2016 begrenzt,
welche eine maximale Firsthéhe vom 3,5 m Uber dem umliegenden Gelande
ermdglicht. Dazu wurden im Vorfeld die Geldandehéhen vermessungstechnisch
ermittelt und in die Planzeichnung Gibernommen.

7.2 Sondergebiete Wochenendplatz (SOwepi — 1 und SOwep - 2)

Fir die touristische Weiterentwicklung sollen erganzende Nutzungen auf dem
Campingplatz des Freizeit- und Erholungszentrums Eilenburg zuldssig werden. Somit
bildeten die Sondergebiete Wochenendplatz (SOwepi — 1 und SOwep - 2) den Anlass fur
die Aufstellung dieses B-Plans.

Innerhalb der beiden Sondergebiete Wochenendplatz (SOweri = 1 und SOwepi - 2) nach
§ 10 Abs. 5 BauNVO sollen Mobilheime und ortsunbewegliche Wohnwagen bis 40 m?2
Grundflache zuzlglich 15 m2 Uberdachtem Freisitz zulassig sein.

In Sachsen gibt es derzeit keine eigene Richtlinie Gber Camping- und Wochenend-
platze. Als Orientierung zu den Festsetzungen wurden die Richtlinien aus Sachsen-
Anhalt (Verordnung (VO) Uber Campingplatze und Wochenendplatze) und Nordrhein-
Westfalen (Camping- und Wochenendplatzverordnung - CW VO) herangezogen.

Auf der Flache sollen planmaBig keine massiven Gebdude entstehen kdnnen. Als
Mobilheim gelten bewohnbare Landfahrzeuge, die flir eine vorlbergehende oder sai-
sonale Urlaubsnutzung bestimmt sind, ihre mobile Fahigkeit beibehalten, wodurch sie
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ziehend (z.B. auf Tiefladern) bewegt werden kdénnen, welche jedoch zur eigen-
standigen Fahrt auf oOffentlichen StraBen verboten sind (keine eigene StraBen-
zulassung). Zum Bewegen auf einem Campingplatz oder in einer Wohnwagensiedlung
kann ein Mobilheim eine einfache Achse ohne Bremse besitzen. Andererseits kdnnen
Mobilheime vormontiert geliefert und mittels Kran bzw. groBem Gabelstapler
manovriert werden. Mobilheime kdnnen auch vor Ort montiert werden. MaBgebend ist
die Mdglichkeit des spontanen Rickbaus.

Monolithisch gegossene Flachenfundamente (Bodenplatten) sind flir Mobilheime nicht
zulassig.

Des Weiteren kann ein Mobilheim auch nicht mit einer Betonterrasse, einer Veranda
aus Hohlblocksteinen oder einer anderen ,harten" Installation (Zaun, Gartenhdus-
chen) ausgestattet werden, wenn dies die Mobilitat der Unterkunft in Frage stellt.
Lediglich abnehmbare Terrassen und Vorzelte, die diese Fahigkeit, mobil sein zu
kénnen, nicht beeintrachtigen, sind genehmigungsfahig. Zulassig sind Baustoffe aus
Holz und Metall. Eine Verkleidung der Terrassen ist nicht zulassig.

Die Einteilung des Sondergebietes Wochenendplatz in SOWEPI - 1 und SOWEPI - 2
wurde aufgrund der Hbhenfestlegung tber NHN im DHHN 2016 erforderlich. Da das
Bestandsgelande von Nord nach Sid um ca. 1 m leicht ansteigt, wurde die Unterteilung
vorgenommen, um eine zulassige maximale Firsthohe von 3,5 m Uber dem
umliegenden Gelande vorzugeben.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Das groBzligig gewahlte Baufeld ermdglicht eine variable Parzellierung des Wochen-
endplatzes unter Bericksichtigung der GRZ von 0,2. Diese muss im Baugeneh-
migungs-/Anzeigeverfahren mit einem Aufstell-/Aufteilungsplan (Nutzungskonzept)
nachgewiesen werden.

7.4 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zum Schutz der Bodenfunktion soll das anfallende Niederschlagswasser gemaB der
Textfestsetzung 1.4 innerhalb des Plangebietes verbleiben und versickert werden. Der
Baugrund ist erfahrungsgemaB daflir geeignet. Erforderliche Flachen daftr sind im
gesamten Geltungsbereich zulassig.

Aus dem gleichen Grund wurde textlich festgesetzt, dass die Belage samtlicher FuB3-
/Rad- und Fahrwege innerhalb des Campingplatzes sowie die Stellplatze fur Zelte,
Campinganhdanger usw., soweit das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen
ausgeschlossen werden kann, wasserdurchlassig zu gestalten sind (Punkt 1.5).

Nach Hinweisen der unteren Wasserbehorde ist die oOrtliche Versickerungsfahigkeit
durch Erkundungsaufschlisse inklusive bodenphysikalischer Laborbefunde und / oder
Sickerversuche nachzuweisen, insofern nicht bereits geeignete Nachweise vorliegen.
Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist nach DWA A 138 zu bemessen. Fir
die Versickerungsanlagen ist des Weiteren eine Bewertung nach DWA M 153 sowie ein

Uberflutungsnachweis in Anlehnung an DIN 1986-100 zu erstellen.
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Nach § 55 WHG, Abs. 2 soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Nach SachsWG 2013, § 39 Grundsatze, Abs. 1 darf die Grundwasserneubildung durch
Versiegelung des Bodens und andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht tber
das notwendige MaB hinaus behindert werden. Aus den gesetzlichen Bestimmungen
leitet sich deshalb die Notwendigkeit ab, das Niederschlagswasser am Ort des Anfalles
zu versickern.

7.5 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Im Sondergebiet Campingplatz ist als Nebenanlage eine Flache flr Stellplatze (St)
gekennzeichnet, die als Parkplatz flr alle kurzzeitigen Nutzungen des Freizeit- und
Erholungsgebiets (Freibad, Angelverein, Kurzzeitcamper, Ruderverein u.a.) genutzt
werden kann.

Des Weiteren sollen am geplanten Mehrzweckgebaude im SOcamp die nach Bauord-
nungsrecht erforderlichen Stellplatze in unmittelbarer Nahe des Gebaudes zuldssig
sein.

Im Sondergebiet Wochenendplatz werden keine extra Flachen flr Stellplatze festge-
setzt. Diese sind Bestandteil des Nutzungskonzeptes und werden vom Betreiber in
eigener Verantwortung an zentralen Stellen vorgegeben.

7.6 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Larm (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des B-Plangebietes sind die Sondergebiete Campingplatz SOcamp und
Wochenendplatz SOwepi schutzbedirftige Nutzungen. Von auBerhalb wirken
Verkehrslarm der BundesstraBe 87 und der Eisenbahnstrecke Nr. 6345 der Deutschen
Bahn Netz AG sowie der Gewerbeldarm der Landhandels GmbH Glesien ein. Weitere
immissionsrelevante Gerauschimmissionen sind von auBerhalb des Plangebietes nicht
Zu erwarten.

Fir die Bewertung von Gerauschen wird im Rahmen der Bauleitplanung die DIN
18005-1 als Orientierung zur Beurteilung von Gerdauschen herangezogen. Die
schalltechnischen Orientierungswerte geben Hinweise fiir die angemessene
Berlcksichtigung des Schallschutzes innerhalb der stadtischen Planung. Diese Werte
stellen keine Grenzwerte dar, es kann in bestimmten Fallen nach oben bzw. unten
abgewichen werden. Eine Einhaltung ist jedoch wilnschenswert und bedarf der
Betrachtung sowie Abwagung durch die Stadt als Planungstrager.

Im Rahmen der Aufstellung dieses B-Plans wurde die Schallimmissionsprognose vom
14.01.2020 (Gutachten-Nr.: 2072-18-AA-20-PB001 der SLG Prif- und Zertifizierungs
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GmbH) erarbeitet. Darin wurde die Eignung des Planvorhabens hinsichtlich der von
auBerhalb einwirkenden Gerduschimmissionen ermittelt und bewertet.
Dem Gutachten wurden die schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN
18005-1, Beiblatt 1 flir allgemeine Wohngebiete zu Grunde gelegt.

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A) durch Verkehrslarm

GemaB DIN 18005 sind fir Wochenend- und Ferienhausgebiete schalltechnische
Orientierungswerte von tags 50 dB und nachts 40 dB bzw. 35 dB heranzuziehen.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 19.3 ,FEZ-Wochenendplatz" soll innerhalb der
sudlichen, noch unbelegten Teilflaiche des vorhandenen Campingplatzes eine
Aufstellflache  fur  Mobilheime und ortsunbewegliche @ Wohnwagen (keine
Kleinwochenendhduser!) ausgewiesen werden. Es bleibt prinzipiell ein raumlicher
Zusammenhang zum bestehenden Campingplatz der FEZ (und somit auch der
Charakter des Campingplatzes) bestehen. Es entsteht keine klassische
Wochenendhaussiedlung. Aus diesem Grund wird wie bisher die Anwendung der
Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005 flr allgemeine Wohnge-
biete (tags 55 dB, nachts 45 bzw. 40 dB) flr angemessen und vdllig ausreichend
angesehen. Die kinftige Teilflache ,,Wochenendplatz" flugt sich gut in die benachbar-
ten Gebiete auBerhalb des Plangebietes ein, die als allgemeine Wohngebiete genutzt
werden.

Verkehrslarm:

Im gesamten Geltungsbereich werden im Ergebnis der Prognose zwar die Schwellen-
werte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) unterschritten, die
Orientierungswerte der DIN 18005 jedoch im Nachtzeitraum um bis zu 5 dB
Uberschritten.

Um diesen Larmkonflikt zu I6sen, wurden im Ergebnis mehrere MaBnahmen zum
Schutz fur die Nutzungen im Plangebiet vorgeschlagen und im B-Plan als Textfest-
setzung 1.7 Ubernommen. Dabei wurde beachtet, dass die neue Nutzung fur ihren
eigenen Schutz zu sorgen hat und alle Festsetzungen auf das Gebiet innerhalb der
raumlichen Grenzen des Planbereiches beschrankt bleiben.

Zum Schutz vor Verkehrsgerauschen muss auf der Sitd- und Ostseite eine 5 m hohe
SchallschutzmaBnahme in Form einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalls oder
einer Kombination aus Beiden errichtet werden. Dazu wurde eine Flache fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den B-
Plan aufgenommen.

Die LarmschutzmaBnahme (Wall, Wand oder Kombination) in Hé6he von 5 m an der
Sid- und teilweise Ostseite wurde zum Schutz vor Verkehrslarm (Schiene und StraBe)
bereits bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 19.2 ,,FEZ-Campingplatz" vom 24.04.2003
als erforderlich festgesetzt und sollte realisiert werden, sobald die stdlichen Teilflachen
einer Nutzung zugefihrt werden. Dies ist bis heute nicht erfolgt.
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Entsprechend des friheren Schallgutachtens des Biros ECO Akustik zum
rechtswirksamen B-Plan Nr. 19.2 werden die Schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005-1, Beiblatt 1 im Plangebiet weitgehend eingehalten. Mit den aktuellen
Berechnungen (Gutachten des Ing.-biiros SLG) verbleiben Uberschreitungen von bis
zu 5 dB.

Prinzipiell sind Uberschreitungen von bis zu 5 dB zuldssig und generell einer Abwé-
gung zuganglich, wenn die Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung (60 dB tags und 70
dB nachts) nicht tberschritten wird.

Bei vorliegender Planung ist zu beriicksichtigen, dass die Uberschreitungen der
Orientierungswerte im Grunde nicht auf héhere Verkehrszahlen von Schiene und
StraBe zurickzuflihren sind, sondern letztlich nur durch den Wegfall des 5 dB
Schienenbonus in der neuen Betrachtungsgrundlage Schall03 entstehen. Es ist somit
davon auszugehen, dass sich die Gerauschbelastung fur das B-Plangebiet im Jahr 2020
gegenlUber der im Jahr 2003 nicht geandert hat. Durch die neue Schall03 erfolgt die
Beurteilung aufgrund des Wegfalls des 5 dB-Schienenbonus um diesen Faktor
strenger. Auch wenn im Fall der aktuellen Planung die Berechnung und die Beurteilung
der Schienen-Verkehrsgerausche auf der derzeit gultigen Berechnungsgrundlage
durchzufiihren ist, wird im Zuge der Abwégung darauf abgestellt, dass die Uber-
schreitungen der Orientierungswerte noch im Rahmen des Tolerierbaren liegen.

Beim Umbau des geplanten Mehrzweckgebdudes ist zu beachten, dass
schutzbedirftige Raume auf der larmabgewandten Gebdudeseite angeordnet oder
besondere bauliche SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden.

Gewerbelarm:

In der Schallimmissionsprognose der SLG wird der Betrieb der Landhandels GmbH
Glesien als maBgebliche gewerbliche Anlage betrachtet. Im Ergebnis ist festzuhalten,
dass die Immissionsrichtwerte an den naher gelegenen Immissionsorten fiir den Tag-
und Nachtzeitraum eingehalten werden.

Auf Grundlage dieser Ergebnisse ist davon auszugehen, dass durch den Betrieb der
Landhandels GmbH Glesien keine Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN
18005-1, Beiblatt 1 innerhalb des Bebauungsplangebietes zu erwarten sind.

Einzelheiten sind der Schallimmissionsprognose zu entnehmen, die als Anlage 1
beiliegt.

Weitere Ausfihrungen zum Immissionsschutz siehe auch 8.2.

7.7 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

Im rechtswirksamen B-Plan Nr. 19.2 ,FEZ —Campingplatz" war im stddstlichen Teil auf
einer Flache von ca. 1.760 m2 aufgrund der vorhandenen Vegetation ein Gebot zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Der Gehdlzbestand wurde zwischenzeitlich
beseitigt. Als Ersatz dafir soll am westlichen Plangebietsrand ein 12,5 m breiter
Streifen als Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt werden. Bei einer Lange
von ca. 140 m entsteht damit eine aquivalente Flache.

Aufgrund einer vorhandenen Elektroleitung konnte der Pflanzstreifen nicht bis an den
nérdlichen Plangebietsrand gefiuihrt werden.

Der parallel zum B-Plan erstellte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag vom Biliro
FreiRdume Sven Reuter vom 28.05.2020 zeigt auf, ob und in welchem MaB besonders
oder streng geschitzte Tierarten vom Vorhaben betroffen sein kdnnen. Daruber
wurden Verbotstatbestande dargestellt und Lésungen zur Konfliktminderung und -
vermeidung sowie zum Lebensstattenersatz erarbeitet.

Im Ergebnis wurden MaBnahmen vorgeschlagen, die als Festsetzungen in den B-Plan
aufgenommen wurden.

Mit der Festsetzung zur MaBnahme M 1 soll am westlichen Plangebietsrand ein 9 m
breiter Pflanzstreifen entstehen, welcher sich durch eine Initialpflanzung mit
vorgegebenen Mengen und Arten zu einem Grlnstreifen entwickeln soll. Diesem
Streifen soll eine 3,5 m breite Saumflache vorgelagert sein, die sich zu einem
Bllhstreifen entwickeln soll.

Des Weiteren wurden in der Planzeichnung drei Stellen mit einem ,H" markiert, an der
Habitatelemente flir Reptilien mit einer GréBe von jeweils 20 m2 entstehen sollen. Die
Habitatflachen bestehen aus Lesesteinhaufen und Totholzhaufen mit jeweils etwa

1 m3 Volumen einschlieBlich Sandaufschittung zwischen den Haufen mit ebenfalls
etwa 1 m3 Volumen. Die Habitatelemente sind bei notwendigem Freifangen der
Baufelder bzw. der Flache des Erdwalls im Geltungsbereich gegeniber dem Baufeld
durch einen Reptilienschutzzaun abzugrenzen. Wenn kein Freifangen notwendig wird,
ist kein Reptilienschutzzaun zu errichten. Der Saum (BlUhstreifen) ist dauerhaft zu
erhalten und zweimal jahrlich zu folgenden Terminen einschlieBlich Beraumung des
Schnittgutes zu mahen: 1. Schnitt 15. Juni bis 15. Juli, 2. Schnitt: 15. September bis
15. Oktober.

Die MaBnahme M 2 befindet sich am sldlichen Plangebietsrand auf den Flachen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall/-oder wand).
Auch hier soll analog zur MaBnahme M 1 eine Initialpflanzung erfolgen mit einer
Saumflache als Blihwiese. Diese MaBnahme ist aber erst nach Errichtung des Larm-
schutzwalls/-mauer erforderlich, wenn in diesem Zusammenhang der Bestand an
Gehdlzen beseitigt werden muss.

Einzelheiten sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen, der der
Begriindung als Anlage 2 beiliegt.

Des Weiteren wurde in die Planung aufgenommen, dass alle Sondergebiete durch
Anpflanzung von heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu struktu-
rieren sind. Je 1000 m2 Uberbaubare Grundsticksfldche ist mindestens 1 Baum zu
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pflanzen. Dabei sollen auch die PKW-Stellplatzflachen mit Baumen bepflanzt werden.
Diese Festsetzungen wurden ebenfalls aus dem B-Plan Nr. 19.2 ,FEZ -Campingplatz"
weitestgehend Gibernommen.

Flr diese Pflanzungen sollten die Artenlisten 1 bis 3 aus dem B-Plan Nr. 19.2 ,FEZ -
Campingplatz® weiterhin angewendet werden, die der Begrindung als Anlage 3
beigefugt sind.

Als textliche Festsetzung 1.5 wurde festgesetzt, dass die Belage samtlicher FuB-/Rad-
und Fahrwege innerhalb des Campingplatzes sowie die Aufstellplatze flir Zelte,
Campinganhdanger usw., soweit das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen
ausgeschlossen werden kann, wasserdurchlassig zu gestalten sind. Damit soll das
Regenwasser unmittelbar vor Ort versickert werden, was zur Erhaltung der nattrlichen
Bodenfunktionen beitragt und bauliche MaBnahmen zur Regenwasserableitung
begrenzt.

Des Weiteren wurden resultierend aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag das
Anbringen entsprechender Nistkasten flr Végel und Fledermdause im B-Plan
festgesetzt.

7.8 Besondere Festsetzung nach § 9 Absatz 2 BauGB

Wie unter Punkt 2.2 - Waldflachen bereits beschrieben, kann das Baufeld das
Bestandsgebdude (Mehrzweckgebdude) nicht komplett erfassen, da der erforderliche
Waldabstand von 30 m zur d&stlich angrenzenden unbestockten Waldflache nicht
eingehalten werden kann. Die Waldumwandlung ist mit dem aufzustellenden
Bebauungsplan ,FEZ Hafen“ geplant. Um diesen Bebauungsplan zeithah zur
Rechtskraft zu fUhren und nicht noch mal spater andern zu missen, wurde von der
Moglichkeit der Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht.

Im BauGB heiB3t es dazu:

»~Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte
der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. fUr einen bestimmten Zeitraum zulassig oder

2. bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder unzulassig

sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden."

Fir vorliegenden B-Plan soll Nr. 2 angewendet werden. Dazu wurde die Textfest-
setzung Punkt 1.9 mit dem Wortlaut aufgenommen:

,Die im Teil 2 der Planzeichnung dargestellte Baugrenze im Sondergebiet Camping-
platz ist erst nach Vorlage der Waldumwandlungsgenehmigung fir den im Geltungs-
bereich des &6stlich angrenzenden Bebauungsplans "FEZ Hafen" vorhandenen Wald
zulassig."

Zeichnerisch wurde die Baugrenze im Nordosten in zwei Varianten dargestellt. In der
~Planzeichnung - Teil 1" halt die Baugrenze den Waldabstand ein und verlauft durch
das vorhandene Mehrzweckgebaude.
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In der ,Planzeichnung - Teil 2" befindet sich die Baugrenze weiter 6stlich, so dass eine
Umnutzung des Gebdudes bei Erfullung der ,bestimmten Umstande" nach § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB (hier die Vorlage der Waldumwandlungsgenehmigung) méglich wird. Der
Erweiterungsbereich des Baufeldes ist im Teil 2 der Planzeichnung dargestellt.

Es handelt sich hierbei um eine besondere Planungssituation, da es bereits laufende
Planungen flr das 6stlich angrenzende Gebiet gibt, nach deren Abschluss und nach
Vorlage der Waldumwandlungsgenehmigung ein Baufeld entsprechend der Darstellung
in der ,Planzeichnung - Teil 2" ermdglicht werden kann. Der ,besondere Fall" liegt
damit hier vor.

8. Umweltpriifung - Umweltbericht

Wie unter Punkt 6 bereits dargelegt, soll das Verfahren zu diesem Bebauungsplan nach
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgeflihrt werden. Nach § 13 Abs. 3 BauGB
wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Es erfolgte eine
allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls gemaB § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG, eine férmliche
Umweltprifung flr diesen Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

8.1 Artenschutz

Die aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 2 zur Begriindung) resul-
tierenden Festsetzungen wurden unter Punkt 7.7 MaBnahmen und Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemag
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB erlautert.

Allgemein ist der Gehdlzbestand im Geltungsbereich soweit wie mdglich zu erhalten
und zu schitzen. Das betrifft insbesondere die Gehdlze in den Randbereichen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Der Verlust von Gehdlzen im Geltungsbereich
ist zu ersetzen. Der Ersatz von Baumen als Lebensraum betrifft hier vor allem die
Jungbaume der zentralen Baumreihe entlang des bestehenden Weges, wenn deren
Beseitigung unvermeidbar ist.

Eine Beeintrachtigung von Arten, welche auf Brachflachen angewiesen sind, kann nicht
ganz ausgeschlossen werden. Das betrifft zum Beispiel Vogelarten wie den Stieglitz,
aber auch Amphibien im Sommerlebensraum und besonders Reptilien, wie die
Zauneidechse. Zum Schutz von Amphibien und Reptilien (Individuenschutz) missen
auf den jeweils betroffenen Flachen vor Baubeginn entsprechende funktionsfahige
Ersatzhabitate geschaffen werden, welche unter der Textfestsetzung 1.8 MaBnahme
M 1 (H) festgesetzt wurden. Die Einzelheiten zur Verfahrensweise zum Anlegen der
Habitatelemente, das Freifangen der Flache, ggf. die Notwendigkeit eines
Reptilienschutzzaunes, eine Nachkontrolle usw. sind dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu entnehmen.
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Entsprechend Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt
Nordsachsen sind die Realisierung dieser MaBnahmen zum Schutz von Niststatten und
Einzelindividuen geeignet, um Verbotstatbestande zu vermeiden.

8.2 Immissionsschutz

Auswirkungen durch das Planvorhaben:
Auf Grund der geplanten Festsetzungen im Plangebiet als Sondergebiet Campingplatz

bzw. Sondergebiet Wochenendplatz ist nicht davon auszugehen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen von der Flache auf die Umgebung ausgehen.

Nutzungen innerhalb des Plangebietes
Im Plangebiet sind unter anderem Flachen flr die sportliche Betatigung im Freien

(z. B. Badminton, Beach-Volleyball, Tischtennis) zuldssig. Hiervon gehen Gerdusche
aus. Es wird jedoch nicht davon ausgegangen, dass diese mit der Erholungsfunktion
verbundenen Freizeitnutzungen schadliche Umwelteinwirkungen auf die im Plangebiet
schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Zelte, Wohnfahrzeuge, Wohn- und Klappanhdnger)
hervorrufen. Bei weiteren konkreten Planungen sollte jedoch darauf geachtet werden,
dass diese Flachen so angeordnet und genutzt werden, dass eine mdglichst geringe
Betroffenheit an den schutzbedulrftigen Nutzungen hervorgerufen wird.

AuBerdem sollte bei der Ausfiihrung der Gebdude beachtet werden:

Feuerungsanlagen:
Entsprechend der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV vom
26.01.2010) missen gemaB § 19 Abs. 1 der 1. BImSchV Austrittséffnungen von
Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe, die ab dem 22.03.2010
errichtet oder wesentlich geandert werden,
1. bei Dachneigungen
a) bis einschlieBlich 20° den First mindestens 40 cm Uberragen oder von der
Dachflache mindestens 1 m entfernt sein;
b) von mehr als 20° den First mind. 40 cm Uberragen oder einen horizontalen
Abstand von der Dachflache von mindestens 2,3 m haben
2. bei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 kW in einem
Umkreis von 15 m die OK von Liuftungséffnungen, Fenstern oder Tlren um
mindestens 1m Uberragen; der Umkreis vergréBert sich um 2 m je weitere
angefangene 50 kW bis auf héchstens 40 m

GemaB § 19 Abs. 2 der 1. BImSchV hat abweichend von Abs. 1 des § 19 der
1. BImSchV die Hdhe der Austrittséffnungen bei Gas- und Olfeuerungsanlagen mit
einer Feuerungswarmeleistung von 1 bis 10 Megawatt

1. die hdchste Kante des Dachfirstes um mindestens 3 m zu Uberragen und

2. mind. 10 m Uber Gelande zu liegen.
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Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten:

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten bei Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten)
die in der Anlage des ,LAI - Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten", Stand: 28.08.2013, aufgefihrten Hinweise beachtet werden.
Fundstelle:
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/LAI_Leitfad
en_20130828_Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf

Photovoltaik-/ Solaranlagen:
Bei Einsatz von Photovoltaikanlagen kénnen im Allgemeinen durch Reflexion der
Sonnenstrahlung auf den PV-Modulen Blendwirkungen an den umliegenden schutz-
bedilrftigen Nutzungen und Verkehrswegen entstehen.
Folgende MinderungsmaBnahmen kommen in Betracht und sollten bertcksichtigt
werden:

- matte Oberflachen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module

- VergréBerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

- Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in H6he der

Moduloberkante

Weitere Ausfihrungen zu Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Larm siehe auch Punkt 7.6.

9. ErschlieBung

Verkehrsflachen:
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die StraBe Zum See. Im Zufahrts-

bereich zum Campingplatz soll in Analogie zur bisherigen Planung eine Wendeanlage
flir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und eine Haltestelle fiir den Stadtbus
vorgesehen werden. Grundlage fir die Darstellung im B-Plan bildet die Entwurfs-
planung des Ingenieurbtros DELTA Planungsgesellschaft mbH vom November 2019.

Abwasserentsorgung:
In Abstimmung mit dem Abwasserzweckverband ,Mittlere Mulde" ist der Anschluss des

Plangebietes an das 6ffentliche Abwassernetz mdéglich. Es ist eine Mischwasserleitung
DN 400 in der Torgauer LandstraBe vorhanden.

Hinsichtlich der Abwasserbeitragserhebung gelten die Festlegungen der Abwasser-
satzung.

Das Regenwasser sollte auf dem Grundstulick verbleiben und zur Versickerung gebracht
werden. Wird Regenwasser als Brauchwasser z.B. fur die Toilettenspllung genutzt,
mussen geeignete Messeinrichtungen vorgesehen werden, um die entstehende
Schmutzwassermenge zu ermitteln.
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Generell ist die Einleitung von Regenwasser nur unter Bericksichtigung der aktuellen
Vorgaben der Wasserbehdrden (Abfluss von max. 4 I/s*ha) zulassig.

Anderenfalls ist eine Regenwassernutzung, -rickhaltung und dosierte Ableitung in das
Kanalnetz zu realisieren.

Trinkwasserversorgung:
Der Anschluss des Plangebiets an die zentrale Trinkwasserversorgung ist in

Abstimmung mit dem Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen Uber die in der StraBe
Zum See verlaufende Trinkwasserleitung (315 PE) gewahrleistet. Ausgehend von
dieser Leitung ist die Herstellung von neuen Grundstlicksanschliissen mdglich.

Léschwasserversorgung:
Folgende Hinweise sind aus Sicht des Ordnungsamtes, Sachgebiet Brandschutz des

Landkreises Nordsachsen zu bertcksichtigen:
Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen
der Feuerwehr (auch Uberértlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind.
Grundlage hierflir bilden § 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit
gultigen Fassung, die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken”
bzw. die ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" mit Stand Mai 2011, erschienen
als Anhang I zur Liste der eingeflihrten Technischen Baubestimmungen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach

§ 6 Abs. 1 Ziffer 4 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz (SachsBRKG) ausschlieBlich den Stadten und Gemeinden.
Flr dieses Bauvorhaben ist nach Arbeitsblatt W 405 von einem Léschwasserbedarf
von mindestens 48 m3/h Gber mindestens 2 Stunden auszugehen. Die Léschwasser-
entnahmestellen miissen sich in einem Umkreis von max. 300 m um die Gebdude
befinden.

In Abstimmung mit der Eilenburger Feuerwehr wurden fir den B-Plan folgende Festle-
gungen zum Ldéschwassernachweis getroffen:

1. Aufgrund der GrdBe des Sees ist genugend Ldschwasser im Bedarfsfall
vorhanden.

2. Es sind ausreichend Mdéglichkeiten vorhanden, um Léschwasser zu erreichen und
dieses mit den Mitteln der Feuerwehr zu beférdern.

3. Die vorhandene Ldéschwasserenthahmestelle im Eingangsbereich wird entspre-
chend hergerichtet (Baum- und Strauchverschnitt) und die Zufahrt dorthin mit
einem Parkverbot versehen. Die Entnahmestelle muss jederzeit zuganglich und
fur die Feuerwehr nutzbar sein.

4. Das Zufahrtstor kann durch einen der Feuerwehr zur Verfligung gestellten
Transponder geoéffnet werden.

5. Bei Stromausfall 6ffnen sich Zufahrtstor und Schrankenanlage selbststandig und
bleiben offen.

Ein Feuerwehr-Plan liegt mit Bauantrag vor.
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Zelte und Wohnwagen sowie bauliche Anlagen sind so aufzustellen oder zu errichten,
dass zwischen ihnen im Bereich der Brandgassen ein Sicherheitsabstand von 5 m
verbleibt. Der Abstand der Mobilheime und ortsunbeweglichen Wohnwagen unterein-
ander sowie von Mobilheimen zu Zelten und Wohnwagen muss 5 m betragen, das
heiBt, dass jeweils 2,50 m zur jeweiligen Parzellengrenze einzuhalten ist. Dieser
Abstand gilt auch flr Uberdachte Terrassen zur Parzellengrenze.

Elektroversorgung:
Die Versorgung des Gebiets mit Elektroenergie ist vorhanden. Am nordwestlichen

Plangebietsrand befindet sich eine Elektroleitung im Bestand. Diese liegt auBerhalb der
Baugrenze und kann somit nicht Gberbaut werden. Der westliche Grinstreifen wurde
entsprechend angepasst, um die Leitung freizuhalten. Die Leitungsschutzanweisung
der Stadtwerke Eilenburg GmbH sind bei Anndherung an den Leitungsbestand zu
beachten.

Gasversorgung:
Eine Versorgungsmadglichkeit muss bei Bedarf mit dem o&rtlichen Gasversorger

abgestimmt werden.

Telekommunikation:
Es liegt noch keine Stellungnahme vor.

10. Anlagen zur Begriindung

Anlage 1: Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 19.3 ,FEZ - Wochenendplatz"
der Stadt Eilenburg der SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH Hartmanns-
dorf vom 18.06.2020

Anlage 2: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag -Potentialabschatzung des Garten-
und Landschaftsarchitekten Sven Reuter vom 22.06.2020

Anlage 3: Artenlisten 1 - 3

erarbeitet: u/ Sewsaté! im Zusammenwirken mit:
Frau Sawatzki Frau Schmidt
IBS GmbH Stadtverwaltung Eilenburg
Mihlweg 12 Fachbereich 4
04838 Jesewitz, OT Pehritzsch Bau- und Stadtentwicklung
Anmerkung: ~grau®-unterlegter Text = Anderung gegeniiber der Fassung vom
22.06.2020
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