ErschlieBungsbeitragssatzung 2021

Satzung der Stadt Eilenburg iiber
die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung -
EBS)

Vom ...

Der Stadtrat der Stadt Eilenburg hat aufgrund
von § 4 und § 73 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Sachsen (Sachsische
Gemeindeordnung - SachsGemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz
2018 (GVBI. S. 62), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2020
(SachsGVBI. S. 722) in Verbindung mit § 132
und § 133 Absatz 3 Satz 5 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728),
am................folgende
ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

8§ 1 Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt Eilenburg (im Folgenden nur Stadt)
erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht
gedeckten Aufwands flr die erstmalige
Herstellung von ErschlieBungsanlagen
ErschlieBungsbeitrdage nach  MaBgabe der
§§ 127 ff. BauGB und dieser Satzung.

8§ 2 Art und Umfang der
ErschlieBungsbeitrage

(1) Beitragsfahig ist der
aufwand fur:

ErschlieBungs-

1. die offentlichen zum Anbau bestimmten
StraBen, Wege und Platze (§ 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB) in Eilenburg

bis zu einer Breite von

a) Wochenendhaus-, Dauerkleingarten- und
Kleinsiedlungsgebieten 12,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 9,0 m

b) Wohn-, Dorf- und Mischgebieten,
urbanen Gebieten, Ferienhaus- und
Campingplatzgebieten 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 13,0 m

ErschlieBungsbeitragssatzung 1993

ErschlieBungsbeitragssatzung der

Stadt Eilenburg
vom 25.10.1993

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253). zuletzt
geandert durch die Anlage 1, Kapitel X1V,
Abschnitt 11 Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31.08.1990 i. V. m. Artikel 1 des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGBI 1990 11, S. 885, 1122) und
des § 4 und § 73 SachsGemO vom 21.04.1993
hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Eilenburg am 25.10.1993 mit BeschluB
Nr. 130/93 folgende Satzung beschlossen.

8§ 1 Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den
Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§ 2 Art und Umfang der
ErschlieBungsbeitrage

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
far:

1. StraBen. Wege und Platze, die der
ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groBflachige Handelsbetriebe,
Ausstellungsgebiete, an denen eine
Bebauung zulassig ist,

a. bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite
bis zu 12 m. wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m. wenn sie
einseitig anbaubar sind,

b. b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer
Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn
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(2)

(3)

c) Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
sonstigen Sondergebieten 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 13,0 m

. die offentlichen, aus rechtlichen oder

tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr.
2 BauGB) bis zu einer Breite von 5m,

. die nicht zum Anbau bestimmten, zur

ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstraBen innerhalb der Baugebiete
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer
Breite von 18 m,

. Parkflachen und Grinanlagen mit

Ausnahme von Kinderspielplatzen (§ 127
Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) soweit sie Bestandteil der in Nummer 1
bis Nummer 3 genannten
Verkehrsanlagen sind (unselbststéndige
Parkflachen und Grinanlagen), bis zu
einer weiteren Breite von jeweils 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in
Nummer 1 bis Nummer 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung

notwendig sind (selbststandige
Parkflachen und Grinanlagen), jeweils
bis zu 15 %

aller im Abrechnungsgebiet (§ 6)
liegenden Grundsticksflachen.

. Anlagen zum Schutz von Baugebieten

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2
Nr. 5 BauGB) bis zu dem in einer
ergdanzenden Satzung gemaB § 12 zu
regelnden Umfang.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage im
Sinne von Absatz 1 Nummer 1
unterschiedliche Baugebiete erschlossen,
gilt die groBte Breite. Endet sie als
Sackgasse, vergréBern sich fiir den Bereich
der Wendeanlage die in Absatz 1
genannten Breiten um 50 %, mindestens
aber um 8 m. Entsprechendes gilt fir den
Bereich der Einmindung in andere oder der
Kreuzung mit anderen Anlagen.

Die in Absatz 1 Nummern 1 und 3

sie einseitig anbaubar sind,

Cc. ¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit
einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu
13 m. wenn sie einseitig anbaubar
sind.

2. StraBen. Wege und Platze, die der
ErschlieBung von Grundstiicken dienen in
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groB3flachige
Handelsbetriebe, Ausstellungsgebiete, mit
einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m.

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu
18 m,

5. Parkflachen
a. die Bestandteil der Verkehrsanlagen

gemaB Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,

b. die nicht Bestandteil der
Verkehrsanlagen gemaB Abs. 1 Nr. 1,
2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstandige Parkfléachen), bis zu 15
% der Flache der erschlossenen
Grundsticke.

6. Grinanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen
a. die Bestandteil der Verkehrsanlagen

gemaB Abs. I Nr. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m.

b. die nicht Bestandteil von
Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige
Grunanlagen), bis zu 15 % der Flache
der erschlossenen Grundstulicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem
Wendeplatz, so vergrdBern sich die in Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die
Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. I unterschiedliche
Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die groBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 benannten
Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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genannten Breiten umfassen Fahr- und
Standspuren, Rad- und Gehwege,
Schrammborde und Sicherheitsstreifen,
nicht aber unselbststandige Parkflachen
und Grinanlagen; die in Absatz 1 Nummer
2 genannte Breite umfasst nicht
unselbststandige Griinanlagen. Die Breiten
sind Durchschnittsbreiten und umfassen
nicht die zu den ErschlieBungsanlagen
gehdrenden und zu ihrer Herstellung
notwendigen Bdschungen und Stitzmauern
sowie die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von Bundes-, Landes- und KreisstraBen in
der Breite ihrer anschlieBenden freien
Strecken.

8§ 3 Umfang des beitragsfiahigen

(1)

7.

ErschlieBungsaufwands

Zum  ErschlieBungsaufwand gehdren
insbesondere die Kosten flr

den Erwerb der Grundflachen fir
ErschlieBungsanlagen,

die Freilegung der Grundflachen fir
ErschlieBungsanlagen,

die erstmalige Herstellung des StraBen-
oder Wegekorpers einschlieBlich des
Unterbaus, der Befestigung der
Oberflache sowie notwendiger
Erhéhungen oder Vertiefungen,

. die Herstellung der

a) Rinnen und Randsteine,

b) Gehwege,

C) Radwege,

d) kombinierten Geh- und Radwege,

e) Mischflachen (§ 10 Satz 2),

f) Seiten-, Trenn-, Rand- und
Sicherheitsstreifen,

g) Beleuchtungseinrichtungen,

h) Entwdsserungseinrichtungen der
ErschlieBungsanlagen,

i) Bdschungen, Schutz- und
Stutzmauern

den Anschluss an andere
ErschlieBungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als
stadtische ErschlieBungsanlagen,

die Herstellung der Parkflachen,
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10.

11.

12.

(2)

die Herstellung der Griinanlagen,

die Herstellung der Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

die Fremdfinanzierung,

die Herstellung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wegen Eingriffs
beitragsfahiger MaBnahmen in Natur
und Landschaft,

die Beauftragung Dritter mit der
Planung und Bauleitung.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch

den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermodgen bereitgestellten Fléachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung, im Fall
einer erschlieBungsbeitragspflichtigen
Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4
BauGB und des § 58 Absatz 1 Satz 1
BauGB auch den Wert nach § 68 Absatz
1 Nummer 4 BauGB,

die Kosten, die flur die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer
Bundes-, Land- oder KreisstraBe
entstehen, die Uber die Breite der
anschlieBenden freien Strecken
hinausgehen,

den Wert der Sachleistungen der Stadt
sowie der vom Personal der Stadt
erbrachten Werk- und Dienstleistungen
fir die Freilegung und technische
Herstellung der ErschlieBungsanlage.

8§ 4 Ermittlung des beitragsfahigen

(1)

(2)

ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand (§ 2 und § 3) wird nach den
tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird fur die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Stadt kann abweichend davon den
beitragsfahigen  ErschlieBungsaufwand
far bestimmte Abschnitte einer

§ 3 Ermittlung des beitragsfiahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
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ErschlieBungsanlage oder flir mehrere
Anlagen, die fir die ErschlieBung der
Grundstliicke eine  Einheit  bilden,
ermitteln.

§ 5 Anteil der Stadt am
beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand tragt die Stadt 10 %.

8§ 6 Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage
erschlossenen Grundstlcke bilden das
Abrechnungsgebiet

(beriucksichtigungspflichtige Grundsticke).

Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage
oder werden die eine ErschlieBungseinheit
bildenden ErschlieBungsanlagen gemeinsam
abgerechnet, so bilden die von diesem
Abschnitt oder diesen ErschlieBungsanlagen
erschlossenen Grundstuicke das
Abrechnungsgebiet.

8§ 7 Verteilung des umlagefahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 8 4 ermittelte
ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug
des Anteils der Stadt (§ 5) auf die
Grundstlicke des Abrechnungsgebiets (§
6) verteilt. Die Verteilung des Aufwands
auf diese Grundsticke erfolgt bei einer
einheitlichen Nutzbarkeit nach der

Grundstucksflache. Bei einer
unterschiedlichen baulichen oder
sonstigen  Nutzbarkeit erfolgt die

Aufwandsverteilung im Verhaltnis der
Nutzflachen, die sich fir diese
Grundstlicke aus der Vervielfachung der
Grundstlcksflache mit den nach § 8

maBgeblichen Nutzungsfaktoren
ergeben.

(2) Als Grundsticksflache gilt grundsatzlich
die gesamte Flache des
Buchgrundstiicks. Abweichend davon

gilt als Grundstlicksflache

1. bei Grundsticken, die teilweise im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans
oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4
BauGB und mit der Restflache im
AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die
Teilflache im  Geltungsbereich des

8§ 4 Anteil der Gemeinde am
beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

8§ 5 Verteilung des umlagefahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemanB
§ 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die
erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstlicke nach
Art und MaB zu berlcksichtigen.

(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt
bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die
Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstlicksflache i. S. des Abs. 1 gilt
bei Grundstlicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und
bei Grundstlicken, flr die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine
vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a. soweit sie an die ErschlieBungsanlage
angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit
der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.
Grundstucksteile, die lediglich die
wegmaBige Verbindung zu
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei
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(3)

(1)

Bebauungsplans oder der Satzung nach
§ 34 Absatz 4 BauGB,

bei Grundstlicken, die nicht unter Absatz
3 fallen, far die weder ein
Bebauungsplan noch eine Satzung nach
§ 34 Absatz 4 BauGB besteht und die
teilweise innerhalb des unbeplanten
Innenbereichs (§ 34 BauGB) und mit der
Restflache im AuBenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Teilflache, die im
unbeplanten Innenbereich liegt,

bei Grundstlicken, die Uber die sich nach
Nummer 1 und Nummer 2 ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich
genutzt sind, die Flache zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Linie, die
im gleichmdBigen Abstand verlauft, der

der Ubergreifenden Bebauung oder
gewerblichen Nutzung entspricht.
Bei Grundsticken, die im

Geltungsbereich eines Bebauungsplans
oder einer Satzung nach §§ 34 Abs. 4
Nummern 2 und 3 BauGB nicht baulich
oder gewerblich, sondern nur in
vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B.

als Friedhofe, Sport- und Festplatze,
Freibader, Dauerkleingarten) oder
innerhalb des unbeplanten

Innenbereichs (§ 34 BauGB) so genutzt
werden, gilt als Grundstlcksflache die
gesamte Flache des Buchgrundstlicks.

8§ 8 Nutzungsfaktoren

Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei
bericksichtigungspflichtigen

Grundstiicken, die baulich oder
gewerblich nutzbar sind, wird durch die
Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Geschosse sind Vollgeschosse, wenn die
Deckenoberflache im Mittel mehr als
1,40 m dber die Geldandeoberflache
hinausragt und sie Uber mindestens 2/3
ihrer Grundflache eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Besteht im
Einzelfall wegen der Besonderheiten des
Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss im
Sinne von Satz 2, so werden bei
gewerblich oder industriell genutzten
Grundstiicken je vollendete 3,50 m und
bei allen in anderer Weise baulich
genutzten Grundsticken je vollendete
2,30 m Hbéhe des Bauwerks (Traufhéhe)
als ein Vollgeschoss gerechnet.
Kirchengebaude und Turnhallen werden
stets als eingeschossige Gebaude

der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache
zwischen der Grundstlicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und
einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie. Uberschreitet die
tatsdchliche Nutzung die Abstédnde nach
Satz 1, Buchstabe a) oder b), so fallt die
Linie zusammen mit der hinteren Grenze
der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Bericksichtigung des
unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird
die Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a.

b.

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem
VollgeschoB.

1.3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei
Vollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei
Vollgeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und
funf Vollgeschossen,

1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und
mehr Vollgeschossen.

0,5 bei Grundstlicken, die einer der
baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbarer Weise benutzt werden
kdonnen (z. B. Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstlicke innerhalb das
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

a.

ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt,
aus der hdéchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse,

sind nur die Baumassenzahlen
festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahlen
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

ist nur die zulassige Gebaudeho6he
festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die héchstzuldssige Hohe,
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden ist diese
zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend,
wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
héchstzuldssige Gebaudehoéhe liberschritten
werden.

(6) Fur Grundstlicke auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
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(2)

(3)

behandelt.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem
Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je
weiteres Vollgeschoss um 0,5.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt jeweils
bezogen auf die in § 7 Absatz 2
bestimmten Flachen

1. bei Grundstlicken, die ganz oder

teilweise im  Geltungsbereich eines
Bebauungsplans oder einer Satzung nach
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummern 2 und 3
BauGB liegen,

a) die festgesetzte hochstzuldssige Zahl
der Vollgeschosse;

b) fir die statt der Zahl der Vollgeschosse
die Hohe der Dbaulichen Anlagen
festgesetzt ist, in Kern-, Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebieten im Sinne
von § 11 Absatz 3 BauNVO die durch
3,5 und in allen anderen Baugebieten
die durch 2,3 geteilte hoéchstzuldssige
Gebdudehbéhe, wobei bei Bruchzahlen
bis 0,49 abgerundet und bei
Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen
aufgerundet wird;

c) fur die weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Hbhe der baulichen Anlagen,
sondern nur eine Baumassenzahl
festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
héchstzuldssige Baumassenzahl, wobei
bei einer Bruchzahl bis 0,49 abgerundet
und bei einer Bruchzahl ab 0,5 auf
ganze Zahlen aufgerundet wird;

d) auf denen nur Garagen, Stellplatze,
Parkhduser oder Tiefgaragenanlagen
errichtet werden diirfen, die Zahl von
einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) fir die gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung oder mit einer
untergeordneten baulichen
Nutzungsmoglichkeit festgesetzt ist, die
Zahl von einem Vollgeschoss;

f) fir die industrielle Nutzung ohne
Bebauung oder mit einer
untergeordneten baulichen
Nutzungsmoglichkeit festgesetzt ist, die
Zahl von zwei Vollgeschossen;

g) fur die weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Hbhe der baulichen Anlagen
oder die Baumassenzahl bestimmt ist,
der in der naheren Umgebung
Uberwiegend festgesetzte oder

oder

flr Grundstlicke, flr die ein Bebauungsplan

die Zahl der Vollgeschosse, die

Baumassenzahl

oder die Gebaudehothe nicht festsetzt, ergibt

sich die Zahl der Vollgeschosse:

a. bei bebauten Grundstiicken aus der
Hochstzahl der tatsachlichen
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl
der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden,

b. bei unbebauten aber bebaubaren
Grundstlicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung
Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c. bei Grundstiicken, auf denen keine
Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen,
werden zwei Vollgeschosse
zugrundegelegt.

d. bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen
oder Stellplatze zugelassen oder
vorhandensind, wird ein VollgeschofB
zugrundegelegt.

(7) Zur Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Art der Nutzung werden
die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5
erhoht

a. bei Grundsticken, in durch
Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-
und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grofBflachige
Handelsbetriebe und
Ausstellungsgebieten,

b. bei Grundstlicken in Gebieten, in denen
ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in der unter Buchstabe
a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist,

c. bei Grundstlicken der unter den
Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder
in dhnlicher Weise (z. B. Grundstlicke mit
Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebduden)
genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach MaBgabe der GeschoBflachen
Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsachliche so
genutzte Flache als GeschoBflache.
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tatsachlich vorhandene (§ 34 BauGB)
Berechnungswert nach Buchst. a bis c;

2. bei Grundstiicken, auf denen die Zahl
der Vollgeschosse nach Nummer 1
Buchst. a bzw. Buchst. d bis g oder die
Hoéhe der baulichen Anlagen bzw. die
Baumassenzahl nach Nummer 1 Buchst.
b bzw. Buchst. ¢ Uberschritten wird, die
tatsachlich  vorhandene  Zahl der
Vollgeschosse bzw. die sich nach der
tatsachlich  vorhandenen  Bebauung
ergebenden Berechnungswerte nach
Nummer 1 Buchst. b bzw. Buchst. c;

3. bei Grundsticken, fir die kein
Bebauungsplan besteht und eine
Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB
keine Festsetzungen der in Nummer 1
bezeichneten Art enthélt, die aber ganz
oder teilweise innerhalb des
unbeplanten Innenbereichs (§ 34 Abs. 1
BauGB) liegen, wenn sie

a) bebaut sind, die hoéchste Zahl der
tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der
naheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

Gelten flr ein Grundstlick unterschiedliche
Nutzungsfaktoren nach Satz 1, so ist der
jeweils hochste Nutzungsfaktor maBgebend.

(4) Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit
Absatz 3 ergebende Nutzungsfaktor
wird vervielfacht mit

1. 1,5, wenn das Grundstick innerhalb
eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebiets (§ 3, § 4
und § 4a BauNVO), Dorfgebiets (§ 5
BauNVO), Mischgebiets (§ 6 BauNVO),
urbanen Gebiets (§ 6a BauNVO) oder
Sondergebiets im Sinne von § 10
BauNVO oder ohne ausdrickliche
Gebietsfestsetzung innerhalb  eines
Bebauungsplangebiets zu mehr als
einem Drittel gewerblich oder in einer
der gewerblichen Nutzung &hnlichen
Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebdude, Praxen flr freie
Berufe) genutzt  wird. Ob ein

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstandige
Grinanlagen erschlossenen Grundstlicke.
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Grundstick in dieser Weise genutzt
wird, bestimmt sich nach dem
Verhdltnis, in dem die Nutzungen der

tatsachlichen Geschossflachen
zueinander stehen; hat die gewerbliche
Nutzung des Gebdudes nur

untergeordnete Bedeutung und bezieht
sie sich Uberwiegend auf  die
Grundstulcksflache (z.B.
Fuhrunternehmen, Betriebe mit groBen
Lagerflachen wu.a.), ist anstelle der
Geschossflachen von den
Grundstucksflachen auszugehen;

2. 2,0, wenn das Grundstlick innerhalb
eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Kerngebiets (87
BauNVO), Gewerbegebiets (88
BauNVO), Industriegebiets (89
BauNVO) oder Sondergebiets im Sinne
von § 11 BauNVO liegt.

Bei der Verteilung des umlagefahigen
ErschlieBungsaufwands far selbstandige
Grinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) findet
eine Erhéhung nach Satz 1 nicht statt. Im Fall
von Satz 1 Nummer 2 ist der Nutzungsfaktor
stattdessen um 50 % zu ermaBigen.

(5) Bei berticksichtigungspflichtigen
Grundstiicken, die nicht baulich oder
gewerblich, sondern nur in
vergleichbarer Weise nutzbar sind oder
innerhalb des unbeplanten
Innenbereichs so genutzt werden (§ 7
Abs. 3), betragt der Nutzungsfaktor 0,5.

8 9 Mehrfach erschlossene
Grundstiicke

(1) Grundstlicke, die durch mehrere, nicht
zur gemeinsamen Aufwandsermittiung
nach § 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB
zusammengefasste beitragsfahige
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127
Absatz 2 Nummer 1 BauGB erschlossen
werden, sind zu jeder dieser Anlagen
beitragspflichtig.

(2) Sind solche Grundsticke nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes
Uberwiegend fir Wohnzwecke bestimmt
oder werden sie auBerhalb von
Bebauungsplangebieten (berwiegend flr
Wohnzwecke genutzt, so wird die zu

8§ 5a Mehrfach erschlossene
Grundstiicke

(1) Far Gberwiegend Wohnzwecken
dienenden Grundstiicken, die von mehr als
einer vollstandig in der Baulast der
Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage
i. S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen
werden, ist die Grundstlicksflache nach § 5
Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des
umlagefahigen Aufwandes flr jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln
anzusetzen.

(2) Eine ErmaBigung nach Abs. I ist nicht zu

gewadhren,

a. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flr
eine ErschlieBungsanlage entsteht oder

Synopse ErschlieBungsbeitragssatzung 2021 und 1993

Seite 9 von 13




berlicksichtigende Nutzflache (§ 7 Abs. 1
Satz 2) zu Lasten der (brigen
Beitragspflichtigen bei jeder der
beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen nur
zu zwei Dritteln in Ansatz gebracht.

(3) Die vorstehende ErmaBigungsregelung
gilt nicht, wenn fir das Grundstick § 8
Abs. 4 Satz 1 EBS anzuwenden ist.

§ 10 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen,

die Radwege,

die Gehwege,

die kombinierten Geh- und Radwege,
die unselbstandigen Parkflachen,
die unselbstandigen Grunanlagen,
die Mischflachen,

10 die Entwasserungseinrichtungen,
11. die Beleuchtungseinrichtungen

CONOUHWN

gesondert und in beliebiger Reihenfolge
erhoben werden. Mischflachen im Sinne von
Nummer 9 sind solche Flachen, die innerhalb
der StraBenbegrenzungslinien Funktionen der
in den Nummern 3 bis 8 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und
bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage
ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§ 11 Merkmale der endgiiltigen
Herstellung von
ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen zum Anbau bestimmten
StraBen, Wege und Platze (§ 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB), die offentlichen, aus
rechtlichen oder tatsachlichen Grinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB,
die SammelstraBen innerhalb der
Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

entstanden ist,

soweit die ErmaBigung dazu fihren
wirde, daB sich der Betrag flr die
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um
mehr als 50 % erhoéht,

flr die Flache der Grundstiicke, die die
durchschnittliche Grundstlicksflache der
nicht mehrfach erschlossenen
Grundstlicke im Abrechnungsgebiet
Ubersteigen,

flr die Flachen der Grundstlicke
zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fur
die nach MaBBgabe des § 5 Abs. 3
ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach
erhoben werden.

§ 6 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flr

CONOUTAWN

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radweg

Gehweg

unselbstandige Parkflachen
unselbstiandige Griinanlagen
Entwasserungseinrichtungen
Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge
erhoben werden,

8§ 7 Merkmale der endgiiltigen
Herstellung der
ErschlieBungsanlage

(1) StraBen, Wege und Platze, mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und
selbsténdige Parkflachen sind endglltig
hergestellt, wenn

a.

b.

ihre Flache im Eigentum der Gemeinde
stehen und

sie Uber betriebsfertige Entwéasserungs-
und Beleuchtungseinrichtungen
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Die
aus

(2)

. unselbsténdige

. unselbsténdige

. Mischflachen in

und die Parkflachen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4
BauGB) sind endgdltig hergestellt, wenn

. ihre Flache im Eigentum der Stadt stehen

und

. Sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und

Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich
dem Bauprogramm.

Die flachenmaBigen Bestandteile dieser
ErschlieBungsanlagen sind endglltig
hergestellt, wenn

. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege sowie

kombinierte Rad- und Gehwege eine
Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten
oder Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,

und selbstandige
Parkflachen eine Befestigung auf
tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem &ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,
Grunanlagen gartnerisch
gestaltet sind,

den befestigten Teilen
entsprechend Nr. 1 hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaB Nr. 3 gestaltet
sind.

Fahrbahnen und Parkflachen sind gegeniber
Gehwegen, Radwegen und kombinierten Geh-
und Radwegen durch Randsteine, Pflasterzeilen

oder dhnliche bautechnische Einrichtungen
abzugrenzen.
(3) Endglultig hergestellt sind

1.

Entwasserungseinrichtungen, wenn  die
StraBenrinnen, die StraBeneinlaufe oder die
sonst zur Ableitung des
StraBenoberflachenwassers  erforderlichen
Einrichtungen

. Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der

Gr6éBe der ErschlieBungsanlage und den
Ortlichen Verhaltnissen angepasste Anzahl

verfligen.
Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben
sich aus dem Bauprojekt.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage sind endgiiltig
hergestellt, wenn

a. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine
Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichem Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b. unselbstandige und selbstédndige
Parkflachen eine Befestigung auf
tragbarem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,

c. unselbstédndige Grinanlagen gartnerisch
gestaltet sind,

d. Mischflachen in den befestigten Teilen
entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemani
Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgiltig
hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch
gestaltet sind.
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von Beleuchtungskérpern
betriebsfertig angelegt sind.

(4) Selbstandige Grinanlagen (§ 127 Abs. 2
Nr. 5 BauGB) sind endgliltig hergestellt,
wenn ihre Flachen im Eigentum der
Stadt stehen und gartnerisch gestaltet
sind.

8§ 12 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung und die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder
erganzend geregelt.

8§ 13 Vorausleistungen

Die Stadt kann flr Grundstlicke, flir die eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfange entstanden ist, Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 14 Ablosung des
ErschlieBungsbeitrages

(1) Ist die sachliche Beitragspflicht noch
nicht entstanden, kann die Ablésung des
ErschlieBungsbeitrags durch Vertrag
vereinbart werden. Der Ablésebetrag
bestimmt sich nach der H6éhe des
voraussichtlich entstehenden Beitrags.
Dabei ist der entstehende
ErschlieBungsaufwand anhand von
Kostenvoranschlagen oder, falls noch
nicht vorhanden, anhand der Kosten
vergleichbarer Anlagen zu
veranschlagen und nach den
Vorschriften dieser Satzung auf die
durch die ErschlieBungsanlage
erschlossenen Grundstlicke zu verteilen.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht. Durch die Zahlung des
Ablésebetrags wird die Beitragspflicht
abgegolten.

(3) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam,
wenn sich im Rahmen einer
Beitragsabrechnung ergibt, dass der auf

8§ 8 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S.
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden
Art, Umfang, Merkmale der endgidltigen
Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
durch Satzung im Einzelfall abweichend oder
erganzend geregelt.

8§ 9 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstlicke, fir die
eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfange entstanden ist,
Vorausleistungen bis zur Héhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben.

§ 10 Ablosung des
ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst
werden. Dar Abldsungsbetrag bemiBt sich
nach der voraussichtlichen Héhe des nach
MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.
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(1)

(2)

das betroffene Grundstick entfallende
ErschlieBungsbeitrag das Doppelte oder
mehr als das Doppelte bzw. die Halfte
oder weniger als die Halfte des
vereinbarten Abldsebetrags ausmacht. In
einem solchen Fall ist durch schriftlichen
Bescheid der ErschlieBungsbeitrag unter
Anrechnung des gezahlten Abldsebetrags
anzufordern oder die Differenz zwischen
gezahltem Ablésebetrag und
ErschlieBungsbeitrag zu erstatten.

8§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag der
offentlichen Bekanntmachung im
Amtsblatt der GroBen Kreisstadt
Eilenburg in Kraft.

Zum gleichen  Zeitpunkt tritt die
ErschlieBungsbeitragssatzung vom
25.10.1993 auBer Kraft.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
und des Landkreises Eilenburg in Kraft.
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