Beschlussvorlage
- offentlich -

Drucksache Nr. 014/FB4/2016/2

« ¥ U
Eilenbur

GroBe Kreisstadt

Beratungsfolge Termin Behandlung
Stadtausschuss 16.02.2016 nicht 6ffentlich
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 04.04.2016 offentlich
Stadtausschuss 18.04.2016 nicht 6ffentlich
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 06.06.2016 offentlich
Einreicher: Oberbirgermeister, Herr Scheler

Betreff: Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die

Stadt Eilenburg (Neuaufstellung 2015) - Ergdnzung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieBt das Einzelhandelskonzept der Stadt Eilenburg vom 20.05.2016
als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Scheler
Oberblirgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

In der Sitzung des Stadtrats am 04.04.2016 wurde das Einzelhandelskonzept vom
30.03.2016 mit der Auflage beschlossen, dass der Standort des Nah & Frisch ebenfalls
als integrierte Nahversorgungslage analog den Standorten Penny in der Kranoldstral3e,
Aldi in der BergstraBe (verlagerter Standort), Netto am Nordring und Netto an der
Wurzener LandstraBe im Konzept erganzt wird. Integrierte Nahversorgungslagen dienen
im Sinne einer flachendeckenden Nahversorgung im Stadtgebiet der funktionalen
Erganzung der Zentralen Versorgungsbereiche.

Der Standort des jetzigen Lebensmittelmarktes Nah & Frisch wird als
Nahversorgungslage Gabelweg ergdanzt. Allerdings muss beim Standort Gabelweg der
Schwerpunkt Ergéanzung besonders beachtet werden, Verkaufsflachenentwicklungen sind
stets auf die Vertraglichkeit gegenliiber dem Nahversorgungszentrum PuschkinstraBe zu
bewerten.

Das Konzept wird in seiner Gesamtheit neu beschlossen.
Da das Konzept in der Fassung vom 01.02.2016 sowie eine Ergéanzung vom 30.03.2016

dem Stadtrat bereits vorliegen, werden hier nur die (berarbeiteten Passagen des
Konzeptes zum Austausch Ubergeben.

Anlage
- Auszlige aus dem Einzelhandelskonzept vom 20.05.2016 (Seiten 36, 46, 48 und 57)

finanzielle Auswirkungen ja X nein []

Die Kosten fir die Erarbeitung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Neuerstellung
2015), flr eine zusatzliche Prasentation sowie fiir die Erganzung des Konzeptes infolge
der Berlicksichtigung der Standortverlagerung und VergréBerung des Discounters Aldi
inklusive aller Reisekosten in einer Gesamthéhe von ca. 12.140,- € waren in den
Haushalten 2015 und 2016 dargestellt.

Gremium Abstimmungsergebnis

Stadtausschuss 16.02.2016 Ja 8 Nein 1 Enthaltung 1 Befangen O

Ja 19 Nein 3 Enthaltung O Befangen O
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 04.04.2016 | (einschlieBlich Forderung nachtrégliche Ergénzung des Standortes
Nah & Frisch als ,Nahversorgungslage")

Stadtausschuss 18.04.2016

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 06.06.2016




Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Eilenburg (Neuaufstellung 2015)
Anlage zur Begrindung zur Drucksache Nr. 014/FB4/2016/2

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Eilenburg
(Neuaufstellung 2015)

Anlage zur Begriindung zur Drucksache Nr. 014/FB4/2016/2

Das Einzelhandelskonzept vom 30.03.2016 (Beschluss des Stadtrats vom 04.04.2016)
wurde um die Nahversorgungslage Gabelweg ergénzt.

Die entsprechende Uberarbeitung des Konzepts ist auf den beigefiigten Seiten 36, 46,
48 und 57 des Konzeptes vom 20.05.2016 ersichtlich.

23.05.2016
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Die zwischenzeitlichen Standortentwicklungen seit der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes 2005 be-
rihren unmittelbar die Frage einer zukiinftigen Funktionsteilung zur méglichst flachendeckenden Nahver-
sorgung. Nachfolgende Abbildung veranschaulicht fur alle Lebensmittelméarkte im Stadtgebiet ein Nahver-
sorgungsumfeld von jeweils 600 m Umkreis, zugleich veranschaulicht diese die Zuordnung der Lebensmit-
telmarkte zur Zentren- und Standortstruktur gemat der Neuaufstellung im Abschnitt 5.4.

Grundsétzlich sichern in der Stadt Eilenburg derzeit die zentralen Versorgungsbereiche und Nahversor-
gungslagen auch eine gute fultlaufige Nahversorgung fur die Mehrheit der Einwohner. Lediglich fir Stadt-
randbereiche von Eilenburg-Berg und Eilenburg-Ost ergeben sich leicht gréiere Zeit-Wege-Aufwendungen.

Als Charakteristik eines integrierten Nahversorgungsstandortes ist die Wohnbevélkerung im unmittelbaren
Nahversorgungsumfeld (600 m) heranzuziehen. Nachfolgende Abbildung veranschaulicht eine differenzierte
Ausrichtung von funktionalen Nahversorgungsaufgaben in den drei Stadtteilen Eilenburg-Berg, Eilenburg-
Mitte und Eilenburg-Ost.

In Eilenburg-Mitte wird die Nahversorgung von zwei Nahversorgungslagen nérdlich und siidlich der Innen-
stadt ergénzt, diese nimmt selbst nur ergédnzende Grundversorgungsfunktionen hinsichtlich des Drogerie-

marktes oder spezialisierter Anbieter (z.B. Naturkost) wahr. Die beiden Nahversorgungslagen am Nordring
und in der Kranoldstrale erreichen mit dem jeweiligen Nahversorgungsumfeld den gesamten Stadtteil.

In Eilenburg-Berg und in Eilenburg-Ost bilden die Nahversorgungszentren den Kern der Versorgungsstruk-
tur, sie werden durch eine bzw. zwei zusatzliche Nahversorgungslagen ergénzt. Diese Ergédnzungsfunktion
zielt in Eilenburg-Berg starker auf die unterschiedliche Zielgruppenorientierung auf die Betriebstypen Su-
permarkt und Discounter, in Eilenburg-Ost steht eher die fuRlaufige Erreichbarkeit der Wohnlagen bis zur
Bahnstrecke im Vordergrund der Funktionsteilung.

Der Lebensmitteldiscounter (Lidl) an der Ziegelstralie ist als vorrangig autoorientierter Standort mit gesamt-
stadtischer Ausstrahlung uber die Hauptverkehrsachse einzustufen. Nahversorgungsfunktionen werden nur
erganzend wahrgenommen, in einem Umkreis von 600 m leben lediglich ca. 780 Einwohner.

Karte 4: Raumliche Struktur der aktuellen Nahversorgung im Stadtgebiet Eilenburg
B —\‘
, 2 "'\ \ Legende

il

[T Nahversorgungsiagen
.| Nahversorgungszentren

Aldi StraRe der Jugend 1A 1.561

Penny Kranoldstrale 3.201

Netto Nordring 39 4173

’ Lidl Zegelstrale 4 783

)’ Norma Puschkinstrafle 34 3.403

{ ZJ“M f.-‘” Netto Torgauer Landstrale 76 3914
B Kewngundage © 2012 Hesga TorTom  Nah & Frisch  Torgauer Landstrafe 18 4848
Rewe Grenzstralie 34 2650

Die oben genannten Entwicklungen von Lebensmittelmarkten der vergangenen Jahre fithrten tberwiegend
zu einer Stérkung der stadtebaulich angestrebten Nahversorgungsstruktur, eine Weiterentwicklung erfuhren
beide Nahversorgungszentren sowie die Nahversorgungslagen in Eilenburg-Mitte und Eilenburg-Ost.
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Nahversorgungslagen m Versorgungsfunktion: fuldufige Versorgung mit Le-
bensmittel ergédnzend zu den C-Zentren
B grundséatzlich definiert als Solitarstandorte von Le-

bensmittelmarkt mit ergdnzendem Lebensmittel-
« Kranoldstralle handwerk (Backer/Fleischer) im Eingangsbereich

« Bergstralle m Ergéanzung durch ,Eilenburger Nachbarschaftsladen”
oder kleinteilige Nahversorgungslésungen mdéglich

m stadtebaulich integrierte Lage ist auch fur nicht mobile
Bevélkerungsgruppen gut erreichbar und Giber den
OPNV gut erschlossen

zuzurechnen sind:
« Wurzener Platz

m Verkaufsflachendimensionierung in Abstimmung mit
dem Nahversorgungspotenzial im Regelfall unterhalb
der Schwelle der GrofRfiachigkeit (< 800 m? VKF) — bei
ausschliefilicher Ubernahme von Nahversorgungsfunk-
tionen auch grof¥flachig (Nachweis der stadtebaulichen
Vertraglichkeit)

Karte 5: Réumliche Struktur des Zentren- und Standortkonzeptes der Stadt Eilenburg

C-Zentrum
Puschkinstralte

Erganzungsstandort

C-Zentrum A-Zentrum
GrenzstralRe Innenstadt

Eilenburg~

o g,
x

Nahversorgungslagen

Kaﬂe{?gTandlage © 2012 Nexiga, Tom Tom

X
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‘Nahversorgungslage Gabelweg

Die Nahversorgungslage Gabelweg liegt im Staditteil Eilenburg-Ost, unmittelbar am Kreuzungsbereich Tor-
gauer Landstralle / Gabelweg, zugeordnet ist die Nahversorgungslage zukiinftig dem Grundstiick:

Eilenburg-Ost, Torgauer LandstraRe 18

Der Standort erweist sich als eingefihrter Nahversorger von Eilenburg-Ost, gegenwdrtig wird die Funktion
durch einen Lebensmittelmarkt nah & frisch wahrgenommen, ohne erganzende Anbieter vor Ort. Im Nah-
versorgungsumfeld von ca. 600 m leben ca. 4.850 Einwohner, die héchste Einwohnerzahl eines Nahversor-
gungsumfeldes von Lebensmittelmérkten im Stadtgebiet Eilenburg.

Der Lebensmittelmarkt verfugt Gber eine Verkaufsflache von annahernd 700 m2.

Besonderes Kennzeichen ist die Nahe zum Nahversorgungszentrum Puschkinstrae, der Beginn des zent-
ralen Versorgungsbereiches liegt ca. 200 m entfernt, bei direkter Anbindung tiber den Gabelweg. Die Er-
génzungsfunktion von Nahversorgungslagen gegenlber den zentralen Versorgungsbereichen ist in diesem
konkreten Fall besonders zu beachten, Verkaufsflachenentwicklungen der Nahversorgungslage sind stets
auf ihre Vertraglichkeit gegentiber dem Nahversorgungszentrum PuschkinstraBe zu bewerten.

Zu den Nahversorgungsfunktionen im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes gehéren:
B erganzende, nachrangige Nahversorgung zum Nahversorgungszentrum Puschkinstrafe,

m  Erweiterung der méglichst flachendeckend fultlaufig erreichbaren Nahversorgung in die stlichen
und siidlichen Wohnlagen von Eilenburg-Ost.

Nahversorgungslage Bergstrafe

Die Nahversorgungslage Bergstralte liegt im Stadtteil Eilenburg-Berg, am westlichen Siedlungsrand, unmit-
telbar am Kreuzungsbereich BergstraBe / Straflte der Jugend, die Zufahrt erfolgt (iber die StraRe der Ju-
gend. Zugeordnet ist die Nahversorgungslage aktuell dem Grundstiick:

Eilenburg-Berg, Stralle der Jugend 1a.

Die Nahversorgungslage ist durch einen Lebensmitteldiscounter Aldi besetzt, in einer Standortagglomerati-
on mit einem Getrénkemarkt. Der Lebensmittelmarkt bleibt derzeit unterhalb der Schwelle zur GroRflachig-
keit, die Gesamtverkaufsflache der Agglomeration mit dem Getrankemarkt betragt ca. 1.150 m?.

Die eigenstandigen Versorgungsfunktionen ergeben sich durch die Randlage zu Wohngebieten in Eilen-
burg-Berg und in der Funktionsabstimmung mit dem Nahversorgungszentrum Grenzstralle.

Eine fuBléufige Nahversorgung kann fiir einen Groliteil der Einwohner von Eilenburg-Berg gewiahrleistet
werden, Wohngebiete erstrecken sich beiderseits der Bergstralle, besonders zu verweisen ist jedoch auf
die nichstgelegenen Wohngebiete im weiteren Verlauf der der Stralle der Jugend sowie das benachbarte
Wohngebiet ,An der Leipziger H6he". Im Nahversorgungsumfeld von ca. 600 m leben ca. 1.560 Einwohner,
die geringere Einwohnerzahl ist einerseits durch die Stadtrandlage in Eilenburg, andererseits durch die vor-
rangige Bebauung mit Einfamilienh&usern, Doppelhaushéalften und Reihenhdusern begriindet. Zu den Nah-
versorgungsfunktionen im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes gehdéren:

B erganzende, nachrangige Nahversorgung zum Nahversorgungszentrum Grenzstrale,

m  Funktionsabstimmung durch ergédnzende Betriebsformen und Zielgruppenorientierung mit Super-
markt im Nahversorgungszentrum und Lebensmitteldiscounter in der Nahversorgungslage.
Fur die Nahversorgungslage besteht das Planvorhaben einer Standortverlagerung auf die gegeniiberlie-

gende Strallenseite der Bergstralle in Verbindung mit einer Verkaufsflachenerweiterung auf ca. 1.000 m? fur
den Lebensmitteldiscounter.
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