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Stadtausschuss 19.09.2016 nicht 6ffentlich

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 10.10.2016 offentlich

Einreicher: Oberblirgermeister, Herr Scheler

Betreff: Erhéhung der Mieten stadtischer Garagen und Erhéhung der
Nutzungsentgelte fiir Garagengrundstiicke

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieBt folgende Veranderungen an Vertragsinhalten, der Mieten
eigener Garagen und die Erhdhung der Nutzungsentgelte flir Garagengrundstiicksanteile

ab 2017:

1. Die Nutzungsentgelte fiir Grundstiicksanteile der Stadt Eilenburg, welche mit einer
privaten Garage bebaut sind, werden auf 120 € pro Jahr (10 €/mtl.) angehoben.

2. Die Miete flir stadtische Garagen werden angehoben auf monatlich:

- 25 € im Garagenkomplex ~Fischeraue",

- 30 € im Garagenkomplex .Brauereiplatz®,

- 35 € in den Garagenkomplexen ~Am Barenbruch", ,Am Fahrweg",
,Hermann-Michaelis-Stra3e",
,HartmannstraBe", ,HochhausstraBe",
,LossastraBBe","OstbahnhofstraBe",
LUferstraBe" und ,Witrowweg",

- 40 € in den Garagenkomplexen  ,EckartstraBe", ,GeorgenstraBBe",
,GoethestraBe", ,MdbiusstraBe",
~Kellerstrae®, ,, Kreuzweg/GroBe Mauer-
straBe", ,Leipziger StraBe/Bernhardistral3e"
und ,StraBe der Jugend".

3. Fir die Unterhaltung der Garagenstandorte werden jahrlich 10.000 € in den
Haushalt eingestellt und verwendet.

4. Die Verwaltung wird ermachtigt, abweichend von Punkt 2., zeitlich begrenzte
Mietnachldsse flir bis zu maximal 2 Jahre flir Mieter zu vereinbaren, welche
Instandsetzungen auf eigene Kosten zur Wiederherstellung der Vermietbarkeit der
Garage vornehmen wollen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, Nutzern von Grundsticksanteilen der Stadt
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Eilenburg nach Punkt 1. bei Aufgabe der Nutzung und Kindigung des
Nutzungsvertrages die Kosten fir die Wiederherstellung der Grundstiicke (Abbruch
der Garagen) zu erlassen.

6. Die Verwaltung wird ermachtigt, Nutzern von Grundstiicksanteilen der Stadt
Eilenburg nach Punkt 1. bei Aufgabe der Nutzung und Kindigung des
Nutzungsvertrages eine Verkirzung der Kindigungsfrist (3 Monate zum Monatsende)
bis zum Ende des Monats, der auf den Ubergabetermin folgt, zu gewéhren.

Scheler
Oberblirgermeister



Drucksache Nr.: 104/FB2/2016/1 Seite: 3

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtverwaltung verwaltet derzeit 184 Garagen selbst und fir 1.152 Garagen nur
die Grundstlicksflachen. 441 Garagen sind aus planerischer Sicht und wegen ihres
Zustandes nicht genutzt, der GroBteil davon im Garagenkomplex ,Fischeraue". Die noch
nicht abgebrochenen Garagen im ehemaligen Garagenkomplex ,Jacobsplatz" zdhlen
bereits nicht mehr dazu. Die Zahlen beruhen auf dem Stand vom August 2016.

Im Einigungsvertrag wurde vereinbart, dass die Eigentimer baulicher Anlagen auf
fremden Grundstlicken geschlitzt werden sollen. Das daraufhin beschlossene
Schuldrechtsanpassungsgesetz regelte diese Vertragsverhaltnisse. Bereits dieses Gesetz
hatte jedoch erhebliche Liicken in Bezug auf weitere Rechtsfolgen wie Verkaufe, Erbfalle
und Untervermietungen. Im Sinne des Schutzgedanken des Gesetzes wurden durch die
Verwaltung diese Fallkonstellationen in der Vergangenheit immer im Sinne der
Alteigentiimer und deren Nachfolger geldst, indem Nutzungsvertrage mit den
Neueigentiimern bzw. Nachfolgern abgeschlossen wurden. Diese Nutzungsvertrdge
haben jedoch keine zivilrechtliche Grundlage, sind jedoch fir beide Seiten von Vorteil.
Die rechtlich modglichen Alternativen waren Kiindigung der Vertrage und
Wiedervermietung (wird als Enteignung empfunden) oder Grundstlicksteilungsvertrage
zur Bildung von Eigentimergemeinschaften (viel zu teuer, wegen Vermessungs-,
Notarkosten, zzgl. Grunderwerbssteuer) gewesen. Daher ist die bisherige Handhabung
aus Sicht der Verwaltung und der Eigentimer und deren Rechtsnachfolger sinnvoll.
Mit Ablauf des 2. Oktober 2015 (25 Jahre) lief das Schuldrechtsanpassungsgesetz
ersatzlos aus. Das heiBt, dass alle Nutzungsvertrage flir die Grundstiicke mit
~Eigentumsgaragen™ keine zivilrechtliche Grundlage mehr haben. Die Verwaltung
empfiehlt jedoch die Weiterfilhrung der Vertragsschlisse in der bisherigen Form im
Sinne aller Beteiligten.

Die nun vorliegende Beschlussvorlage dient zum einen der Marktanpassung der
Nutzungsentgelte und zum anderen der daraus folgenden Regulierungen bei den
Eigentumsverhéltnissen (Uberlegung der Alteigentimer, ungenutzte Garagen
abzugeben). Der Bedarf an Garagen und Lagerrdumen in Eilenburg ist derzeit sehr hoch
und seit etwa zwei Jahren stark steigend.

Auch andere Garageneigentimer haben in letzter Zeit ihre Garagenmieten angepasst.
Natdrlich sind Lage, GroBe, Zustand und Ausstattung (z. Bsp. mit Stromanschlissen)
maBgeblich fur die Miethdéhe. Sie liegt derzeit bei anderen Vermietern zwischen 30 €
und 50 € im Monat. Naturlich gibt es Ausnahmen nach unten oder oben. Mit dem
Vorschlag der Mieterhéhungen fir die eigenen Garagen wiirde eine Anpassung der
bestehenden Vertrdage an die allgemeine Marktentwicklung erfolgen.

Bei Nutzungsvertragen fiir die Grundstlicksnutzung gibt es durch den Wegfall des
Schuldrechtsanpassungsgesetzes faktisch keine Unterschiede mehr. Die letzte
Anpassung erfolgte 1995 auf damals 120 DM (61,36 €). Auch hier scheint eine
Anhebung mehr als geboten.

Der Stadtausschuss hat in seiner Sitzung am 19.09.2016 Punkt 3 neu aufgenommen,
um die Unterhaltung der Garagenstandorte sicherzustellen und zu verbessern.

finanzielle Auswirkungen ja X nein []

Mehreinnahmen ca. 88.000 € pro Jahr

Gremium Abstimmungsergebnis

Stadtausschuss Ja6 Neinl Enthaltung 0 Befangen 0
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