Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg % * " |-L|-L|-|

Eilenburg, 05. September 2017

Eilenb\u_g
Beschluss

des Stadtrates der GroBen Kreisstadt Eilenburg

66/2017 vom 04.09.2017
(6ffentlich)

Abwagung und Satzungsbeschluss zur 1. I'-'\nderung des
Bebauungsplans Nr. 32 "Kospaer Landstra3e / BergstraBBe"

1. Der Stadtrat hat die wahrend der o6ffentlichen Auslegung des
Entwurfes zum Bebauungsplan vorgebrachten Anregungen und
Hinweise aus der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange und
Nachbargemeinden mit folgendem Ergebnis gepruft:

1.1 Den Anregungen aus T 1.2.2 Punkt 2.3 wird entsprochen.

1.2 Den Anregungen aus G 6 wird nicht entsprochen.

1.3 Der Stadtrat schlieBt sich den Stellungnahmen der Verwaltung
(Anlage 1 / Spalte 2) an.

2. Der Stadtrat beschlieBt die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe / BergstraBe™ vom 19.05.2017
(Anlage 2) einschlieBlich der Erganzung der Tabelle - Zusatz-
kontingente - um die Immissionsorte I0 7 und IO 8 in der
textlichen Festsetzung 1.7 als Satzung.

3. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans vom
15.08.2017 (Anlage 3) wird gebilligt.

4. Der Oberbirgermeister wird beauftragt alle erforderlichen oder
geeigneten Rechtshandlungen zur Gewahrleistung des
Ansiedlungserfolges durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis

Scheler 8

Oberblrgermeister 0 Enthaltung

0 Befangen



Anlage 1 zu Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017 Blatt 0 - 10

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,, Kospaer LandstraBBe / BergstraBe"

ABWAGUNG vom 04.09.2017

Auswertung der wahrend den Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im
Rahmen der Offenlagen der Entwiirfe zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 32 ,Kospaer LandstraBBe / BergstraBBe" vorgebrachten
Anregungen und Hinweise

Kurzfassung des Planverfahrens:

05.12.2016 Beschluss Nr. 107 /2016 zur offentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfs
23.12.2016 Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 26
15.12.2016 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

02.01. bis 02.02.2017 Offentliche Auslegung des Entwurfs vom 08.11.2016

12.06.2017 Beschluss Nr. 49/2017 zur erneuten 6ffentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfs
23.06.2017 Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 13

03.07. bis 21.07.2017 Erneute o6ffentliche Auslegung des B-Plan-Entwurfs vom 19.05.2017

23.06.2017 Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den geanderten Planunter-
lagen

Az.: 621.411/B32 1. Anderung, Abw&gung, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017 -0-



Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR

T 1 Landratsamt Nordsachsen vom 30.01.2017

T 1.1 Bauordnungs- und Planungsamt

T 1.1.1 SG Planungsrecht/Koordinierung

1. Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 32 ,Kospaer

LandstraBe / BergstraBe™ (iberlagert den einfachen

B-Plan Nr. 12 ,B 107 - Ortsumgehung Eilenburg",

der damit in diesem Bereich unwirksam wird. Kenntnisnahme

Empfehlung, den Sachverhalt in der Begriindung zu | Der Sachverhalt wird redaktionell in die Be-

erldutern grindung Gbernommen.

Stellungnahme vom 20.07.2017

2. Keine weiteren planungsrechtlichen Hinweise

oder Bedenken. Kenntnisnahme

T 1.2 Umweltamt

T 1.2.1 SG Abfall/Bodenschutz

Keine Bedenken Kenntnisnahme

Stellungnahme vom 20.07.2017

Keine erganzenden Hinweise zur Stellungnahme

vom 30.01.2017. Kenntnisnahme

T 1.2.2 SG Immissionsschutz

1. Stellungnahme vom 30.01.2017 Parallel zum Hinweis des Landratsamtes wurde

Keine Bedenken gegenliber dem Vorhaben von Seiten des Aldi-Eigentimers ebenfalls um

Hinweis: eine Uberpriifung der fiir das Plangebiet gel-

Empfehlung zur Prifung, ob der Gewerbeflache und |tenden immissionsschutzrechtlichen Einschran-

dem Sondergebiet Handel das gleiche kungen gebeten. Aufgrund der relativ hohen

Emissionsverhalten zugeordnet werden soll. Vorbelastung des vorhandenen Aldi-Marktes
StraBe der Jugend waren zu hohe Einschran-
kungen flr den neuen Aldi-Standort zu erwar-
ten, die den Betrieb in der geplanten Form
nicht ermdglichen wirden.
Mit der Prifung der genannten Anforderungen
wurde erneut das Ingenieurbliro Dr. Kiebs und
Partner beauftragt.

Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Behérden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017 -1-




Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)
Kurzinhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t ...

Abstimmungsergebnis
BA SR

Unter dem Gesichtspunkt, dass der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 21 ,Aldi Markt
StraBe der Jugend" parallel aufgehoben und
mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 47 ,Stral3e
der Jugend - Nutzungsarten" die planungs-
rechtliche Situation fiir ein Mischgebiet ge-
schaffen wird, kann die von diesem Standort
ausgehende Vorbelastung in Abstimmung mit
dem Eigentiimer um 2 dB (A) reduziert wer-
den. Da die bisher als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht dargestellte Gewerbeflache (Zu-
fahrtsstraBBe zu den riickwartigen Gewerbefla-
chen), die tatsachlich nur als Strae genutzt
wird, in der immissionsschutzrechtlichen Bilanz
als Gewerbefldche unberechtigt negativ zu Bu-
che schlagen wiirde, wurde diese Flache als
offentliche StraBenflache festgesetzt.

Unter den genannten Gesichtspunkten kénnen
die Gerduschkontingente flir den Tages- und
Nachtzeitraum fir die Gewerbe- und Sonder-
gebietsflachen maBvoll erhéht werden.

- In den Planunterlagen wurden die bisher
festgesetzten flachenbezogenen Schall-
leistungspegel sowie die Darstellung des
bisher festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts in eine offentliche StraBBen-
flache gedndert.

Mit Beschluss Nr. 49/2017 vom
12.06.2017 wurde zu o.g. Anderungen die
erneute Offenlage beschlossen.

2. Stellungnahme vom 20.07.2017

Keine Einwande

Hinweise:

2.1. Es sollte die Vorbelastung (Reduzierung des ge-
bietsbezogenen Immissionsrichtwertes um 2dB) am

Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Behérden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017




Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
10 6 erlautert werden. Die Begriindung wurde unter Punkt 5 redaktio-
nell erganzt.
2.2. In der schalltechnischen Untersuchung sollte In der vom Ingenieurbiiro Dr. Kiebs erarbeite-
auf die Vorbelastung im Nachtzeitraum am IO 6 ein- | ten Erganzung der Schalltechnischen Untersu-
gegangen werden, da der schalltechnische Unter- chung zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 32 wird
suchungswert um weniger als 10 dB unterschritten | auf die Vorbelastung im Nachtzeitraum am Im-
wird. missionsort I0 6 nochmals eingegangen. Diese
erganzenden Untersuchungen sind Anlage zur
Begrindung zum B-Plan.
2.3. Es sollten im spateren Verfahren an der nérdli- |Im Ergebnis ergdnzender Untersuchungen vom
chen und stdlichen Baugrenze des Mischgebietes 18.08.2017 wurde festgestellt, dass die Einbe-
Immissionspunkte (I0 7 und IO 8) gesetzt werden ziehung der zusatzlichen Immissionsorte 10 7
und diese sollten in die schalltechnische Untersu- und IO 8 zu keiner Veranderung der bisher er-
chung mit aufgenommen werden. mittelten und festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel fihrt. Auch fir I0 7 und
I0 8 kénnen analog 10 1, I0 2, IO 5 und IO 6
im Nachtzeitraum durch Zusatz-Kontingente ... in der textlichen Festsetzung
erhdhte Emissionskontingente angesetzt wer- | 1.7 die Tabelle der zuldssigen |keine
den. Entsprechend sollte die Tabelle unter der | Zusatzkontingente um die Im- |Abstimmung, | Ja: 18
textlichen Festsetzung 1.7 um die 0.g. Immis- | missionsorte I0 7 und IO 8 zu | Nach BauA- Nein: 0
sionsorte erganzt werden. erganzen. Sitzung neu Enth.: 1
aufgenommen
T 1.2.3 SG Naturschutz
Keine naturschutzrechtlichen Betroffenheiten Kenntnisnahme
T 1.2. 4 SG Wasserrecht
Sachbereiche Abwasser, Oberfldchengewdsser und
wassergefahrdende Stoffe/Grundwasser
Keine Einwande Kenntnisnahme
T 2 Landesdirektion Sachsen vom 26.01.2017
1. Durch die Anpassungen im Bereich des BMW-
Grundstlickes werden raumordnerische Belange
nicht berihrt. Kenntnisnahme
Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Behérden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017 -3-




Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)
Kurzinhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t ...

Abstimmungsergebnis
BA SR

2. Die Ausweisung des Sondergebiets Handel (SOH)
entspricht dem Konzentrationsgebot des Landesent-
wicklungsplans (LEP) 2013 (Ziel 2.3.2.1).

Das landesplanerische Integrationsgebot nach LEP
2013 (Ziel 2.3.2.3) und Beeintrachtigungsgebot
nach LEP 2013 (Ziel 2.3.2.5) wird beachtet, wenn
parallel ein B-Plan fir die Nutzungsanderung am
Altstandort StraBe der Jugend aufgestellt wird. Da-
hingehend ist die Begriindung inhaltlich zu ergan-
zen.

3. Redaktionelle Uberarbeitung der textlichen Fest-
setzung 1.1.1.3 (Art der baulichen Nutzung SOH):
Der Betriebstyp des groBflachigen Einzelhandelsbe-
triebes ist ein Lebensmitteldiscountmarkt oder Le-
bensmitteldiscounter, kein Lebensmitteleinzeldis-
counter.

4. Entsprechend Einzelhandels- und Zentrenkonzept
ist auch flir das Mischgebiet Einzelhandel, auBer fur
Werksverkauf bzw. den ,Eilenburger Laden®, auszu-
schlieBen.

5. Die Zuweisung der mittelzentralen Funktion von
Eilenburg erfolgt im LEP Uber das Ziel 1.3.7 und
nicht Uber das Ziel 2.1.3.7.

Die Punkte 2 bis 5 wurden bereits vor
Beschlussfassung zur erneuten Offenlage
(Beschluss Nr. 49/2017 vom 12.06.2017)
bei der Uberarbeitung der Planung be-
riicksichtigt und waren damit Bestandteil
der erneut ausgelegenen Planungsunter-
lagen.

Stellungnahme vom 17.07.2017

B-Plan ist raumordnungskonform und setzt mit der
parallelen Aufhebung des VEP Nr. 21 und zeitglei-
cher Aufstellung des B-Plans Nr. 47 die Leitlinien
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EHK
2015) der Stadt Eilenburg Uber das Bauplanungs-
recht um.

Kenntnisnahme

T 3 Regionaler Planungsverband Leipzig-
Westsachsen vom 26.01.2017

1. Die Verlagerung des Aldi-Standortes ist gemaB
Leitlinie 6 des EHK 2015 parallel tber einen B-Plan

Siehe T 2

Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Behérden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017




Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR

zur Nutzungsanderung fiir den Altstandort StraBe

der Jugend abzusichern.

2. Da das Mischgebiet nicht Teil der Nahversor-

gungslage ist, ist auch dort die Ansiedlung von Ein-

zelhandel auszuschlieBen (Begrenzung auf nichtzen-

trenrelevanten Einzelhandel bzw. Nachbarschaftsla-

den.

Stellungnahme vom 18.07.2017

Keine Bedenken Kenntnisnahme

T 4 Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr

vom 11.01.2017

Keine Einwande

Hinweis auf Anbau- und Anbaubeschrankungsvor- Kenntnisnahme

schriften des § 9 Abs. 1 und 2 BundesfernstraBBen- Hinweis ist auf der Planzeichnung bereits ent-

gesetz halten (Hinweis 3.2)

T 5 Landesamt fiir Archdologie vom 20.12.2016

Auflagen:

Aufgrund der archdologischen Relevanz des Vorha-

benareals sind vor Baubeginn archaologische Gra-

bungen durchzufiihren. Kenntnisnahme

Es ist eine Vereinbarung zwischen dem Bauherrn Hinweis ist auf der Planzeichnung bereits ent-

und dem Landesamt fur Archaologie abzuschlieBen. | halten (Hinweis 3.1)

T 6 LfULG vom 01.02.2017

Hinweis auf Stellungnahme vom 18.11.2013

1. Geologie Kenntnisnahme

Hinweise zu im Gebiet zu erwartenden Bodentypen, |Hinweise sind bereits Bestandteil der Planun-

Hinweis auf Bohranzeige- und Bohrergebnismittei- terlagen, da diese im Rahmen der Aufstellung

lungspflicht, Erfassung mit Programm UHYDRO des B-Plans Nr. 32 berticksichtigt wurden.

Empfehlung zur Beachtung der fachlichen Hinweise | Kenntnisnahme

zum Radonschutz Hinweise sind bereits Bestandteil der Planun-
terlagen, da diese im Rahmen der Aufstellung

Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Behérden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017 -5-




Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)
Kurzinhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t ...

Abstimmungsergebnis
BA SR

des B-Plans Nr. 32 berucksichtigt wurden.

Stellungnahme vom 19.07.2017
Verweis auf 0.g. Stellungnahmen

Kenntnisnahme

T 7 IHK zu Leipzig vom 01.02.2017

1. Hinweis auf erforderliche parallele Aufstellung ei-
nes B-Planes fiir den Altstandort, Klarung der wei-
teren Vorgehensweise mit am Altstandort ansassi-
gen Getréankemarktes

2. Korrektur Begriff ,Lebensmitteldiscountmarkt®
statt ,Lebensmitteleinzeldiscounter" und statt ,in-
klusive Erzeugnisse des Backer- und Metzgerhand-
werks" , inklusive der Konzessionare des Backer-
und Metzgerhandwerkes"

Siehe T 2

Stellungnahme vom 14.07.2017
Keine erganzenden Hinweise zur Stellungnahme
vom 01.02.2017.

Kenntnisnahme

T 8 Polizei vom 03.01.2017
Zustimmung zum Vorhaben

Kenntnisnahme

T9 AZV ,Mittlere Mulde™ vom 30.01.2017

Es besteht die Mdglichkeit der Ableitung der im Ge-
biet anfallenden Abwasser liber das vorhandene
Mischwassernetz, Anschluss DN 300 wurde im Zuge
des Kreisverkehrs gelegt.

Aus Kapazitatsgriinden erfolgt Beschrankung der
einzuleitenden Mischwassermenge auf insgesamt
10 I/s.

Unbelastetes Niederschlagswasser sollte zumindest
teilweise genutzt werden.

Festlegungen zur inneren ErschlieBung sind geson-
dert zu treffen.

Kenntnisnahme

Die Begriindung zum B-Plan wurde unter Punkt
7 hinsichtlich der aktuellen Hinweise zur Ab-
wasserentsorgung redaktionell Gberarbeitet.

Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Behérden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017




Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)
Kurzinhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t ...

Abstimmungsergebnis
BA SR

Stellungnahme vom 20.07.2017

Keine erganzenden Hinweise zur Stellungnahme
vom 30.01.2017

Hinweis auf Beschrankung der einzuleitenden
Mischwassermenge auf insgesamt 10 I/s.
Vorschlag zur Aufteilung wie folgt:

- StraBenentwdsserung: 3 I/s

- eingeschranktes Gewerbegebiet: 3,5 I/s

- Sondergebiet Handel: 3,5 I/s

Kenntnisnahme
Beachtung im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung (ErschlieBungsvertrag)

T 10 Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen
vom 17.01.2017

Keine Einwande

Im Rahmen der Erneuerung des Trinkwassernetzes
im Zuge der Realisierung des Kreisverkehrs ist die
Versorgung des Sondergebiets Handel Gber eine Lei-
tung 125 PE mdglich. Die Fortfihrung der Leitung
zur Versorgung des westlich angrenzenden Gewer-
begebiets ist noch abzustimmen.

Kenntnisnahme
Beachtung im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung (ErschlieBungsvertrag)

T 11 Mitnetz Strom vom 09.01.2017

Keine Bedenken

Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Im Plangebiet werden Verteilungsanlagen des Mit-
tel- und Niederspannungsnetzes betrieben. Bei er-
forderlicher Umverlegungen sind die Kosten vom
Veranlasser zu Gibernehmen.

Aufbau eines inneren Versorgungsnetzes erfolgt
nach Bedarfsanmeldung. Hinweise zu Trassenbrei-
ten, Schutzstreifen von Kabeltrassen, Niederspan-
nungs- und Mittelspannungsfreileitungen, bei Pflan-
zung von GroBgrin Mindestabstand zur Kabeltrasse
von 1,5 m, im Schutzstreifen von Freileitungen ma-
ximale Wuchshdhe von 4 m.

Kenntnisnahme

Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Behérden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017




Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
Stellungnahme vom 11.07.2017

Keine erganzenden Hinweise zur Stellungnahme

vom 09.01.2017. Kenntnisnahme
T 12 GDM com vom 17.01.2017

Keine Einwande

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine An-

lagen der ONTRAS und VGS, es sind auch keine lau-

fenden Planungen berihrt. Kenntnisnahme
T 13 Stadtwerke Eilenburg GmbH (Gas und

Elektro) vom 26.01.2017

Angrenzend an den siddstlichen Bereich des B-

Plans werden Verteilnetze fiir Strom der Mittel- und
Niederspannungsebene betrieben. Das Gleiche gilt

auch flir das Medium Gas der Mittel- und Niedrig-

druckebene.

Fur die innerhalb des Plangebiets erforderlichen

neuen Leitungen sind diese Uber Konzessionsver-

trage gesichert. Kenntnisnahme
Stellungnahme vom 05.07.2017

Keine ergdanzenden Hinweise zur Stellungnahme

vom 26.01.2017. Kenntnisnahme
T 14 Telekom vom 08.02.2017

Im B-Plan-Gebiet befinden sich keine Telekommuni-

kationslinien der Telekom, Versorgung ist jedoch

maoglich. Voraussetzung ist die ungehinderte, unent-

geltliche und kostenfreie Nutzung von Verkehrswe-

gen. Kenntnisnahme
T 15 Remondis GmbH vom 11.01.2017

Hinweis auf die einschlagigen Unfallverhitungsvor- | Kenntnisnahme
schriften

Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Behérden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017 -8 -




Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
Der Stadtrat beschlieBt, die Stellungnahmen T 1 bis T 15 zur Kenntnis zu nehmen:
Ja: Ja: 18
Nein: Nein: O
Enth.: Enth.: 1
Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Behérden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017 -9 -




Nachbargemeinden

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
G 1 GroBe Kreisstadt Delitzsch vom 03.01.2017
Keine Einwande Kenntnisnahme
G 2 GroBe Kreisstadt Wurzen vom 11.01.2017
Planungshoheit nicht berihrt Kenntnisnahme
G 3 Gemeinde Doberschiitz vom 04.01.2017
Belange nicht berihrt Kenntnisnahme
G 4 Gemeinde Zschepplin vom 02.02.2017
Keine Einwande Kenntnisnahme
G 5 Gemeinde Thallwitz vom 30.01.2017 ... die Stellungnahmen G 1 Ja 5 Ja: 18
Belange nicht berihrt Kenntnisnahme bis G 5 zur Kenntnis zu Nein: - Nein: 0
nehmen. Enth.: - Enth.: 1
G 6 Gemeinde Schonwoélkau vom 02.01.2017
Belange sind berihrt Die Verlagerung und Erweiterung des bereits
Weitere gréBere Handelsansiedlungen in Eilenburg vorhandenen Aldi-Marktes wurde im Rahmen
sind nicht erforderlich, da dadurch die Ansiedlung des Einzelhandelskonzeptes (Beschluss des
kleinerer Laden behindert und der Erhalt vorhande- | Stadtrats vom 06.06.2016) geprift. Eine Ge-
ner Einzelhandelsbetriebe gefahrdet wird. fahrdung der verbrauchernahen Grundversor-
gung bzw. Zentraler Versorgungsbereiche sind | ... den Hinweis als unbegriin- |Ja: 5 Ja: 18
nicht zu erwarten. det zurickzuweisen. Nein: - Nein: 1
Enth.: - Enth.: O

Nachfolgend genannte Gemeinden duBerten sich im Rahmen der Offenlage nicht, so dass davon ausgegangen wird, dass deren Belange von
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe / BergstraBe™ nicht beriihrt werden:

- Stadt Taucha
- Gemeinde Jesewitz
- Gemeinde Krostitz

Az.: 621.411-B32 A1/Abwégung Nachbargemeinden, Beschluss 66/2017 vom 04.09.2017
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' : : A s = e _ e = — == - Einzelhandelsbetriebe
\ N\ \ S i ' \ / N [ —-—\ " T T T T T it R F T e e e e ) i S - Tankstellen
' ‘ : g2 2 . 81/10 TN N 1/24 : : : » == - Miillverbrennungsanlagen
| \ \ =44 : : C N O\ 1/23 \ : — : . - Bordellbetriebe
. \ 28 | H A NN | g D 4 Art der baulichen Nutzung gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB s meweise aulAssia sind Einrelhandelsbetriebe fir Kraftah | Kratttahrreudteil
\ ‘ \ O [V D \ usnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe flr Kraftfahrzeuge und Kraftfahrzeugteile.
% . . 81/13 I
N\ o g = S - | . ) . ) .
\ - %‘% i \‘ \ S,eg}/G NN\ 115 103) | Wochenendhags 111 [ L e I GE eingeschranktes Gewerb?}qebmt gemanr § 8 BauNVvO i.V.m. 1.1.1.2  Mischgebiet M (§ 6 BauNVO )
55 SR R BN N . == e § 1°(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO o _ , ,
\ o =3 i | 0 K @eS \ L = Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen richtet sich nach § 6 BauNVO. _
\ 3 N ‘ ~ q S l & T Im Mischgebiet ist die Ansiedlung von Einzelhandel, sobald er nicht im unmittelbaren Zusammenhang
- \ | N : / ‘ © "0 . . mit dem produzierenden Handwerk steht und nicht dem Eilenburger Nachbarschaftsladen zuzuordnen ist,
\ \| | 1 | TN NN ~_ | , | & 1o4 M Mischgebiet nach § 6 BauNVO unzulssig.
0& N ' f-
\ 205, \ : , Zufahrt i S
37/1 e /F4 NN Tankstelle|. | | |10 & : -
\. \\ ?\g\é\\(erfg%%zq‘ \ -\\I \ < > kos WG S —— \i/,.\ \ / [ 1 g» SOnangel Sondergebiet Handel nach § 11 BauNVO 11.1.3 Sondergebiet Handel (§ 11 Abs. 2 Punkt 2 BauNVO)
' . ) A, ) 1/8 - 2 . L S . . . :
\ ' = \ “r 49/; 12939 \g O \( AO l [ ﬂ = Im Sondergebiet Handel ist ein Lebensmitteldiscounter inklusive Konzessionare im Bécker- und
: | \\ \ \G’ | \ N o’s,,% ' \ /' \ W 4 Fleischerhandwerk mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1000 m? zuléssig.
\‘ | Lol oS e/r7q D) \\\ o e AO AO A0 ro° | N . .
\ \\ 292 W \ SIS s o) \\ » S o §\§,’ o o “\ l ‘ ﬂ \ Mal? der baulichen Nutzung gemaB 89 Abs.1Nr.1Bau GB 1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I ~ \ N Yo @5 foll ‘
: . & G Z ‘ .. . i ird im raumli [
\ \‘ *\\V\ \ N ~ S N o e/t“”gsb . - | : GRZ 0.8 Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO Das Maf? der baulichen Nutzung ngch 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird im raumlichen Geltungsbereich des
| AR - 5 Son S o nfacherserelch . ) Bebguun ﬁ.pl%nes bﬁls,%n%r?t durch:
| ' LS 85 I | ) . . - Grundflachenza
\ \\ 9512 \\ I \ v & ~ \%ﬁa\%ﬁ\ n \& ~ an 'g 107 J | ﬂ / w I Zahl der Vollgeschosse gemald § 20 Abs. 1 BauNVO (hier max. zwei Vollgeschosse) - Hohe der baulichen Anlagen
. A - S ss,,N\QQ\QQ N ‘ |
| | \ | b N 8173~ S\ e ~_ \ l / : / -_— 5 Die Firsthohe baulicher Anlagen wird im GEe 1 und MI mit 8,0 m, im GEe 2 mit 5,0 m sowie die Oberkante
\ | \ \‘ . S & N - o~ iy S i T A0 T Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO von eli.nzelsct;ehegden Q/Verbeanlagendmitgmr[sjber d?(mhti%fISter? Pfunkt der Oberkante der im Bereich des
- ' : . . , , .. . eweiligen Grundstiickes angrenzenden StralRenverkehrsflache festgesetzt.
\ | | \ \ S = —~ L ~ — FH Firsthdhe baulicher Anlagen in Meter tUber dem tiefsten Punkt der Jewellg J J
Q ‘ | \ - ~ Oberrskante Elerr]lrr]!I Behrelc des jeweiligen Grundsttickes angrenzenden 12 Bauweise (59 Abs. 1 NI 2 BauGE)
: : [N : ~ 5 . auweise S. 1 Nr. 2 Bau
\ | \\ \ | 128,56 =1 ~ ~ — StralSenverkehrsflache 121  Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO )
' \. it —
\ \ \ \ || v T == B ) A3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Die Gebé&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
\\ . - X 5/2 auweise gema S. r. au
\ JV o \ \ | .\."\. S T~ . 13 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— L —- | \\ \\ |\ GEe 1l a Yo P v a abweichende Bauweise gemalf’ § 22 Abs. 4 BauNvVO Diek[]]%ezrgaéjba'r\le\?onr)und_stUckﬂéckrl]e§n2v§/epr\%en3d%rch %i%in (lj\levrgl_anzeichnﬁng eir]getrag(\a/nen Baugrenzen
- 38/2 AR _ nac au estimmt. Nac s. 3 Satz 2 Bau ist ausnahmsweise ein Vortreten von
\ \ '5\ \ \ GRZ 08 - / 0 offene Bauweise gemalf’ § 22 Abs. 2 BauNVO untergeordneten Gebaudeteilen bis max. 1,5 m zuléssig.
' 78/14.\ \\ ’
\ | Q e \ 129 24/ 1.4 FHachen fir die Regelung des Wasserabflu  sses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
35/3 : ‘ 5 \ FH80m | LEkwg = 63dB ) ) )
\ \ < \ \‘- ’ LEK, nachts = 37 dB GEe 2 Verkehrsflachen gemaB §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Beim Anschluss an das Mischwassernetz in der Bergstrale darf die einzuleitende Mischwassermenge
- C% \\ \ 4 / 0.8 insgesamt 10 I/s nicht tberschreiten.
\ \ | | \ 0 : - ,
: ‘ . StralRenverkehrsflache
\ 35/9 | % -\ \ 128,86 / SOrandel a L - 530B 15  Fachen fur Stellplatze und Garagen, Nebe nanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
o ' L EK tags =
o \ \ \ - \‘ GRZ 0,8 - FH50m LEk nachts = 40 dB StraRenbegrenzungslinie Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr, 22 BauGB sind Stellplatze auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
EN \ — T \ / P Gl Har LDabADAren CrindStokaTadhan ZuBagg. e und Strauehiem. Carports nd Garagen sind
o = '.-\ | \ o ‘ : FH8O0m | Lekws = 61dB Bereich ohne Ein- und Ausfahrten 9
- 3) B \ \ / ' LEk nachts = 38 dB
S > . g . . : 1.6  Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen u  nd Fléchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
X (_D‘ \'\ : \\ \ \ - \ und zur Entwicklung von Boden, Natur und  Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)
s ‘\ 80/3 \ / Versorgungsflachen gemaB 89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 1.6.1 Anpflanzungen von Baumen, Strduchernund so  nstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzu ~ n
—'U \\ \\ . \ \ ’ " und die Erha tung von Baumen, Strauchern  und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1Nr.25aun db BauG%)
= K ‘ 78/21 _ _ L
3 \ : \ \‘ \\ / 0 Versorgungsflache mit Zweckbestimmung Elektrizitat Die Pflanzflache 1 ist als offentliche Griinflache festgesetzt.
05 ) \ \ \ \ Friedhof Fur den Ausgleich des Verlustes an Lebensstatten fiir wildlebende Tierarten sowie fir die Beseitigung besonders
. \\ \ \ ] ‘\ \ geschiitzter Lebensraume durch den Bebauungsplan werden folgende MalRnahmen festgesetzt:
S . ‘ \ : - RN Grlnflachen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Streuobstwiese, Pflanzfliche 1 N ) -
] § ‘ \ \ . \ - o N Eilenburg Elur 14 Es werden 40 Baume in 4 Gruppen von je 10 Baumen als Hochstamme mit einem Stammumfang von 12
. \ ‘ \ \ RN . bis 14 cm gepflan_zt. Zwischen den Gruppen sind drei Liicken auf 12,5 m Lange zu belassen.
\ 12894 \ - : N\ \ — - Griinflach Kol Ier(1_deS rten)smd zu verwenden:
\ .- ~ runflachen el (in Sorten
\ \ \ o= \ - \ Bﬁnen (in Sorten)
\ \ \ P e K 7442  BergstraBe - Siikkirsche (in Sorten) .
\ \ \ \ \ — — "’ | 0G/pG offentliche/private Griinflachen W'a}“me”(“”g Renﬁk"’de“ (in Sorten)
: A . _— ‘W i ten
20.0 \ 0G o 12934 116/86 alnuss (in Sor
auverno SIong - @ g WO — \ - \ X —— = ﬂ\/ Auf der Flache von insgesamt etwa 2.326 m? ist ein Landschaftsrasen einzuséen. Die Flache ist maximal
nach FSUG N‘\gs‘O%_p\a‘\ \ A0S \ \ A - 2 x jahrlich zu mahen. Der erste Schnitt erfolgt dabei friihestens Mitte Juli des jeweiligen Jahres. Das
Ge\xac‘(\e‘ — 5 < 2 ;\\a(\l"\a ‘ >~ / o = Schnittgut ist von der Flache zu beraumen. Alternativ ist eine Be-weidung der Flache mdglich.
32 | \ / e _— 3 % O Y '\ Grunordnung gemé_[; 8§89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Die Ma bnahmhe;.lsé spatestens eine Vegetationsperiode nach Beseitigung der bestehenden Streuobst-
B9 [ _— Z 2 o \ wiese abzuschlieRen.
S5 0 o \ 78/19 . 78120
sty - 5 2 o’ \ . N Pflanzfléche 2
%% \ S O Qo © \ \ \. o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Fiir die mit den Planzeichen "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchem und
03 3 0 o 0 \ \ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i.V.m. Pflanzfestsetzungen sonstigen Bepflanzungen" gekennzeichnete Flache (Pflanzflache 2) gelten soweit nicht genau
g | = % 0 2 \ N beschrieben die Pflanzlisten 1 und 2 (Anlage zur Begriindung) als Empfehlung.
Qo) (@)
%% | % 0 2 '\ Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
=3 . [
%_m \ \ « © . '/’ Z— Sonstige Planzeichen %et,j angefarfmgenelzlolgtellplétzeﬂist mindeséelns efin ?_inheimiﬁcner Laubbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm,
: - ammumfang 12-16 cm, zu pflanzen und langfristig zu erhalten.
F
\ \ ~ — z
. oz . .
o)1 e\ ) —_— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemald § 9 Abs. 7 BauGB 1.6.2 Maf&nah?(la_n ugd Elaff?ggfx{)MeiB“ah%en éumGSé:)h utz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
" ] o ] atur und Landscha S. LN au
> -~ LEK, tags max. zulassiges Emissionskontingent am Tag nach DIN 45691
o o o . ] Sonstige Artenschutzmal3nahmen ) ) ) o o )
28/10 A — LEK, nachts max. zulass|ges Em|ss|onskont|ngent in der Nacht nach DIN 45691 ﬁ\uf Ic_i|er Ilzflan%jﬂgcheBl smd_ﬁ let]lc<astterhfur Halbhohlenbriiter und zwei Nistkéasten fir Hohlenbruter entlang
) : . er Hecke und der Baumreihe aufzustellen.
° — . .
\ \ Z N Immissionsorte
' | W\ v \— - 1.7 Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwe  Iteinwirkun-gen im Sinne des Bundesimmissions-
| N M| 2 et A\ ‘ schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
‘ ' — = y 109/61 Zuléssia si _ B} .
. - , assig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
\ 0.6 VA . - [EL Z ~ \ \ - PLANUNTERLAGE Etr)n|33|?]nskont|ngente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
. 2 ) =~ = ’ uberschreiten.
> @ \ \ - | - e \ . .
g8g8 . \\ FHS8O0m \ A _— 7% .G . N\ © ) z vorhandene Bebauung (Wohn-/Wirtschaftsgebaude) Emissionskontingente der Teilflachen tags und nachts in dB
e ) . ~ > & ’ Wle < \ - .
(:{:)(é.— \ \ \ ” \ o Z V. —o s€ // = Tellflache Lek, tags LEK, nachts
og \ \ \ ‘ — = VA 63/1 StraRenbegrenzung Teilfiache GEel 63 37
22 ) - J = N — o eilflache GEe
22 — — = -G Teilflache SO 61 38
T2 g1 \ ke ' S -7 .G VA S — Flurgrenze Handel
3 | \ \ > fe - =4 e i i i
29 o2 5 —~ 3 . Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5.
3 200! Z pet® - _ f =\ 2 __ .. Flurstiicksgrenze nach Kataster J 9 eroig
- @ ; -VA . 7305 - ° = s 66 Fir folgende Immissionsorte gelten im Nachtzeitraum um die in der Tabelle genannten Zusatzkontingente
\ 00 - 130,0 =g - < Findlinge = o geplante Flurstiicksgrenze nach StraRenvermessung erhohte Emissionskontingente.
) . 6 — . . = T\ . . .
- o) "
| Tavaozone mhe < \ Z : /( \ - —~ N f = \ 92/1 28112 Elurstiicksnummer Igr&ussmnsert Zusatzkontingent in dB
: G \\ a v -~ ‘ - — == \ 4 - Bésch Wohnhaus sudlich der BergstraRe 8
' , \ —~ 7 : AT Boschun
Eilenburg Flur 9 \ = ! \ e 71 =11 122 \ - ° 02
burg Flur P 7 : /( ‘ \ ‘\ ‘ == 69 ‘ 12934 Gelandeh6henpunkt Wohnhaus BergstraRe 36 8
. ) ‘ : ‘ 75/8 \ L :
. .7, N - 184/1 70 a\ |\ . 105
\ 3212 A // g : \ \‘ 7519\ \ oAy T G DN O Hauptversorgung- und Hau&t_abwasserleltungen Wohnhaus LahnstralRe 5 8
, L 2\ ‘ fo ‘ \ \ \ T — i e VA (TW = Trinkwasser, MW = Mischwasser, Elt = Elektrokabel) 06
| 7 2 oK e ’ ' \ 75110 \ \ \ \‘\\ S T Wohnhaus StraRe der Jugend 1 8
. e | 15873 )/ Gas&e\@\\"’g / \ \ ‘ L et T
\ 3213 S 7 ' / | e® Y = 158/5 ' \ ‘ \ = [ T T~ . Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5,
e 7 \ ) - / 7511 . \ L= . ' - T S wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fiir die Immissionsorte ] Lex,idurch Lex,i+ LEKzusj zU
'\ ~A - // 1513 7 \ : = | T= T : ersetzen ist.
/ . b "o ) / '// s ‘ s ) \\¢~ N )
' /"/ 94/2 /\ R = 7 \ . /\// 6512 4 \ 65/14 == 65
\ 7 N <. A4 —— \ | AE/15 — 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBauO)
2.1 Gestalterische Anforderungen an die Ge  baude o _
Die auf Grund der abweichenden Bauweise zulassigen Baukdrper mit einer Lange > 50 m sind durch Vor-
und Rickspriinge von mind. 0,5 m zu gliedern, dass das stadtebauliche Ziel einer Auflosung der Bebauung
in Einzelbaukdrper von begrenzter Léange erreicht wird.
3. HINWEISE
3.1  Denkmalschutz/Archéologie
Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Relevanzbereich. Vor Beginn der Bautatigkeit sind im
4. RECHTSGRUNDLAGEN GRUNDLAGE DER PLANDARSTELLUNG B e edloche craounge srfordericn, ilchie mind. 4 Wochen vor Begin beim
. , Kartengrundlage fiir den B-Plan ist der Teilungsentwurf des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Roland Meyer, , y . . . . .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der Taucha, letzte Bearbeitung vom 29.09.2016; Lagebezug UTM Aus Griinden des archaoIOE!schen_ Denkmalschutzes wird auf die Melde- und Sicherungspflicht von Bodenfunden
derzeit gliltigen Fassung Hohenbezug: HN 76 aus der Entwurfsvermessung des Ingenieurbiiros fiir Vermessung und Wertermittiung Dipl.-Ing. gemal § 20 SachsDSchG hingewiesen.
; . . , , (FH) Uwe Hofmann, Eilenburg vom 25.05.2005
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord_nun?_- BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132) in der derzeit giltigen Fassung 3.2 Bauverbots- und Beschrénkungszonen
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen- Entlan 5 i : )
% g der Bundesstralie B 107 bestehen gemal? § 9 (1) FernstraBengesetz (FStrG) eine 20 m tiefe Bau
‘éeerggtj”eusngo'rﬁ '2‘"‘2”6\4 )2‘6?1” 1C;8\'/}32|'1|95901 %%Bl' Iv. 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des verbotszone und eine 40 m tiefe Baubeschrgankungszone (89 82) FStrG). Baul(|_che Anlagen in der Baube-
Zes v e ( S ) schréankungszone sind mit dem Landesamt flr StraRenbau und Verkehr NL Leipzig abzustimmen.
Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200) in der derzeit gultigen Fassung
A Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.03.2014
Verfahrensvermerke der 1. Anderung (SachsGVBI. S. 146 ff.) in der derzeit giltigen Fassung )
. " Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit Ubersmhtsplan
1. Der Stadtrat hat am 05.12.2016 mit Beschluss - Nr. 2. Der Entwurf zur 1. Anderung des BebauungsPIanes bestehend aus: 3. Die beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 4. Der Stadtrat hat am ................ mit Beschluss - Nr. 5. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus: g[ljjmgen |:aussunéj 2gesetz ( )i HiassUng v Wi ( )i 2el
107/2016 den Entwurf zur 1. Anderunq des - Elanz”e%cjhnung, M018: fg%g'ﬂ?ﬁhL'JeB“.ChdIEXtZ'CTI‘EY Fes(t)sze(t]zlun en (\)/grgz()z%ll%-zo.,lr? d der Dienstzeit t')ffenélicher. Bé?'an e &OEQ undeNac(?garge-S hreben | g den tiberarbeiteten Entwurf zur 1. - Elanz"eltcjhnung, M 1:500 e'HSChge%“Ch. teé“ 'Cge.ft Festsetzungeg, YOM o \, N
i (] i - egrundaung vom Uo.11. aben In der Zeit vom UL, DIs U wanrena aer bienstzeiten. . t A i (] illi - egrunaung vom .........ccceeeeeenn, aoen In der Zeitvom ............ IS ...t wanrena aer bienstzeiien: A ; A H BUR e
Ef?é’r?t‘ﬁ‘éﬂ%ﬁpﬂ?e"g{}nﬁe@gg{}%‘H}E gebiligt und zur - M_o%tag, Mi%twoch, Freitag  von 9.00 Uhr bis 13.00 Uhr \%?”lnnlghlzs.%lgagufgefordgrt wo%len, it Senrehen ﬁ,ﬂ‘g i{j‘rné’rﬁgjtgﬁ %?f%‘ﬁ?ﬁ’csﬁéﬁnﬁu@fégf,?g“ﬁ‘gs‘i{‘n%’rﬁf biligt |~ M_o%tag, Mi%twoch, Freitag  von 9.00 Uhr bis 13.00 Uhr Sachglz'sgl}ezsoq%tusrgc?]u% %Sletsz (fsalchsNgChg) vom in.QG.ZC;:lB in der Fassung der Bekanntmachung \\ a /
Dienstag und Donnerstag  von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr Stellungnahmen abzugeben. - Dienstag und Donnerstag  von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr vom 22.Uf. (Sachs . S. 451), in der derzeit glltigen Fassung \ B A
- Samstag . von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr - Samstag ) von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr . . - . N . \ 2 s N TR LN | e S | e
emaR § 13'Abs. 2 Nr. 2i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. . . emaR § 13'Abs. 2 Nr. 21.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. . Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.10
ie gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von (BGBI 110, 94), geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI | 95, 96) in der derzeit gliltigen Fassung
Ecrllnft“?h oder ﬂtjr N|%derslchgft vgr ebrzicht v;/]erden kd(?n%n, |mf¢\]mtsblatt Nr. ZdG vom 2A1t2.2016 ﬁrésh]?“&h o edlsrma%nn schrmhch %der Izurd N|ege|£schrt|ft vorr]gebrachb w%rdenfkri]j.nnen,Jm Am(tjsblatt .NrA e vom H"§"2i'7uvor(t3$8b“0h
eKannt gemacnt woraen. In daer bekanntmacnung wurde darautr ningewiesen, dass ein Antrag nac Wi ) eKannt gemacnt woraen. In aer bekanntmachung wurde darautr hingewiesen, dass ein Antrag nac W Gesetz zur Raumordnung und Landesp'anung des Frelstaates Sachsen Landesplanungsgesetz - SachsLP'G)
i unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Eilenburg, ...cocoovcvvvveeeeeenn, i unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der ; A i heye
BINDUG, e AusI%gung nichlt oq?rverspz’iéet gel}]end ggngaght worden Sliand' atrJ]er hatten geltend ger%acht werden kénnen. enburg BIENDUIG, v Auslggung nichlt oq?r verspéget gel}]end ggr%aght worden stiJnd, al?]er hatten geltend gergnacht werden kénnen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.06.2010 (SachsGVBI. S. 1§4) in der derzeit gultigen Fassung _:_:_
von der Umweltprufung wurde nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. von der Umweltprufung wurde nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) vom 03.03.93
Eilenburg, ........ccooevvvinrrniennas Ellenburg, ...ooevvveveeeereeeeeriens (SachsGVBI. S. 229) in der derzeit gultigen Fassung 10m 50 m
" . . : " . * *x |'| M |'|
Oberbirgermeister Siegel Oberbiirgermeister Siegel Oberbiirgermeister Siegel Oberhiirgermeister Siegel Oberbiirgermeister Siegel \?gr%hg'ls%'%efg%%f?g‘géﬁi@\?gf Su.nSG?)O?neggmlétrzzgeeitsgazlti(gsea:lcEQSBL%)QIn fler Fassung der Bekannimachung G B K I t dt EI b Ei|eﬁb r
Frolse Kreissia lHenourg Qurg
j _ o Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Bewirtschaftung von
6. Die beriihrten Behtrd d sonstigen Tri 7. Der Stadtrat hat die fristgerechten Stell h AR ; 9. Die 1. Anderung des B-Plans, bestehend aus der 10. Die Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans, 11. Der Satzungsbeschluss tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S 212), in der derzeit giltigen Fassun -
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,, Kospaer LandstraBe/BergstraBe™
Entwurf der Begriindung vom 15.08.2017

0. Praambel

Der seit 09.05.2014 rechtskraftige Bebauungsplan (B-Plan) vom 12.03.2014 wird das
erste Mal geandert.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt die durch den Stadtrat am
07.04.2014 gebilligte Begriindung nur in den nachfolgend angeflihrten Punkten. Eine
Neufassung der Begriindung in Form der Gesamtfortschreibung ist vorgesehen.

Der B-Plan Uberlagert den einfachen B-Plan Nr. 12 ,,B 107 - Ortsumgehung Eilenburg",
der damit in diesem Bereich unwirksam wird.

1. Anlass und Inhalt der 1. Anderung des B-Plans

ALDI plant die Verlagerung des Marktes von der StraBe der Jugend in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/BergstraBe" und
auBerdem eine Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.000 m2. Aus diesem Grund muss
fir einen Teilbereich des bisher festgesetzten Gewerbegebiets eine Sondergebiets-
nutzung Handel festgesetzt werden.

Weiterhin sind im Bereich der neuen BMW-Ausstellungsflache nach der Realisierung des
Kreisverkehrs (Zufahrt, Erweiterung des Baufeldes) Anpassungen erforderlich.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP Sachsen 2013)
(Neufassung des Punktes 4.2 der Begriindung vom 12.03.2016/08.04.2016)

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) vom 12.07.13 bildet das landesplanerische
Gesamtkonzept des Freistaates Sachsen flir die raumliche Ordnung und die langfristige
Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume.

Mit der Einstufung als Mittelzentrum mit der Funktion als Ergdnzungsstandort zur
Starkung des landlichen Raumes leitet sich flir Eilenburg die Aufgabe ab, die
vorgegebenen innerregionalen Funktionen bei der Versorgung der Bevdlkerung,
insbesondere im Bildungswesen, bei der gesundheitlichen Versorgung, im Einzelhandel
und bei der Bereitstellung von Arbeitsplatzen zu erftllen.

Entsprechend Grundsatz G 2.3.1.1 legt der Landesentwicklungsplan fest, dass

»... raumliche und infrastrukturelle Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte
Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte geschaffen werden und zur ...
Erhaltung, Erweiterung, Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe
beitragen sollen.™

Die Starkung der Wirtschaftskraft des Freistaates Sachsen erfordert, dass die einzelnen
Regionen die Madglichkeit erhalten, ihr vorhandenes wirtschaftliches Potential durch
Neuansiedlungen und Neugriindungen von Betrieben zu entwickeln. Fir die Verbesserung
der Wettbewerbsfahigkeit gilt es, die Standortbedingungen standig den wirtschaftlichen
Erfordernissen entsprechend flexibel zu gestalten. Es ist auBerst wichtig, gewerblichen
Betrieben verschiedener Branchen und GréBen die Ansiedlung und Erweiterung zu
ermoglichen, um zum einen die Wirtschaftskraft der Region zu starken, zum anderen
Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken sowie den Standortwettbewerb der Regionen
untereinander zu férdern. Dabei sind auch die lokalen Vorteile von Ober- und
Mittelzentren zu bericksichtigen.
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Im Grundsatz G 2.3.1.2 wird weiterhin ausgeflihrt, dass , ... in den Gemeinden
bedarfsgerecht gewerbliche Bauflichen zur Sicherung der Eigenentwicklung zur
Verfiigung gestellt werden sollen. "In der Begriindung dazu heiBt es weiterhin:

~Das Angebot an gewerblichen Baufldchen ist die Voraussetzung fir eine wirtschaftliche
Eigenentwicklung jeder Gemeinde. Daher féllt den Gemeinden die Aufgabe zu, im
Rahmen ihrer Eigenentwicklung hinreichend und der Nachfrage entsprechend
marktfdhige gewerbliche Baufldchen vorzuhalten..."

Die vorgenannten regionalen Entwicklungsziele wurden bei der Planaufstellung zugrunde
gelegt. Durch die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes auf einer Flache
von insgesamt ca. 1,9 ha in sehr verkehrsgiinstiger Lage sind Beeintrachtigungen aus
raumordnerischer Sicht nicht zu erwarten.

GemaB LEP Sachsen 2013 Ziel 2.1.3.7 ist Eilenburg als Mittelzentrum ausgewiesen.
Entsprechend Ziel 2.3.2.1 LEP 2013 ist die Stadt Eilenburg damit berechtigt,
groBflachigen Einzelhandel gemdB § 11 Abs. 3 BauNVO anzusiedeln, zu erweitern oder
wesentlich zu veréandern. Den Zielen 2.3.2.3 (Integrationsgebot), 2.3.2.4
(Kongruenzgebot) sowie 2.3.2.5 (Beeintrachtigungsverbot) des LEP 2013 wird
entsprochen.

2.2 Flachennutzungsplan
(Ersatz des Punktes 4.4 der Begrindung vom 12.03.2014/08.04.2014)

Im Flachennutzungsplan ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein geplantes
Gewerbegebiet dargestellt. Nach Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplans wird
dieser entsprechend berichtigt.

3. Planinhalt und Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung
(Neufassung von Punkt 6.1 der Begriindung vom 12.03.2014/08.04.2014)

Der sitdwestliche Teil des Plangebietes, in dem sich drei Wohnhauser und daran
anschlieBend zwei Gebdaude mit Gewerbenutzung befinden, wird als Mischgebiet nach § 6
BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Mit der Festsetzung als
Mischgebiet soll das gemischt genutzte Bestandsgebiet und dessen weitere Entwicklung
gesichert werden.

Innerhalb des Mischgebiets wurde auf der Grundlage des EHK (Leitlinie 5) die Zuldssig-
keit von Einzelhandelsbetrieben prinzipiell ausgeschlossen. Es soll lediglich Einzelhandel
im unmittelbaren Zusammenhang mit dem produzierenden Handwerk bzw. der soge-
nannte Eilenburger Nachbarschaftsladen zuldssig sein.

Fir den westlichen Teil der Flache im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. In Verbindung mit § 1 (4) Satz 1 Nr. 2
BauNVO wurde das Gewerbegebiet aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
eingeschrankt.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes ist die Berlicksichtigung des Belanges der
Wirtschaft nach Gewerbeauslibung, die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen und die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gegeben.

Auch innerhalb der Gewerbefldche wurde auf der Grundlage des EHK (Leitlinie 5) die
Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben prinzipiell ausgeschlossen. Lediglich Einzel-
handelsbetriebe flir Kraftfahrzeuge und Kraftfahrzeugteile sollen aus stadtebaulichen
Griinden zuldssig sein, da hier keine Zentrenrelevanz besteht.




1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,, Kospaer LandstraBe/BergstraBe™
Entwurf der Begriindung vom 15.08.2017

Das im ostlichen Teil des Plangebiets festgesetzte Sondergebiet Handel soll die
planungsrechtliche Grundlage fir die Verlagerung des Aldi-Marktes vom Standort StraBe
der Jugend festlegen. Die Verkaufsflache soll auf max. 1.000 m2 erweitert werden.

Die stadtebauliche Rechtfertigung der Verlagerung wurde bereits im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (EHK) fir die Stadt Eilenburg (2015) vom 20.05.2016 (Autor: BBE
Handelsberatung GmbH) berlicksichtigt.

Das EHK wurde am 06.06.2016 (Beschluss Nr. 42/2016) als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept beschlossen.

Im Einzelhandelsgeflige der Stadt Eilenburg handelt es sich beim vorhandenen ALDI-
Standort um eine Nahversorgungslage, die momentan mit dem Lebensmitteldiscounter in
Standortagglomeration mit einem Getrankemarkt besetzt ist. Beide Handelseinrichtungen
haben eine Verkaufsflache von 1.150 m2. Bei der Erarbeitung des Konzeptes wurde
bereits die Verlagerung des Aldi-Standortes sowie die VergroBerung der Verkaufsflache
auf 1.000 m2 berlcksichtigt. Die Funktion der Nahversorgungslage kann auf den
benachbarten Planstandort (bertragen werden und unterstitzt die Sicherung der
mittelfristigen Nahversorgung fiir den Stadtteil Eilenburg-Berg.

Entsprechend EHK ist von folgenden Folgewirkungen auszugehen:

.- Die Funktionsteilung mit dem Nahversorgungszentrum GrenzstraBe als sich
erganzende Betriebsform mit differenzierter Zielgruppenorientierung bleibt bestehen.

- Die Standortverlagerung auf die Nordseite der BergstraBe erschlieBt die raumlichen
Nahversorgungsfunktionen fir die nérdlichen Wohngebiete im Stadtteil Eilenburg-Berg
sogar besser. Mit einem fuBlaufigen Nahversorgungsumfeld von bis zu 600 m werden
zukUnftig auch die Wohnanlagen Am Lehmberg angesprochen.

- Ausdruck findet dies auch in der Einwohnerzahl im unmittelbaren Nahver-
sorgungsumfeld. In einem Radius von 600 m ... leben 1.640 Einwohner, dabei nimmt die
Uberschneidung mit jenem Umfeld des Nahversorgungszentrums GrenzstraBe leicht ab.
Die erganzende Funktion der Nahversorgung kommt starker zur Geltung.

- Die GrdBendimensionierung des Planvorhabens ordnet sich mit 1.000 m2 in aktuelle
marktfahige Flachenkonzeptionen von Lebensmitteldiscountern ein. Dabei flhren die
Konzepte mit groBeren Verkaufsflichen nicht zu einer grundlegenden Anderung der
Sortimentskonzeption.

- Die Flachenerweiterung auf 1.000 m2 fligt sich zugleich in die Angebotsstrukturen
durch Supermarkte und Discounter in der Stadt Eilenburg ein, ohne eine dominante
Wettbewerbswirkung zu entfalten. ...

- Auch hinsichtlich der Verkaufsflachenausstattung der drei Stadtteile zeigt sich eine
ausgeglichene Versorgungssituation fir den Stadtteil Berg. Fir den Stadtteil Berg
(zuziglich der peripheren Ortsteile) stehen zukinftig ca. 2.840 m?2 Verkaufsflache an
Nahversorgungsanbietern zur Verfligung, fir den Stadtteil Mitte ergibt sich eine
Dimensionierung von ca. 2.200 m2 und fir den Stadtteil Ost von ca. 2.500 m=2....

- Zugleich fligt sich die genannte Flachenerweiterung des Vorhabens in die Vorgaben des
Zentrenkonzeptes fur Nahversorgungslagen ein, die eine Abstimmung der
Verkaufsflachendimensionierung auf das jeweils eigenstandige Nahversorgungspotenzial
vorsehen.

Eine darliber hinausgehende Weiterentwicklung der Nahversorgungslage Bergstrale
bedarf des Nachweises einer stadtebaulichen Vertraglichkeit mit vorrangiger Ausrichtung
auf eigenstandige, erganzende Versorgungsfunktionen.

Die Verlagerung der Nahversorgungslage von der StraBe der Jugend zur BergstraBe ist
mit einer vollumfanglichen Funktionsiibernahme des Planstandortes im Sinne des EHK
verbunden. Dies bedeutet allerdings im Umkehrschluss, dass der aktuelle Standort
zukinftig kein Bestandteil der stadtebaulich angestrebten Zentren- und Standortsstruktur
der Stadt Eilenburg ist. Folglich ist die Nachnutzung des aktuellen Standortes StraBe der
Jugend flr zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel auszuschlieBen.”
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Parallel zur Anderung des Bebauungsplans soll der vorhandene Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 21 ,Aldi-Markt® StraBe der Jugend aufgehoben und ein
Bebauungsplan zum Ausschluss zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandels
aufgestellt werden. Es erfolgte parallel die o6ffentliche Auslegung des aufzuhebenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplans bzw. des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 47 ,StraBBe
der Jugend - Nutzungsarten®.

3.2 MaB der baulichen Nutzung
(Neufassung des Punktes 6.2 der Begriindung vom 12.03.2014/08.04.2014)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Gewerbegebiet wird mit 0,8 festgesetzt, um
eine wirtschaftliche Nutzung der Fldachen zu ermdglichen. Im Mischgebiet wird die
maximal zuldssige GRZ mit 0,6 festgesetzt, um eine weitere, dem gemischten Bestand
entsprechende Entwicklung zuzulassen.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Sondergebiet wird mit 0,8 festgesetzt, um
eine wirtschaftliche Nutzung der Flachen zu ermdglichen.

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Firsthéhe (8 bzw. 5 m)
begrenzt. Die festgelegte Hohe orientiert sich dabei am umgebenden baulichen Bestand.
Um das stadtebauliche Einfligen in den umgebenden Bestand zu sichern, ist die zu
erwartende, entsprechend den eingeraumten Mdglichkeiten sehr hohe Bebauungsdichte
mit in Betracht zu ziehen. Die Orientierung erfolgt daher nicht an den héchsten
Gebauden der umgebenden Bebauung (StraBBe der Jugend, Rédgener Stral3e), sondern an
deren mittleren Gebdudehdhe. Als Bezugshdhesoll jeweils die angrenzende Stra-
Benverkehrsflache (vorhandene oder geplante) und dabei der tiefste angrenzende Punkt
mafBgebend sein.

4, Verkehrstechnische ErschlieBung
(Neufassung des Punktes 7.1 der Begriindung vom 12.03.2014/08.04.2014)

Die verkehrsseitige ErschlieBung erfolgt Uber die BergstraBe. Eine Zufahrtsmdoglichkeit
von der Kospaer LandstraBe aus wurde vom zustédndigen Baulasttrager aus ver-
kehrstechnischen Griinden ausgeschlossen.

Im Bereich des GEe 2 wurde ebenfalls aus verkehrstechnischen Griinden ein Zu-
fahrtsbereich festgelegt. Im Rahmen der Realisierung des Kreisverkehrs wurde dieser
entsprechend angelegt.

Die verkehrs- und medientechnische ErschlieBung der westlich gelegenen Gewerbeflache
erfolgt Uber eine 6ffentliche StraBe. Zunachst erfolgt die Realisierung der StraBe. In Ab-
hangigkeit der Vermarktung der Gewerbeflache wird der Wendehammer angelegt.

Da nun eine 6ffentliche StraBe vorgesehen ist, wird der angrenzende Pflanzstreifen eben-
falls als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

5. Immissionsschutz
(Neufassung des Punktes 8 der Begriindung vom 12.03.2014/08.04.2014)

GemaB § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berlcksichtigen. Um
immissionsschutzrechtliche Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Bebauungsplangebiet
und der bestehenden Wohnbebauung auBerhalb des Plangebietes sowie die
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Unvertraglichkeit zwischen den Flachen im Plangebiet selbst zu vermeiden, werden fir
die Flachen im Plangebiet Emissionskontingente festgesetzt.

Die Gliederung des Bebauungsplangebietes hinsichtlich des Emissionsverhaltens der
Betriebe und Anlagen soll zum einen den Schutz der auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes vorhandenen schutzbedirftigen Bereiche (WA, MI) im Tages- und
Nachtzeitraum sicherstellen und zum anderen ein hohes MaBB an gewerblichen Aktivitaten
ermdglichen.

Die Festsetzung bedeutet, dass jeder Betrieb bzw. Verkaufseinrichtung
SchallschutzmaBnahmen so zu treffen hat, dass die von ihm ausgehenden Gerdusche in
keinem Punkt auBerhalb des Betriebsgelandes einen hoheren Beurteilungspegel
erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wirde, wenn von
jedem Quadratmeter Grundstlicksflache das fur ihn benannte Emissionskontingent
abgestrahlt wiirde.

Das Emissionskontingent ist ein zulassiger MaBstab fiir das Emissionsverhalten eines
Betriebes oder einer Anlage, das als Eigenschaft einer Teilflache bzw. Strecke in einem
Bebauungsplan festgesetzt werden kann. Das Plangebiet wurde in drei Teilflachen
unterteilt, in denen unterschiedlich hohe Schallleistungspegel zulassig sind. Dadurch wird
eine Staffelung von Betrieben und/oder Anlagen nach ihrem Stérgrad erreicht und der
konkreten umgebenden Bebauung (allgemeine Wohnnutzung, Mischgebietsnutzung)
Rechnung getragen. Das festgesetzte Emissionskontingent enthalt fir jede Bauflache die
verbindliche planerische Schranke des anteiligen Immissionskontingentes, das sich aus
der Differenz zwischen dem abgestrahlten Emissionskontingent und dem Abstandsmal
ergibt.

Diese Regelungstechnik flihrt dazu, dass Vorhaben, die den aus dem festgesetzten
Emissionskontingent abgeleiteten anteiligen Immissionswert einhalten, unter dem Aspekt
des Larmschutzes zuldssig sind. Es kommt bei einer spateren Ansiedlung von Vorhaben
oder Anlagen auf die zu prifende Einhaltung des in dem Emissionskontingent
enthaltenen anteiligen Immissionskontingentes an. Berlcksichtigt wird hierbei die
wirkliche Schallausbreitung unter den tatsdchlichen Verhdltnissen des konkreten
Vorhabens und seiner Umgebung zum Zeitpunkt der Genehmigung. Dabei wird dem
Vorhabenstrager die Entscheidung Uberlassen, mit welchen Mitteln (Grundrissgestaltung,
Abschirmung, o. &.) er eine Uberschreitung seines Immissionskontingents verhindert.

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691; 2006-12,
Abschnitt 5.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691;
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm flr die
Immissionsorte j Lekdurch Leg; + Lekusj ZU ersetzen ist.

Fir einzelne benannte Immissionsorte kann der aus dem Emissionskontingent abgeleitete
zulassige Immissionspegel um den Wert des festgesetzten Zusatzkontingentes erhoht
werden. Das bedeutet, dass in bestimmte Richtungen eine hdhere Schallabstrahlung
maoglich ist.

Die vor der erneuten offentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfs festgesetzten Werte
beruhten auf der Schalltechnischen Untersuchung - Gerauschkontingentierung des Bliros
Dr. Kiebs & Partner vom 28.08.2013.

Im Nachgang wurden diese nochmals Uberprift, um gegebenenfalls eine Differenzierung
der immissionsschutzrechtlichen Einschréankungen flir die Gewerbeflachen und die Son-
dergebietsflache Handel zu erreichen.

Unter dem Gesichtspunkt, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 21 , Aldi Markt
StraBe der Jugend" parallel aufgehoben und mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 47
~StraBe der Jugend - Nutzungsarten™ die planungsrechtliche Situation fir ein Mischgebiet
geschaffen wird, wurde die von diesem Standort ausgehende Vorbelastung in Abstim-
mung mit dem Eigentiimer um 2 dB (A) reduziert. Da die bisher als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht dargestellte Gewerbeflache (ZufahrtsstraBe zu den rickwartigen Gewerbe-
flachen), die tatsachlich nur als StraBe genutzt wird, in der immissionsschutzrechtlichen
Bilanz als Gewerbeflache unberechtigt negativ zu Buche schlagen wiirde, wurde diese
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Flache als offentliche StraBenflache festgesetzt. Unter diesen Gesichtspunkten konnten
die Gerauschkontingente fliir den Tages- und Nachtzeitraum fir die Gewerbe- und
Sondergebietsflachen maBvoll erhéht werden.

Entsprechend der Empfehlung des Landratsamtes Nordsachsen (Stellungnahme im Rah-
men der erneuten Offenlage des B-Plan-Entwurfs vom 19.05.2017) wurden die zwei zu-
satzliche Immissionsorte I0 7 (ndrdliche Baugrenze des noch unbebauten Michgebiets)
und IO 8 (6stliche Baugrenze des noch unbebauten Mischgebiets) betrachtet. Im Ergeb-
nis der Untersuchungen wurden fiir die Teilflachen des Gewerbegebiets und Sonderge-
biets keinerlei Veranderungen der bisher ermittelten Gerauschemissionskontingentierung
festgestellt. Fir beide neuen Immissionsorte sind ebenfalls Zusatzkontingente in Hohe
von 8 dB(A) mdglich. Auf Empfehlung des Gutachters wurden unter Punkt 1.7 der textli-
chen Festsetzungen die beiden Immissionsorte in die auf der Planzeichnung befindliche
Tabelle der Zusatzkontingente aufgenommen.

6. Versorgung mit Elektroenergie
(Neufassung des Punktes 7.2.1 der Begriindung vom 12.03.2014/08.04.2014)

Die Elektroenergieversorgung erfolgt Uber eine Ortsnetzerweiterung der Stadtwerke
Eilenburg GmbH. Daflr wurde innerhalb des Geltungsbereichs eine neue Trafostation
errichtet, die auch umgebende Bereiche mit versorgt.

Die Versorgung mit Gas ist bei Bedarf ebenfalls méglich.

7. Abwasserentsorgung
(Neufassung der Punkte 7.2.4 und 7.2.5 der Begriindung vom 12.03.2014/08.04.2014)

Nach Aussage des Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Mulde" ist die Ableitung der
anfallenden Abwadsser gesichert. Die Ableitung des gesamten Abwassers erfolgt Giber das
offentliche Mischwassernetz. Im Zusammenhang mit dem Bau des Kreisverkehrs wurde
zum Plangebiet hin ein Anschluss DN 300 verlegt. Uber diesen Anschluss soll das
eingeschrankte Gewerbegebiet sowie das Sondergebiet Handel abwassertechnisch
entsorgt werden.

Da aus Kapazitatsgriinden die einzuleitende Menge in das Leitungsnetz der BergstraBe
auf maximal 10 I/s beschrdnkt ist, sind auf den entsprechenden Grundstlicken bei Bedarf
Drosselungseinrichtungen (z.B. Stauraumkanal 6.a) vorzusehen.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser sollte vorrangig flir die Bewadsserung
von Grinanlagen und Nutzung fir Bereiche ohne Trinkwasser (Sammlung in Zisternen),
evtl. Dachbegriinungen, Anlage eines Feuchtbiotops 0.d. genutzt werden. Bei Nutzung als
Brauchwasser sind entsprechende Messeinrichtungen zur Ermittlung der einzuleitenden
Schmutzwassermenge vorzusehen.

Festlegungen zur inneren ErschlieBung sind gesondert zu treffen.

8. Flachenbilanz
(Neufassung des Punktes 10 der Begrindung vom 12.03.2014/08.04.2014)

GE 1 9.105 m?
GE 2 1.093 m?2
MI 5.285 m?2
SO 6.880 m?
Grin 1 2.277 m?
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Griin 2 470 m?2

Grin 3 (StichstraBe) 280 m?2

Versorgung-Trafo 20 m?2

Verkehr 9.780 m?2

Verkehr (StichstraBe) 1.285 m?2

Gesamt 36.475 m?

9. Verfahren und Rechtsgrundlage der Anderungen
Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/BergstraBe™ wurde am 09.05.2014
rechtskraftig. Der B-Plan wurde als B-Plan der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB) im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird ebenfalls auf der Grundlage des
§ 13a BauGB durchgefihrt. Damit wird von der Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht gemdB § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

I, S. 2414) in der derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132) in der
derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I v. 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (GVBI. I S. 1509)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200) in der derzeit
glltigen Fassung

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.03.2014 (SachsGVBI. S. 146) in der derzeit glltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542) in der derzeit glltigen Fassung

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdachsNSchG) vom 06.06.2013 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.07.2013 (SachsGVBI. S. 451), in der derzeit glltigen Fassung

Gesetz (Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.10 (BGBI 110, 94), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
21.01.2013 (BGBI I 95, 96) in der derzeit gliltigen Fassung
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Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
(Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.06.2010 (SachsGVBI. S. 174) in der derzeit glltigen Fassung

Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen
(SachsDSchG) vom 03.03.93 (SachsGVBI. S. 229) in der derzeit glltigen Fassung

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.05.1999 (SachsGVBI. S. 261) in der derzeit gliltigen Fassung

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI. I S 212), in der
derzeit gliltigen Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17.03.98 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212, 261 f), in der derzeit
glltigen Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. S. 1274), in der derzeit glltigen Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585), in der derzeit
glltigen Fassung

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.10.2004, (SachsGVBI. S. 482), in der derzeit glltigen Fassung

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, verbindlich seit 31.08.2013

Regionalplan Westsachsen 2008, verbindlich seit 25.07.08, Teilfortschreibung B87n
(verbindlich seit 26.01.2012)

8. Anlagen )
- Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kospaer
LandstraBe/BergstraBe® vom 24.04.2017 einschlieBlich Erganzung vom 18.08.2017

Eilenburg, 15.08.2017

Stadtverwaltung Eilenburg
Fachbereich Bau und Stadtentwicklung
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5. Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
5.1. Festsetzungen

in der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind die Grenzen der Teilflichen
festzusetzen. In  den textlichen Festsetzungen sind die Werte der

Emissionskontingente anzugeben. Dafiir wird folgende Formulierung empfohlen:
Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L« nach DIN 45691 weder

tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) iiberschreiten.

Emissionskontingente der Teilflichen tags und nachts in dB

Teilflache Lex, tage L nactis
Teilflaiche GEe 1 63 37
Teilflache GEe 2 58 40
Teilflache SOy 61 38

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5.

Fir folgende Immissionsorte gelten im Nachtzeitraum um die in der Tabelle
genannten Zusatzkontingente erhéhte Emissionskontingente.

Immissionsort Zusatzkontingent
nachts
101 Wohnhaus stidlich der Bergstrale 8

I02  Wohnhaus Bergstrake 36

8
105 Wohnhaus Lahnstrafe 5 8
I0O6  Wohnhaus Strale der Jugend 1 8

Die Priffung der planungsrechtiichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fiir
die Immissionsorte j Ledurch Lec + Ley..; zU ersetzen ist.
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Der Unterzeichner erstellte dieses Gutachten unabhéngig und nach bestem Wissen
und Gewissen.

Als Grundlage fur die Feststellungen und Aussagen des Sachversténdigen dienten

die vorgelegten und im Gutachten erwahnten Unterlagen sowie die Auskinfte der
Beteiligten.

Fuchshain bei Leipzig, den 24. April 2017

Der Sachverstandige

Dr. rer. nat. B. Kiebs

- Diplom-Physiker -
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Raster-Darstellung der Immissionen im Tageszeitraum
ausgehend von den Gerduschemissionskontingenten
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Raster-Darstellung der Immissionen im Nachtzeitraum
ausgehend von den Gerduschemissionskontingenten
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1. Aufgabenstellung

Fir ein Gebiet im Westen der Stadt Eilenburg wird der Bebauungsplan "Kospaer
LandstraRe / BergstraRe" geandert. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindlichen Flachen sollen fur die Nutzung als Gewerbegebiet und Sondergebiet
Handel tberplant werden. Bestehende Mischgebietsnutzungen im Siden des
Gebietes bleiben bestehen.

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes wurde von unserem
Buro das Gutachten Nr. 5050417 vom 24.04.2017 erstellt. Das Gutachten behait
seine volle Giltigkeit. Auf Hinweis des Landratsamtes des Landkreises Nordsachen
solite die schalltechnische Untersuchung hinsichtlich zweier Sachverhalte erganzt
werden (Forderung als Stellungnahme des LRA vom 20.07.2017):

1. In der schalltechnischen Untersuchung sollte auf die Vorbelastung im
Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) am IO 6 eingegangen werden, da
der schalltechnische Orientierungswert um weniger als 10 dB unterschritten
wird.

2. Die nordliche und 6stliche Baugrenze des Mischgebietes ,Kospaer
LandstraRe / Bergstrake“ solite als 10 7 und 10 8 in die schalltechnische
Untersuchung mit aufgenommen werden.

In der Stellungnahme des LRA wurde versehentlich die westliche Baugrenze
benannt. Eine Abstimmung dazu erfolge mit dem Sachgebiet Immissionsschutz des
Umweltamtes.

In dieser Erganzung zur schalltechnischen Untersuchung wird auf die Vorbelastung
im Nachtzeitraum am Immissionsort IO 6 eingegangen.

Fur die nordliche und éstliche Baugrenze der Mischgebietsfliche werden die
Immissionsorte 10 7 und 10 8 angeordnet.

Zur Beurteilung der Gerauschsituationen sind die gultigen Rechtsvorschriften, hier
insbesondere die DIN 18005-1 -Schallschutz im Stadtebau- in Verbindung mit der
TA Larm heranzuziehen. Fir die Kontingentierung ist die DIN 45691 malgebend.
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2. Grundlagen

Siehe Gutachten Nr. 5050417

Aktuell zusatzlich:

Stellungnahme des Landratsamtes des Landkreises Nordsachsen, Dezernat Bau
und Umwelt, vom 20.07.2017, Az.: 2016-06200

Abstimmung mit dem Fachbereich Bau und Stadtentwicklung der Stadt Eilenburg

- Abstimmung mit Frau Schmidt

Abstimmung mit dem Umweltamt, SG Immissionsschutz, im Landratsamt des
Landkreises Nordsachsen

- Abstimmungen mit Frau Gartner

- Letzte Abstimmung am 17.08.2017

Schallgutachten 1093/1999 vom 20.04.1999 — Schallimmissionsprognose fur den
Einkaufsmarkt ,Stralle der Jugend" in 04838 Eilenburg — Dipl.-Ing. Manfred Goritzka
und Partner, Ingenieurbiiro fir Schall- und Schwingungstechnik

3. Erganzung zum Gutachten

3.1. Vorbelastung im Nachtzeitraum am Immissionsort 10 6

Entsprechend der Aufgabenstellung werden zur Vorbelastung im Nachtzeitraum am
Immissionsort 10 6 Stralle der Jugend 1 folgende ergdnzende Aussagen getroffen.
Auf der Grundlage des Schallgutachtens 1093/1999 des Buros Dipl.-ing. Manfred
Goritzka und Partner vom 20.04.1999 zum Einkaufsmarkt ,StraBe der Jugend® in
04838 Eilenburg kénnen folgende Angaben gemacht werden. Im Gutachten wurde

auch der Nachtzeitraum untersucht. Dabei wurde der Betrieb der technischen



Dr. Kiebs + Partner GmbH

Ingenieurbiiro fiir Umweltschutz

Gutachten-Nr.; 5050417 E

18. August 2017 Seite 5

Anlagen betrachtet. Hinsichtlich der Immissionen wurde ein Immissionspunkt IP 1
betrachtet. Dieser liegt geringfugig sidlicher, als der in unserem Gutachten zum B-
Plan ,Kospaer Landstralle / Bergstrake* betrachtete Immissionsort |10 6. Sie sind
nahezu identisch. Fur den Nachtzeitraum  wurden

damals folgende

Beurteilungspegel fir den Nachtzeitraum angegeben (hier wird nur ein Ausschnitt

aus der Tabelle dargestellt):

Immissionspunkt Geschof Immissionsrichtwer | Beurteilungspegel
t nachts in dB(A)
nachts in dB(A)
IP 1 EG 40 92
1. 0G 40 11,2
DG 40 13,0

Es ist zu erkennen, dass die Vorbelastung aus dem Betrieb des technischen

Anlagen des Einkaufsmarktes am benannten Immissionsort 1P 1 den
Immissionsrichtwert im obersten Geschof? um 27 dB(A) unterschreitet. Insofern
wurde in der schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan ,Kospaer Landstralte /
IO 6 keine

beriicksichtigt. Es konnte von dem Planwert 40 dB(A) ausgegangen werden.

Bergstrale® am Immissionsort

nennenswerte Vorbelastung

3.2. Zusitzliche Immissionsorte an den Baugrenzen des
Mischgebietes
Dem Hinweis des Landratsamtes entsprechend werden zwei zusatzliche
Immissionsorte in die schalltechnischen Berechnungen einbezogen und in dieser
Erganzung zum Gutachten dargestellt. Nach detaillierter Abstimmung werden ein
zusatzlicher Immissionsort |10 7 (nérdliche Baugrenze der noch unbebauten
Mischgebietesflache des B-Plangebietes) und ein Immissionsort 10 8 (&stliche
Baugrenze der noch unbebauten Mischgebietesflache des B-Plangebietes)
betrachtet. Die Lage der Immissionsorte ist in der Anlage zu dieser Ergénzung

ersichtlich.
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In Analogiebetrachtung zu bisherigen Verfahrensweise ergeben sich fiur die
zusatzlichen Immissionsorte an den Baugrenzen des Mischgebietes folgende
gerundete Planwerte hinsichtlich der zuldssigen Immissionen fir die

Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplangebietes ,Kospaer Landstrale /

Bergstrale":
Immissionsort Gebiets- | Planwert | Planwert
10-Nr. |Bezeichnung kategorie tags nachts
Koordinaten dB(A) dB(A)
107 | nordliche Baugrenze der unbebauten MI 60 45

Mischgebietsflache des B-Plangebietes

I0 8 | ostliche Baugrenze der unbebauten MI 60 45

Mischgebietsflache des B-Plangebietes

Diese in der Tabelle aufgefuhrten Planwerte sind ausgehend von der Gesamtheit
aller gewerblichen Gerauschemissionen von den Teilflachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes ,Kospaer Landstralte / Bergstralle"

an den Immissionsorten nicht zu Gberschreiten.

Es werden bei den ergdnzenden Betrachtungen folgende im Gutachten

angegebenen Gerduschemissionskontingente angewendet.

Emissionskontingente der Teilflichen tags und nachts in dB

Teilfliche Lek, tags | IP—
Teilflache GEe 1 63 37
Teilflache GEe 2 58 40
Teilflache SOy 61 38

Bei Anwendung dieser Emissionskontingente Lexuwgenecns €rgeben sich fir die
zusatzlichen Immissionsorte folgende Immissionskontingente Liugsmeens fUr die
Teilflachen bezuglich der Immissionsorte im Tages- und Nachtzeitraum in dB. Diese

werden tabellarisch differenziert fir den Tages- und den Nachtzeitraum angegeben.
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Immissionskontingente L, im Tageszeitraum (alle Werte in dB)

Teilfliche LEK,!ags LiK.T I-IK,T
in dB 107 108
MI M
TF GEe 1 63 55,5 52,3
TF GEe 2 58 36,3 35,9
TF SOuanda 61 57,9 56,3
Summe 59,9 57.8
Summe 60 58
gerundet
Planwert 60 60
Unter- 0.1 29
schreitung

Der Immissionsort |0 7 ist der mafigeblichen Immissionsort im Tageszeitraum. Er

wurde, wenn auch nicht explizit benannt,

Untersuchung berlicksichtigt.

bereits

in der schalltechnischen

Immissionskontingente L., im Nachtzeitraum (alle Werte in dB)

Teilfliche LEK,nanhls LIK.N I—IF(.N
in dB 107 108
M MI
TF GEe 1 37 29,5 26,3
TF GEe 2 40 18,3 17,9
TF SO4iande 38 34,9 33,3
Summe 36,1 34,2
Summe 36 34
gerundet
Planwert 45 45
Unter- 8,9 10,8
schreitung
Fir die beiden zusatzlichen Immissionsorte ergeben

Unterschreitungen der Planwerte.

sich  deutliche
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Der Immissionsort 10 7 war bereits in der schalltechnischen Untersuchung
malfigeblich fiir die Hohe der méglichen Zusatzkontingente (siehe S. 18 vorletzter
Absatz). Es ist also méglich, auch fir die Immissionsorte 10 7 und 10 8 einen

Zusatzkontingent von 8 dB zu gewéhren. Die Tabelle der Zusatzkontingente

erweitert sich wie folgt:

Zusatzkontingente in dB fiir die im Bebauungsplan festgesetzten

Immissionsorte im Nachtzeitraum

Immissionsort Zusatzkontingent
tags
101 Wohnhaus sudlich der Bergstrafie 8
102 Wohnhaus Bergstralte 36 8
I05  Wohnhaus Lahnstralie 5 8
I06  Wohnhaus Strale der Jugend 1 8
07 nérdliche Baugrenze der unbebauten 8
Mischgebietsflache im B-Plangebiet
108 ostliche Baugrenze der unbebauten 8

Mischgebietsflache im B-Plangebiet

Diese Zusatzkontingente geben die Mdoglichkeit, hinsichtlich bestimmter

Immissionsorte im Nachtzeitraum héhere Emissionen abzustrahlen.

Fazit

Die Betrachtung der zusatzlichen Immissionsorte 10 7 und 10 8 fuhrt zu keiner
Verénderung der ermittelten Gerduschemissionskontingente fiir die Teilflachen des
Bebauungsplanes. Sie sollten jedoch in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
aufgenommen werden.

Die Tabelle der Zusatzkontingente ist dann in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan um die Immissionsorte IO 7 und 10 8 mit dem Zusatzkontingent von

jeweils 8 dB zu erweitern.
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Der Unterzeichner erstellte dieses Gutachten unabhangig und nach bestem Wissen

und Gewissen.

Als Grundlage fiir die Feststellungen und Aussagen des Sachversténdigen dienten
die vorgelegten und im Gutachten erwahnten Unterlagen sowie die Auskinfte der

Beteiligten.

Fuchshain bei Leipzig, den 18. August 2017

Der Sachverstandige

Dr. rer. nat. B. Kiebs
- Diplom-Physiker -
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Ubersichtsplan - Lage der Immissionsorte



Dr. Kiebs + Partner GmbH
Ingenieurbiro fir Umweltschutz
Plan - Lage der Immissionsorte Gutachten-Nr.: 5050417 E 18. August 2017 Anlage

Plan - Lage der Immissionsorte

im Zusammenhang mit der Gerduschkontingentierung zum Bebauungsplan
»,Kospaer LandstraBBe / Bergstrafe“, 1. Anderung, der Stadt Eilenburg

Teil A Planzeichnung
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