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Drucksache Nr. 047/FB4/2020/1 GroBe Kreisstadt
Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 15.06.2020 nicht 6ffentlich
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 06.07.2020 offentlich
Einreicher: Oberbirgermeister, Herr Scheler
Betreff: Bebauungsplan Nr. 19.3 "FEZ - Wochenendplatz" -

Billigung und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlieBt, das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19.2
~FEZ — Campingplatz" zu beenden. Der Beschluss Nr. 104/2017 vom 04.12.2017 wird
aufgehoben.

2. Der Stadtrat beschlieBt gemaB § 2 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19.3 "FEZ - Wochenendplatz" als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemai3 § 13 a BauGB.

3. Der Stadtrat billigt den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 19.3 "FEZ - Wochenendplatz"
vom 22.06.2020 einschlieBlich der Begrindung vom 22.06.2020 und beschlieBt,
diesen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

4. Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt geman
§ 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Offenlage.

Scheler
Oberblrgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

1. Planungsanlass

Die FEZ GmbH als Betreiber des Campingplatzes in Eilenburg méchte als Erganzung zu
den Ublichen Zelten und Wohnwagen auf dem bisherigen Campingplatz auf einer bisher
noch nicht genutzten Teilfldche ein neues Angebot zur Aufstellung von nicht fahrbereiten
Wohnwagen, Mobilheimen und sogenannte Tiny Houses schaffen. Um diesem aktuellen
Trend zur qualitativen Weiterentwicklung des Dauercamping-Angebots gerecht werden zu
kédnnen beabsichtigt die Stadt Eilenburg fiir einen Teilbereich des seit 19.09.2003
rechtswirksamen Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 19.2 ,Freizeit- und Erholungszentrum
(FEZ) - Campingplatz", die Aufstellung eines separaten B-Plans flir ein Sondergebiet
Wochenendplatz. Samtliche Kosten, die mit der Aufstellung des B-Plans verbunden sind,
werden von der FEZ GmbH tbernommen

2. Planungserfordernis

Der bestehende B-Plan Nr. 19.2 ,FEZ - Campingplatz® setzt ein Sondergebiet
Campingplatz fest, innerhalb dessen nur die Aufstellung von Zelten, Wohnmobilen und
klassischen Wohnwagen zuldssig ist, nicht aber die Aufstellung von nicht fahrbereiten
Wohnwagen, Mobilheimen und Tiny Houses. Eine Mdéglichkeit zur Schaffung des neuen
Baurechtes besteht in der Anderung des rechtswirksamen B-Plans, wozu bereits am
04.12.2017 vom Stadtrat der Beschluss Nr. 104/2017 zur Einleitung des Verfahrens
gefasst wurde. Zwischenzeitlich wurde in Absprache mit dem beauftragten Planungsbiro
eine zeit- und kostensparende Verfahrensalternative entwickelt. Da es sich bei dem
geplanten neuen Sondergebiet Wochenendplatz um ein in Relation zum Gesamtplan
Uberschaubareres Areal handelt, ist auch die Aufstellung eines neuen B-Plans madglich,
der dann den bestehenden Plan in diesem Teilbereich Uberlagert. Die Stadtverwaltung
schlagt daher vor, fir den B-Plan Nr. 19.2 nun doch kein Anderungsverfahren
durchzufiihren und daher den Beschluss Nr. 104/2017 aufzuheben. Stattdessen soll der
separate B-Plan Nr. 19.3 ,FEZ - Wochenendplatz" aufgestellt werden.

3. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Eilenburg Ost sidwestlich des Kiessees und
nordlich der ortlichen ErschlieBungsstraBe ,Zum See", die die verlangerte ,Torgauer
LandstraBe"™ darstellt. Der 6stliche und sidliche Geltungsbereich grenzt unmittelbar an
die Gemarkung Sprotta, die zur Gemeinde Doberschiitz gehdrt. Westlich des Plangebiets
befinden sich gewerblich genutzte Grundstiicke. Das Gebiet sldlich der Strae ,Zum See"
wird durch Wohnbebauung gepragt. Im Osten grenzt das Plangebiet an den B-Plan der
Gemeinde Doberschiitz ,Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung" an, dessen Fléachen ebenfalls
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Campingplatz ausgewiesen wurden. Noérdlich
schlieBt sich der o0.g. B-Plan Nr. 19.2 an, dessen Bestandteil das Plangebiet derzeit noch
ist.

4, Planziel

Das wesentliche Planziel besteht in der stadtebaulichen Neuordnung einer Teilfldche des
B-Plans Nr. 19.2 ,FEZ - Campingplatz". Wahrend der nérdliche Bereich des festgesetzten
Sondergebiets Campingplatz durch Dauercamping nahezu vollsténdig belegt ist, blieb der
stdliche Teil weitestgehend ungenutzt. In diesem Bereich soll ein Sondergebiet
Wochenendplatz (SO WEPI) ausgewiesen werden, das einen GrofBteil des neuen
Geltungsbereichs umfasst und &6stlich durch einen kleineren Streifen abgerundet wird, fir
den die Nutzung als Sondergebiet Campingplatz bestehen bleibt. In diesem Streifen
befinden sich der Parkplatz fir den Campingplatz und flr das Freibad sowie das
Verwaltungsgebdude des ehemaligen Kieswerkes, das einer Nachnutzung fir eine
Betriebswohnung, eine Ferienwohnung und maximal finf Gastezimmer zugefihrt werden
soll. Im Zuge der Neuaufstellung des B-Plans sollte auBerdem die
immissionsschutzrechtliche Situation in diesem Bereich des Campingplatzes geprift
werden. Im Ergebnis wird an der 5 m hohen SchallschutzmaBnahme an der sidlichen
Plangebietsgrenze festgehalten.
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5. Verfahren

Die Planung soll als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB erfolgen. Auf dieser Grundlage kann von den frihzeitigen Unterrichtungen
der Behdérden, sonstigen Tragern éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind (Offentliche Bekanntmachung) sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Mit dem Vorentwurf zum B-Plan vom 13.02.2020 wurden trotzdem die frihzeitige
Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. AuBerdem
wurden die Nachbargemeinden bereits beteiligt. Die Behandlung der eingegangenen
Hinweise sind dem der Begriindung zur Drucksache beiliegenden Protokoll zu entnehmen.
(Es ist zu beachten, dass es sich bei der Behandlung der eingegangenen Hinweise nicht
um die formliche Abwagung handelt. Mit der Billigung des B-Plan-Entwurfs und dem
Beschluss zur offentlichen Auslegung wird die Zustimmung zu den Anderungen der
Unterlagen erteilt.)

Im Ergebnis wurden bei der Erarbeitung des B-Plan-Entwurfs folgende

Hauptschwerpunkte berlcksichtigt:

- Es erfolgte eine Ho6henvermessung innerhalb des B-Plan-Gebiets, um konkrete
Hoéhenbeziige darstellen zu kénnen.

- Aufgrund der Nahe zu 0&stlich angrenzendem Wald wurde das Baufeld innerhalb des
Sondergebiets Campingplatz geandert.

- Es erfolgten Festsetzungen zur GroBe der Aufstellflachen flir Mobilheime sowie eine
Korrektur der zuldssigen Nutzungen innerhalb des Sondergebiets Campingplatz.

- Aufgrund einer vorhandenen Elektroleitung wurde der im westlichen Plangebiet
befindliche, teils neu anzulegende Gehdlzstreifen in seiner Ldnge um 30 m gekirzt,
daflir um 2,5 m verbreitert.

- Den zum Entwurf des Ldarmgutachtens geduBerten Bedenken hinsichtlich der
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir den Wochenendplatz um 5 dB(A) durch den
Schienenverkehr in der Nacht kbénnen in Abstimmung mit der Unteren
Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Nordsachsen jetzt wie folgt betrachtet
werden: Laut Prognose der DB gibt es keine hdheren Verkehrsbelastungen. Allerdings
entfallt in der neuen Fassung der Beurteilungsgrundlage fiir den Schienenverkehr
(Schall03) der Schienenbonus von 5dB, so dass die Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 damit rein formal entstehen.

- Die Sicherung der Léschwasserversorgung wurde nochmals geprift.

- Die Begrindung zum B-Plan wurde um Hinweise zum Radonschutz, zur Geologie, zu
Belangen der Feuerwehr, des AZV ,Mittlere Mulde®, zur Definition eines Mobilheims
erganzt.

Voraussichtliche Terminkette:

-17.07.2020 Offentliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt
- 27.07. bis 07.09.2020 Offentliche Auslegung des B-Plan-Entwurfs
-12.10.2020 Vorberatung der Abwagung im Bauausschuss

- 02.11.2020 Abwdagung im Stadtrat (gegebenenfalls auch

Satzungsbeschluss)

Unterlagen:
Anlage 1 - B-Plan-Entwurf Nr. 19.3 ,FEZ - Wochenendplatz" vom 22.06.2020

Anlage 2 - Entwurf der Begriindung vom 22.06.2020 einschlieBlich der Anlagen
- Schallimmissionsprognose vom 18.06.2020,
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 22.06.2020

Anlage 3 - Protokoll zur Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
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finanzielle Auswirkungen ja [] nein X

Die mit der Aufstellung des B-Plans anfallenden Kosten in HGhe von ca. 32.800,- €
werden laut stadtebaulichem Vertrag zur Ubernahme von Planungsleistungen vom
28.11.2017 durch die FEZ GmbH tGbernommen.

Gremium Abstimmungsergebnis

Bauausschuss Ja4 Nein 0 Enthaltung 1 Befangen 0

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg
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