Satzung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Wohngebiet Wirtschaftsweg"

Aufgrund des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
15.07.2020 (SachsGVBI S. 425) i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI | S. 1728), der Verordnung tiber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die
Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 04.05.2017 (BGBI | S. 1057),
der Sachs. Bauordnung (SéachsBO) v.11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186) zuletzt gedndert durch Art. 2 d. G. v. 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706),

der Verordnung liber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und weiterer Fachgesetze wird
nach Beschluss der Ratsversammlung der Stadt Eilenburg am die Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Wirtschaftsweg"
mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erlassen. Der Satzung wurde eine Begriindung beigefiigt und gebilligt.
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Verfahrens- und Katastervermerke

erfolgen bei Satzungsausfertigung

Hinweise

1. Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser muss genutzt oder vor Ort versickert werden.
Ein diesbezlgliches Bodengutachten wird empfohlen.

2. Immissionsschutz

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur
Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kiihl- oder
Liftungsgeraten) in der Anlage des "LAI - Leitfadens fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten", Stand: 28.08.2013 beachtet
werden.

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas ist die Erste Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere die Ableitbe-
dingungen des § 19 - zu beachten. So muss z.B. die Austrittsé6ffnung von Schorn-
steinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarme-
leistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m die Oberkanten von Liftungs-
offnungen, Fenstern oder Tlren um mindestens 1 m liberragen.

Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen)
im Sinne des BImSchG kommen. Minderungsmafnahmen sind z.B:

- matte Oberflichen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module

- VergrofRerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

- Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in H6he der
Moduloberkante.

3. Archdologischer Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Relevanzgebiet. Die aus-
fihrenden Firmen fir Bodeneingriffe aller Art (Erschliefung, Abgrabung, Planier-
arbeiten) sind durch den Vorhabentrager / Bauherrn auf die Meldpflicht von
Bodenfunden hinzuweisen, um dem § 20 SachsDSChG zu geniigen.

4. Auf § 6 Abs. 3 SachsVermKatG (Einmessung neuer Gebaude) wird hingewiesen.

Festsetzungen der Planzeichnung

Aligemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Mischgebiet (MI) gemal} § 6 BauNVO

Baugrenze gemalf} § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
=il Baulinie gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

e-s-e-eoo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsformen
A = Baugebiet; Ill = max. Anzahl der Vollgeschosse;
WA 1l = zwingende Anzahl der Vollgeschosse; 0,4 = Grund-
0.4 achenzahl; o = offene Bauweise; g = geschlossene
’ O Bauweise
a1 1 Geh- und Leitungsrecht
s\ Offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweck-
5 bestimmung
. 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (verkehrsberuhigter Wendeplatz)

(®  Baum-Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
= = = Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

X

O Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt
32/75 Flurstiick-Nummer
zukiinftige Flurstiick-Teilung

vorhandene Gebéaude / Gebaude-Abbruch

A
A
\
A

115/17

116/27 A

Gemarkung Eilenburg
Flur 44

Textliche Festsetzungen

1. Im WA sind Nutzungen geman § 4 BauNVvO, im MI gemaf

§ 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO zulassig; die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Hinsichtlich der Kfz-Stellplatze ist § 49 SachsBO anzuwenden.
3. Fiir Malie der baulichen Nutzung und Bauweise gemal

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 und 22 BauNVO sowie
§ 89 SachsBO gelten die Planeinschriebe.

4. Die Zufahrt flir Kfz zu den WA ist nur iber den Wirtschaftsweg
zulassig.

GrolRe Kreisstadt Eilenburg

Bebauungsplan Nr. 55 gemal} § 13a BauGB

Wohngebiet Wirtschaftsweg
Entwurf vom 14.08.2020

i B8 o verfasser: Dr. Andreas Wolfart,

Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Wegscheiderstralbe 16, 06110 Halle (Saale), AndreasWolfart@aol.com
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