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Arbeitsstelle Personen

Geschäftsführerin 1

Prokuristin 1

Servicebereich 1

Vermietung/Wochenmarkt  (davon 1 Teamleiter Vermietung) 2

Verwalter Mietwohnungen 2

Verwalter Eigentümer 2

Leiter Technik 1

Hausmeister 3

Maler/Handwerker 4

Sachbearbeiter Finanzenbuchhaltung  (Teamleiter Buchhaltung) 1

Sachbearbeiter Mietenbuchhaltung/Mahnwesen 1

Sachbearbeiter Betriebskostenbuchhaltung/Kaution 1

Sachbearbeiter Wohnungseigentumsbuchhaltung 2

Gesamt 22

Studenten/Azubi 2

Teamleiter 
Buchhaltung und 
Finanzbuchhalter

1 Pers.

Verwaltung EWV-Bestand
2 Pers.

Prokurist / 
Ltrn. Verwalter

Geschäfts-
führerin

Teamleiter     
Vermietung

1 Pers..

Fremdverwaltung
2 Pers.

Leiter Technik
1 Pers.

Maler / 
Handwerker

4 Pers.

Hausmeister
3 Pers.

Service
1 Pers.

Verwaltung / 
Wochenmarkt

Wochenmarkt (Marktleiter)
0,5 Pers.

Betriebskosten / 
Kaution
1 Pers.

Buchhaltung 
Fremdverwaltung

2 Pers.

Mietenbuchhaltung / 
Mahnung

1 Pers.

Vermietung
0,5 Pers.
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                              Eilenburger Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH

Wirtschaftsplan 2021-25

alle Werte in TEuro 2021 2022 2023 2024 2024

Einnahmen

Umsatzerlöse aus Hausbewirtschaftung:

Netto- Sollmieten und Pachten für Mietwohnungen/ 

Gewerbe/ Stellplätze/ Garagen 5.160,68 5.212,41 5.238,47 5.264,67 5.290,99

Leerstand aus Erlösschmälerungen % 17,39% 17,10% 16,96% 16,82% 16,68%

Leerstand aus Fläche % 17,57% 17,28% 17,14% 17,00% 16,86%

kalkulatorische Erlösschmälerung aus Leerstand 1.086,06 1.075,22 1.069,85 1.064,50 1.059,18

Zwischensumme Netto- Sollmieten: 5.160,68 5.212,41 5.238,47 5.264,67 5.290,99

weitere Umsatzerlöse:

Betreuungstätigkeit 130,00 130,00 130,00 130,00 130,00

andere Lieferungen und Leistungen 65,00 65,00 65,00 65,00 65,00

sonstige betriebliche Ertäge:

Sonst. betriebliche  Erträge 76,36 76,36 76,36 76,36 76,36

sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65

aus Abgang Sachanlagevermögen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Einnahmen gesamt 5.432,69 5.484,42 5.510,48 5.536,68 5.563,00

Ausgaben

Aufwendungen für Stadtumbau:

gewährte Zuschüsse 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00

Straßenausbaubeitrag -100,00 -100,00 -100,00 0,00 0,00

Rückbaukosten gesamt: -100,00 0,00 -100,00 0,00 0,00

Aufwendungen für Hausbewirtschaftung:

lfd. Instandhaltung -300,00 -300,00 -300,00 -300,00 -300,00

Modernisierung -550,00 -950,00 -550,00 -550,00 -550,00

Instandhaltung bei Neubezug -300,00 -300,00 -300,00 -300,00 -300,00

nicht umlagefähige Betriebskosten -10,54 -10,65 -10,70 -10,76 -10,81

nicht umlegebare Betriebsko. wegen Leerstand -249,75 -253,77 -255,80 -257,84 -259,91

sonstige Aufwendung Hausbewirtschaftung -30,00 -30,00 -30,00 -30,00 -30,00

sonstige Aufwendungen -15,00 -15,00 -15,00 -15,00 -15,00

Aufwendungen für Hausbewirtschaftung gesamt: -1.455,30 -1.859,42 -1.461,50 -1.463,60 -1.465,72

Sonstige Aufwendungen:

Personalaufwand Verwaltung ohne HM *5 -825,57 -884,35 -919,72 -956,51 -994,77

Personalaufwand Instandhaltung -118,18 -126,59 -131,66 -136,92 -142,40

Abschreibungen auf Bauten -1.512,00 -1.512,00 -1.518,00 -1.518,00 -1.518,00

Abschreibungen auf immat. WG und BGA -9,47 -9,47 -9,47 -9,47 -9,47

sächlicher Verwaltungsaufwand -220,00 -220,00 -220,00 -220,00 -220,00

Wertberichtigungen und sonst. Abschreibungen -30,00 -30,00 -30,00 -30,00 -30,00

außerordentliche Aufwendungen

Sonstige Aufwendungen gesamt: -2.715,22 -2.782,41 -2.828,85 -2.870,90 -2.914,64

Finanzbereich

sonst. Zinsen und ähnl. Erträge -14,76 -14,76 -14,76 -14,76 -14,76

Zinsen Objektfinanzierung Kreditinstitute -689,00 -648,00 -607,00 -565,00 -522,00

Bereitstellungs-, Verzugs-, Kontokorrentzinsen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Steuern vom Einkommen und Ertrag, sonstige -6,00 -6,00 -6,00 -6,00 -6,00

Finanzbereich gesamt: -709,76 -668,76 -627,76 -585,76 -542,76

Ausgaben gesamt: -4.980,27 -5.310,59 -5.018,11 -4.920,26 -4.923,12

geplante Aktivierungen 0,00 300,00 0,00 0,00 0,00

Ergebnis des Geschäftsjahres 452,41 473,83 492,38 616,41 639,88
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                              Eilenburger Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH

Finanzplan 2021-25

alle Werte in TEuro 2021 2022 2023 2024 2024

Einnahmen

Umsatzerlöse aus Hausbewirtschaftung:

Netto- Sollmieten und Pachten für Mietwohnungen/ 

Gewerbe/ Stellplätze/ Garagen 5.160,68 5.212,41 5.238,47 5.264,67 5.290,99

Leerstand aus Erlösschmälerungen % 17,39% 17,10% 16,96% 16,82% 16,68%

Leerstand aus Fläche % 17,57% 17,28% 17,14% 17,00% 16,86%

kalkulatorische Erlösschmälerung aus Leerstand 1.086,06 1.075,22 1.069,85 1.064,50 1.059,18

Zwischensumme Netto- Sollmieten: 5.160,68 5.212,41 5.238,47 5.264,67 5.290,99

weitere Umsatzerlöse:

Betreuungstätigkeit 130,00 130,00 130,00 130,00 130,00

andere Lieferungen und Leistungen 65,00 65,00 65,00 65,00 65,00

sonstige betriebliche Ertäge:

Sonst. betriebliche  Erträge 76,00 76,00 76,00 76,00 76,00

sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Einnahmen gesamt 5.431,68 5.483,41 5.509,47 5.535,67 5.561,99

Ausgaben

Kapitaldienst für bestehende Darlehen:

planmäßige Tilgung -2.043,00 -2.083,00 -2.122,00 -2.163,00 -2.205,00

Zinsen einschl. Verbindl.ggü. Ges. -689,00 -648,00 -607,00 -565,00 -522,00

Bereitstellungs-, Verzugs-, Kontokorrentzinsen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Kapitaldienst gesamt: -2.732,00 -2.731,00 -2.729,00 -2.728,00 -2.727,00

Aufwendungen für Stadtumbau:

abzügl gewährte Zuschüsse 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00

Straßenausbaubeitrag -100,00 -100,00 -100,00 0,00 0,00

Rückbaukosten gesamt: -100,00 0,00 -100,00 0,00 0,00

Aufwendungen für Hausbewirtschaftung:

lfd. Instandhaltung -300,00 -300,00 -300,00 -300,00 -300,00

Modernisierung -550,00 -950,00 -550,00 -550,00 -550,00

Instandhaltung bei Neubezug -300,00 -300,00 -300,00 -300,00 -300,00

nicht umlagefähige Betriebskosten -10,54 -10,65 -10,70 -10,76 -10,81

nicht umlegebare Betriebsko. wegen Leerstand -249,75 -253,77 -255,80 -257,84 -259,91

sonstige Aufwendung Hausbewirtschaftung -30,00 -30,00 -30,00 -30,00 -30,00

sonstige Aufwendungen -15,00 -15,00 -15,00 -15,00 -15,00

Aufwendungen für Hausbewirtschaftung gesamt: -1.455,30 -1.859,42 -1.461,50 -1.463,60 -1.465,72

Sonstige Aufwendungen:

Personalaufwand Verwaltung ohne umlf.HM *5 -825,57 -884,35 -919,72 -956,51 -994,77

Personalaufwand Instandhaltung -118,18 -126,59 -131,66 -136,92 -142,40

sächlicher Verwaltungsaufwand -220,00 -220,00 -220,00 -220,00 -220,00

sonstige Steuern -6,00 -6,00 -6,00 -6,00 -6,00

Sonstige Aufwendungen gesamt: -1.169,75 -1.236,94 -1.277,38 -1.319,43 -1.363,17
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                              Eilenburger Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH

Finanzplan 2021-25

alle Werte in TEuro 2021 2022 2023 2024 2024

Ausgaben gesamt: -5.457,04 -5.827,36 -5.567,88 -5.511,03 -5.555,89

Saldo Einnahmen/Ausgaben: -25,37 -343,95 -58,40 24,63 6,10

weitere Zu- bzw. Abflüsse

Zuflüsse:

Investitionszulagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Darlehnsaufnahme (langfristig) 0,00 300,00 0,00 0,00 0,00

Einzahlungen aus Verkäufen 450,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zwischensumme Zuflüsse: 450,00 300,00 0,00 0,00 0,00

Abflüsse:

Zuführung/ Entnahme Instandhaltungsrücklage WEG -2,00 -2,00 -2,00 -2,00 -2,00

Aufwendungen Verkaufsgrundstücke 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Anschaffung BGA -5,00 -5,00 -5,00 -5,00 -5,00

Auszahlung Gewährleistungseinbehalte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zwischensumme Abflüsse: -7,00 -7,00 -7,00 -7,00 -7,00

liquiditätswirksames Ergebnis des 

Geschäftsjahres: 417,63 -50,95 -65,40 17,63 -0,90

liquide Mittel am 31.12. 2.075,51 2.157,56 2.092,16 2.109,79 2.108,89
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                              Eilenburger Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH

Finanzplan 2021-25

alle Werte in TEuro 2021 2022 2023 2024 2024

 

Darlehn:    

Anlagevermögen 42.142,06 39.399,12 37.871,65 36.344,18 34.816,71
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