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1 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

1.1 Einfuhrende Informationen

Die Grundstiicksgemeinschaft Gebriider Gaebel & Sohn hat die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 57 ,Wohnen am Gelbchenweg“ bei der Stadt Eilenburg beantragt, um planungsrechtliche Vo-

raussetzungen fir das Vorhaben zum Wohnungsbau im Au3enbereich der Stadt zu schaffen. Der

Vorhabenstandort befindet sich im unbebauten Bereich zwischen dem Wohngebiet am Gelbchen-

weg und der Ortsumgehungsstrafl3e B 107.

Im Rahmen des Verfahrens erfolgt die naturschutzfachliche Untersuchung der Eingriffe. Diese

wird in vorliegendem Grinordnungsplan in Text und Karte dargelegt.

1.2 Bezeichnung des Vorhabens

Bebauungsplan Nr. 57 ,Wohnen am Gelbchenweg*

1.3 Planaufstellende Gemeinde
Grol3e Kreisstadt Eilenburg
Marktplatz 1

04838 Eilenburg

1.4 Vorhabentrager

Grundstiicksgemeinschaft Gebriider Gaebel & Sohn
Bahnhofstralle 24 a

04838 Eilenburg

1.5 Planverfasser B-Plan
IBS GmbH

Pehritzsch

Muhlweg 12

04838 Jesewitz

1.6 Name der Institution und des verantwortlichen Bearbeiters
Name des verantwortlichen Bearbeiters:  B. Sc. Franziska Aurich
Name der Institution: Licking & Hartel GmbH

Kobershain

BergstralRe 17

04889 Belgern-Schildau

f.aurich@luecking-haertel.de

http://www.licking-hartel.de
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1.7 Standort des Vorhabens

Das Vorhabengebiet befindet sich im Stadtteil Berg der Stadt Eilenburg. Der Plangeltungsbereich
bezieht sich auf die Flurstliicke 1/46, 1/47, 1/48, 1/49, 1/50, 1/51, 1/52, 1/53, 1/54 und 1/55, Flur
15, Gemarkung Eilenburg sowie 44/5 und 45/1, Flur 9, Gemarkung Eilenburg der Gemeinde Ei-

lenburg, Landkreis Nordsachsen, Freistaat Sachsen.

1.8 Kurzbeschreibung des Vorhabens
Der Vorentwurf zum B Plan Nr. 57 ,Wohnen am Gelbchenweg® sieht vor, sieben Einzelgrundsti-
cke mit Nebenanlagen auf einer bislang vorrangig als Intensivgriinland genutzten Flache zu er-

richten, inklusive Wendehammer und Zufahrt vom ndrdlichen Gelbchenweg.

Der Bebauungsplan trifft die in Tabelle 1 aufgeflihrten Festsetzungen mit der dort genannten

Flacheninanspruchnahme.

Tabelle 1: Festsetzungen/Flachenbilanz — Plangeltungsbereich |

Festsetzung Flache

Allgemeines Wohngebiet (WA) (84 BauNVO) 4.495 m2
StraBenverkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.745 m?2
Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 205 m?
Summe 6.445 m?2

In der nachfolgenden Abbildung 1 ist der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar-

gestellt.
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Abbildung 1: Lageplan Entwurf Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Eilenburg ,Wohnen am Gelbchenweg®
Stand 11.08.2023 (IBS ohne Mal3stab)
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2 BESCHREIBUNG DER ORTLICHEN VERHALTNISSE
2.1 Standort des Vorhabens — Topografie

Die geografische Lage des Vorhabenstandortes und das weitere Umfeld sind aus Abbildung 2
(Auszug aus der Topografischen Karte TK50/Sachsen) ersichtlich. Die Koordinaten des Plange-
bietes (Mitte) nehmen die folgenden Werte ein:

Rechtswert Hochwert
UTM 33 334 060 5703 702
Gaul3-Krtiger 4 542 592 5703 010

Abbildung 2: Topografische Karte Auszug TK 50 (ohne Mal3stab)

Das Eingriffs- bzw. Vorhabengebiet befindet sich im Westen der Stadt Eilenburg im Stadtteil Berg.
Westlich grenzt die Bundesstral3e B107 (Zscheppliner Landstral3e) und stdlich der Zubringer von
der Kospaer LandstralRe direkt an den Vorhabenstandort an. Ostlich grenzen Wohnbebauungen
und ndrdlich die Kleingartenanlage KGV ,Gelbchenweg” e.V. an das Eingriffsgebiet. Der Vorha-
benstandort ist in der Abbildung 2 rot gekennzeichnet.

Die Topografie im Standort- und Umgebungsbereich kann ebenfalls aus dem Kartenausschnitt in
Abbildung 2 entnommen werden. Der Standort liegt auf einer Hohe von rd. 127 m Gber NN. Das
Beurteilungsgebiet kann als ebenes Geldnde beschrieben werden. Zu den suidlich und westlich
angrenzenden Straf3en féallt das Geldnde steil gebdscht bis zu etwa 5 m unter Gelandeoberkante
(GOK) des Vorhabenstandortes ab.
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2.2 Nutzungsstruktur (FNP und B-Plan)
Fur das Vorhabengebiet existiert ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ei-
lenburg mit Stand vom 20.11.2009. Ein Auszug aus dem FNP wird in Abbildung 3 dargestellt.
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Abbildung 3: Auszug FNP der Stadt Eilenburg (ohne MafR3stab)

Der Bereich des Vorhabenstandortes ist im FNP als ,Flache fir die Landwirtschaft und Wald*“
gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 9a und b BauGB dargestellt.

Direkt 6stlich und norddstlich des Vorhabengebietes befinden sich Wohnbebauungen, die im FNP
als ,Wohnbauflachen (W)“ gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt sind.

2.3 Naturraumliche Gliederung
Der Anlagenstandort befindet sich im Naturraum Erzgebirgsvorland und Séchsisches Higelland
(D19).

m LUCKING & HARTEL GMBH BPlan Eilenburg: 1043-N-01-18.08.2023/0 Seite 9 von 42



2.4 Schutzgebiete und besonders schutzwirdige Gebiete

Schutzgebiete oder besonders schutzwirdige Bereiche wurden in einem Umkreis von < 1 km um

den Vorhabenstandort in Anlehnung an die TA Luft betrachtet. Fur Beeintréachtigungen von

NATURA 2000 — Gebieten werden die nachstgelegenen Gebiete betrachtet. Der Schutzstatus

des Vorhabenstandortes sowie der Umgebung kann der Tabelle 2 entnommen werden.

Tabelle 2: Schutzstatus des Vorhabenstandortes

Schutzgebietskategorie

Schutzstatus

Naturschutzgebiete
... gem. § 23 BNatSchG

Am Standort: keine.
In der Umgebung:
e NSG ,Vereinigte Mulde Eilenburg — Bad Diiben*, rd. 0,96 km &stlich

Nationalparke und
Nationale Naturmonumente
... gem. § 24 BNatSchG

Am Standort und in der Umgebung: keine

Biosphéarenreservate
... gem. § 25 BNatSchG

Am Standort und in der Umgebung: keine

Landschaftsschutzgebiete
... gem. § 26 BNatSchG

Am Standort: keine.
In der Umgebung:
o LSG ,Mittlere Mulde®, rd. 0,25 km norddstlich

Naturparke
... gem. § 27 BNatSchG

Am Standort und in der Umgebung: keine.

Naturdenkmaler
... gem. § 28 BNatSchG

Am Standort: keine.

In der Umgebung:

o ND ,Luther-Eiche Eilenburg®, rd. 0,76 km &stlich
¢ ND ,2 Rotbuchen Eilenburg*, rd. 0,93 km &stlich
¢ ND ,2 Eiben Eilenburg®, rd. 0,87 km &stlich

* ND ,2 Platanen Eilenburg®, rd. 0,91 km 6stlich

Geschutzte Landschaftsbestandteile
... gem. § 29 BNatSchG

Am Standort und in der Umgebung: keine

Gesetzlich geschitzte Biotope
... gem. § 30 BNatSchG

Am Standort: keine.

In der Umgebung:

¢ ,Sonst. extensiv genutztes Grunl. frisch. Standorte®, rd. 0,58 km nord-
lich

¢ ,GroRseggenried nahrstoffreicher Standorte®, rd. 0,57 km nérdlich

o ,Sumpfwald®, rd. 0,74 km und 0,88 km nérdlich

¢ naturnahes ausdauerndes nahrstoffreiches Kleingew., rd. 0,89 km
ndrdlich

o Kreisbiotop kbi927, rd. 0,90 km nérdlich

o Kreisbiotop kbil76, rd. 0,42 km nordéstlich

¢ Kreisbiotop kbi924, rd. 0,68 km norddstlich

o Kreisbiotop kbi37, rd. 0,95 km &stlich

¢ Kreisbiotop kbi731, rd. 0,50 km suddstlich

¢ Kreisbiotop kbi182, rd. 0,68 km nordwestlich

FFH-Gebiete
... gem. § 32 BNatSchG

Am Standort: keine.

In der Umgebung:

e FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldeauen®, rd. 1,02 km 6stlich
o FFH-Gebiet ,Woélperner Torfwiesen®, rd. 1,36 km sidwestlich

Européische Vogelschutzgebiete
... gem. § 32 BNatSchG

Am Standort: keine.
In der Umgebung:
o SPA-Gebiet ,Vereinigte Mulde®, rd. 1,02 km 6stlich

Wasserschutzgebiete
...gem. § 51 WHG

Am Standort und in der Umgebung: keine

Uberschwemmungsgebiet
...gem. § 76 WHG

Am Standort: keine.
In der Umgebung:
¢ ,Mulde mit Mihlgraben in Eilenburg®, rd. 1,00 km &stlich
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2.5 Ortsbesichtigung

Es wurden am Vorhabenstandort mehrere Ortstermine, zuletzt am 06.04.2023 durchgefihrt. Im
Zuge der Termine wurden der Standort und die Umgebung begangen bzw. abgefahren und eine
Fotodokumentation erstellt. Es fand die Inaugenscheinnahme der vom Vorhaben betroffenen Fla-
chen statt. Weiterhin wurden die orographischen Verhaltnisse, die Biotoptypen und die Land-

schaftsstrukturen vor Ort erfasst.

2.6 Kompensationsmalinahmen — Bestand

Der geplante Geltungsbereich des Vorhabenstandortes Uberlagert sich im westlichen und sidli-
chen Bereich mit dem seit 11.03.1994 rechtswirksamen Bebauungsplan — B 107 Ortsumgehung
Eilenburg. In diesem ist fur den Vorhabenstandort landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.
MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe fur die B 107 — Ortsumgehung Eilenburg wurden im
Bereich der Boschungen an der B107, hier Hecken- und Feldgehdlzpflanzungen (Mal3hahme
111.6B, Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) B107 Westliche Umgehung Eilenburg, OKO-
plan Gesellschaft fiir 6kologische Planung, LandschaftsArchitektur und Umweltforschung,
06/1993) vorgesehen.

Diese MalRnahmen wurden jedoch so nicht umgesetzt. Stattdessen erfolgte (neben der Anpflan-
zung einer Baumreihe an der Béschungsunterkante entlang der B107) eine Feldgehdélzpflanzung
Ostlich der Béschungsoberkante auf den Flurstiicken 44/5, 45/1, 46/1 und 47/2, Flur 9, Gemar-
kung Eilenburg. Dabei handelt es sich um die MaRnahme E18, welche in einer FlachengrdRe von
rd. 2.614 m2 die Anlage von Feldgehdlzpflanzungen beinhaltet und im Kompensationsprogramm
des Freistaates Sachsen unter 14-32-1997-149-B107-Ortsumgehung Eilenburg enthalten ist.
Eine rechtswirksame Anderung des Bebauungsplans erfolgt dabei nicht, so dass weiterhin diese

Flache nicht im Bebauungsplan — B 107 Ortsumgehung als Kompensation erfasst ist.

In die Malnahmenflache (Feldgeh6lz) wird nunmehr im Rahmen der Errichtung der Zufahrt zu
dem geplanten Wohngebiet eingegriffen und eine Geholzflache von rd. 1.427 m2 gerodet.

Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 57 ,Wohnen am Gelbchenweg“ ist es geplant den Verlust
der Feldgeholzpflanzung auf dem Flurstiick 126/35, Flur 46, Gemarkung Eilenburg vollumfang-
lich, zu ersetzen. Dazu ist auf dem vorgenannten Flurstiick eine Feldgehdlzpflanzung mit heimi-
schen Arten auf einer FlachengréRe von rd. 1.427 m2 vorzunehmen (MalRnahme E1). Die Mal3-

nahmenbeschreibung ist dem Kapitel 7.2.1 zu entnehmen.
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3 BESCHREIBUNG DES EINGRIFFS

3.1 Ortdes Eingriffs/Untersuchungsgebiet

Der zentrale Ort des Eingriffs sind die Flursticke 1/46, 1/47, 1/48, 1/49, 1/50, 1/51, 1/52, 1/53,
1/54 und 1/55, Flur 15, Gemarkung Eilenburg sowie 44/5 und 45/1, Flur 9, Gemarkung Eilenburg,
der Gemeinde Eilenburg, Landkreis Nordsachsen, Freistaat Sachsen.

Landschatftlich bedingte Eingriffe gehen nicht tber den Eingriffsort hinaus. Der Untersuchungs-
raum fir diese Eingriffe umfasst den Sichtbereich des Standortes.

3.2 Art, Umfang und zeitlicher Ablauf des Eingriffs

3.2.1 BAUBEDINGTER EINGRIFF

3.2.1.1 Baufeld

Der baubedingte Eingriff besteht in der Beeintréchtigung des Naturhaushaltes (Boden sowie Tiere
und Pflanzen/Biotoptypen) durch das Entfernen der Vegetationsstrukturen und Bodenschichten

auf dem Baugelande.

Auf der Flache werden in der Bauphase umfangreiche Bauaktivitaten stattfinden, welche sich
durch die Einrichtung und Nutzung der Baustelle (Baugelande) zeigen. Die erforderliche Baustelle
wird im Mittel um ca. 10 m Uber die Standortgrenzen der Baukorper hinausragen. Hier finden die
Fahrtatigkeiten der Baufahrzeuge, das Aufstellen von Baumaschinen, Geraten und Gerlsten

wahrend der Bauphase statt, ohne dass es hier zur direkten Entfernung des Oberbodens kommt.

3.2.1.2 Erdarbeiten
Die Erdarbeiten zur Baufeldschaffung beziehen sich auf den Abtrag von Oberboden in den fur die
direkte Uberbauung vorgesehenen Bereichen sowie die Baggerarbeiten fur die Fundamente.

3.2.1.3 Bauwege

Die Anlieferung des Baumaterials erfolgt iber eine bestehende, befestigte Zufahrtsstralle, welche
fur die Aufnahme des Anlieferverkehrs geeignet und ausreichend grof3 dimensioniert ist. Davon
ausgehend wird fur die ErschlieRung des Vorhabenstandortes eine Baustral3e errichtet, die nach-

folgend als ZufahrtsstraRe genutzt und befestigt wird.

3.2.1.4 Hochbau- und Betonarbeiten
Das Landschaftshild wird wahrend der Bauphase temporar durch Baugerate (Kran, Bagger, Be-

tonmischer) und Baustelleneinrichtungen (Gertiste, Container) beeintrachtigt.
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3.2.2 ANLAGENBEDINGTER EINGRIFF

3.2.2.1 Uberbauung

Anlagenbedingte und bleibende Eingriffe in den Naturhaushalt werden verursacht durch die Ver-
sieglung des Bodens mit Baukdrpern, Fundamenten, Wegen und Platzen. Die Aufschliisselung

der Flachenversiegelung kann aus Tabelle 3 enthommen werden.

Tabelle 3: Uberbaute Flache

Festsetzung Flache Uberbaubare Flache

Allgemeines Wohngebiet (WA) (84 BauNVO) 4.495 m? 2.697 m?
StraRenverkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.745 m2 1.745 m2
Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 205 m?2 0 m2
Summe 6.445 m?2 4.442 m2

Der gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Ge-
samtflache von 6.445 m2. Die Grundflachenzahl wird flr das ,Allgemeine Wohngebiet* mit 0,4
festgesetzt (GRZ ). Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten
Anlagen dirfen die zulassige GRZ (GRZ ) um maximal 50 Prozent Uiberschreiten (GRZ II). Daher
ergibt sich im vorliegenden Fall eine zulassige GRZ von 0,6 (GRZ | (0,4) + GRZ 1l (0,4*0,5) =
GRZgesamt (0,6)). Die Giberbaubare Flache betragt dementsprechend 4.495 m2 x 0,6 = 2.697 m2.

Zusatzlich wird die geplante Zufahrt mit Wendehammer in einer Flachengrdl3e von 1.745 mz2 er-
richtet und westlich entlang dieser ein 2 m-breiter Gehdlzstreifen gerodet, welcher sich au3erhalb

des Plangeltungsbereiches befindet. Dies betrifft eine Gesamtflache von rd. 236 m2 Feldgehdlz.

Insgesamt werden somit Flachen von rd. 4.442 m2 im Plangeltungsbereich und zusatzlich 236 m2

auBBerhalb des Plangeltungsbereiches beansprucht.

Die anlagenbedingte Versiegelung und Befestigung des Bodens ist als eingriffsrelevant zu beur-
teilen und wird bis zum Rickbau der Geb&ude und Anlagen anhalten.

3.2.2.2 Sichtbarkeit
Aus der Errichtung der Wohngebaude mit Nebenanlagen sowie der Verkehrsflachen resultiert ein

verandertes Landschaftserleben in Bezug auf die konkret betroffene Flache.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind max. zwei Vollgeschosse zulédssig. Die maximalen Geb&ude-
héhen wurden als absolute Hohen Uber dem Hohensystem DHHN 2016 festgesetzt. Die Festset-
zung ermdglicht eine maximale Firsthbhe von ca. 10 m. Die potenzielle Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die Sichtbarkeit der Gebaude/Anlagen und das veréanderte Landschafts-

erleben kann bis zum Rickbau der Gebaude/Anlagen dauern.
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3.2.3 BETRIEBSBEDINGTER EINGRIFF

3.2.3.1 Emissionen

Zu betriebsbedingten Eingriffen in den Naturhaushalt kann es kommen durch Emissionen
(Schadstoffe, Gerdusche, optische Reize) die als Immissionen in Abhéngigkeit inrer Konzentra-
tion (Masse/m3) und Deposition (Masse/m?2) bzw. ihrer Beurteilungspegel [dB(A)] oder Lichtstarke
(Lux) direkte oder indirekte Auswirkungen auf die Schutzgtter Tiere, Pflanzen und Boden zeigen

kdénnen.

Die betriebsbedingte Erhéhung von Emissionen (Schadstoffe, Gerausche, optische Reize) sind

gegenuber dem Voreingriffszustand nicht zu erwarten.

3.2.3.2 Landschaftsbild
Betriebsbedingte Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen aufgrund der Lage des Vorhabengebie-
tes und Art des Vorhabens im Bereich einer bestehenden Ortslage ausgeschlossen werden.
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Tiere und Pflanzen/Biotoptypen

4.1.1 GRUNDLAGEN

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme am 06.04.2023 wurden die durch den Eingriff unmittelbar
in Anspruch genommenen und die benachbarten Biotoptypen aufgenommen. Eine Fotodokumen-
tation ist nachfolgend in Ausziigen abgebildet.

Die Einordnung und Bewertung der Eingriffsbiotope erfolgt nach der ,Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (Sachsisches Ministerium fur
Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft, 2003) in Erganzung mit der ,Uberarbeitung
der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen:
Grundlagen fir die Anlagen der geplanten Sachsischen Kompensationsverordnung“ (TU Dresden
und Frohlich & Sporbeck, 2017).

In Anlage 1 ist der Biotoptypenplan des Vorhabenstandortes dargestellt.

Im nordwestlichen Bereich des Vorhabenstandortes befindet sich eine Gehdlzanpflanzung, die
1999 als KompensationsmaRnhahme fir den Bau der Ortsumgehungsstralie B 107 gepflanzt
wurde. Der Grof3teil des Vorhabenstandortes ist im FNP der Stadt Eilenburg als ,Flachen fir die
Landwirtschaft (Dauergriinland)“ kategorisiert und wird derzeit landwirtschaftlich als Wiese/Weide

genutzt. Auf dem Vorhabenstandort befinden sich keine Baukorper.

Zur Berucksichtigung der Artenschutzbelange wurde ein artenschutzfachliches Gutachten (/7/)
erstellt. Das Vorhabengebiet wurde im Rahmen der Untersuchung auf das Vorhandensein von
Individuen sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der entsprechenden besonders und/oder
streng geschuitzten Art(en), hier Zauneidechsen, Fledermause und Brutvogel, Uberprift. Die Un-
tersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Ausstattung des Plangebietes und na-
heren Umfeldes, fehlender artspezifischer und essenzieller Habitatbestandteile sowie vorhande-
ner Storeinflisse infolge von Verkehr, Licht und menschlicher Betriebsamkeit durch das Vorha-
ben keine Storung erfolgt, die sich negativ auf die Uberlebenschance, die Reproduktionsfahigkeit
oder den Fortpflanzungserfolg lokaler Populationen europdaisch geschitzter Arten auswirkt. Ein
signifikant erhéhtes Totungsrisiko kann ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion der
Lebensstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten. Durch das Planvorhaben
werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf? 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgel6st.
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4.1.2 BIOTOPTYP ,,INTENSIV GENUTZTES DAUERGRUNLAND FRISCHER STANDORTE"

Code: 06.03.210
FFH-Lebensraumtyp: nein
Besonderer Biotopschutz: nein
Wertstufe: 8

Ein Grof3teil des Vorhabengebietes wird derzeit als Dauergrinland intensiv genutzt. Als Lebens-
raum von Tieren und Pflanzen hat das Grunland aufgrund der intensiven Nutzung eine nachran-
gige Bedeutung. Gleichfalls ist eine geringe Naturlichkeit/Naturndhe anzunehmen. Es handelt

sich nicht um Sonderstandorte und auch nicht um besonders schutzwirdige Biotope.

In Abbildung 4 ist das Dauergriinland dargestellt.

Abbildung 4: Eingriffsbiotoptyp ,Intensiv genutztes Dauergrinland frischer Standorte”
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4.1.3 BIOTOPTYP ,,FELDGEHOLZ*

Zahlencode: 02.02.200
FFH-Lebensraumtyp: nein
Besonderer Biotopschutz: nein
Wertstufe: 25

Im nordwestlichen Bereich des Vorhabenstandortes befindet sich ein Feldgeholz, welches 1999
als KompensationsmalRnahme fur den Bau der Ortsumgehungsstral3e B 107 gepflanzt wurde. Es
handelt sich um eine Gehdlzpflanzung, welche aus gebietsheimischen Arten besteht. Es kann
davon ausgegangen werden, dass durch die Entfernung der Gehdlzbestande Brutreviere betrof-

fen sein kdnnen. Héhlenbaume kénnen ausgeschlossen werden.

In Abbildung 5 ist das Feldgehdlz ersichtlich.

Abbildung 5: Eingriffsbiotoptyp ,Feldgeholz”

4.1.4 BIOTOPTYP: ,,GEMEINDESTRARE"

Zahlencode: 11.04.120
FFH-Lebensraumtyp: nein
Besonderer Biotopschutz: nein
Wertstufe: 0

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt iber den ,Gelbchenweg®. Dieser ist vollstandig

versiegelt und hat keine Bedeutung als Lebensraum von Tieren und Pflanzen.

m LUCKING & HARTEL GMBH BPlan Eilenburg: 1043-N-01-18.08.2023/0 Seite 17 von 42



4.2 Boden

Fur den Standort wurde ein ,Geotechnischer Bericht®, Stand: 04.08.2023 (/5/), sowie ein ,Nach-
trag zum Geotechnischen Bericht®, Stand: 09.08.2023 (/6/), vorgelegt. Zur Baugrunderkundung
wurden am 14.07.2022 insgesamt 3 Rammkernsondierungen (RKS 1 bis 3) bis in Tiefen von

5,0 m unter Gelandeoberkante sowie ein Handschurf (Schurf I) durchgefihrt (vgl. Abbildung 6).

\g'“a o .‘:

o it .

Plan entnommen aus: RAPIS
Raumplanungsinformationssystem Sachsan
Anlage Nr.; [ TECHNIK
Lageplan 03 [ea—
Projekt:-Nr.:
M= 1:1.000 22’5301 '-.'. \_\I
o rookeads

Abbildung 6: Lageplan Rammkernsondierungen im Vorhabengebiet (ohne Malistab)
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Im Zuge der Baugrunduntersuchung wurden folgende Baugrundschichten vorgefunden:

Begriinungszone (Schicht 0):

Die Begriinungszone besteht Uberwiegend aus Mutterboden, der hier infolge der landwirt-
schaftlichen Nutzung umgelagert und teilweise mit den Mineralbéden (Sand, Kies, Schluff)
des Untergrundes bzw. in geringem Umfang mit Fremdbestandteilen (Ziegelreste) vermischt
wurde. Die Unterkante wurde in Tiefen zwischen 30 cm und 40 cm erreicht, wobei der Uber-

gang zum ,gewachsenen” Untergrund teilweise flieRend ist.
LAMR (Schicht 1):

Unterhalb des Mutterbodens wurde in der RKS 1 L6R aufgeschlossen, welcher bis in eine
Tiefe von 0,6 m unter Gelandeoberkante reicht. Der L6 wird durch stark schluffigen,
schwach humosen Fein- bis Mittelsand gebildet und an der Basis sind gehauft Steine vor-
handen. Der LOR besald zum Zeitpunkt der Untersuchungen eine lockere Lagerung bzw.
steife bis halbfeste Konsistenz.

Geschiebelehm / Schmelzwassersande (Schicht 2):

Die Begriinungszone bzw. der L63 werden bis zur Endteufe aller Rammkernsondierungen
und des Schurfes durch Wechsellagerungen aus Geschiebelehm und eiszeitlichen Schmelz-
wassersanden unterlagert. Der Geschiebelehm wird durch stark sandigen, tonigen Schluff
gebildet und besalR zum Zeitpunkt der Untersuchungen wechselnd eine weiche bis steife
bzw. bis halbfeste Konsistenz. Die Kornverteilung der Schmelzwassersande variiert zwi-
schen stark schluffigem Feinsand und kiesigem, schwach schluffigem Fein- bis Grobsand,
wobei hier die schluffigen bis stark schluffigen Feinsande und Fein- bis Mittelsande Uberwie-
gen. Diese Sandbdtden sind entsprechend des Bohrfortschrittes mitteldicht gelagert. Die
Wechsellagerung der Geschiebelehmschichten und Sandbéden ist regellos. Neben Schicht-
dicken von mehreren Dezimetern existiert teilweise eine Feinschichtung. Die Anteile der Ge-
schiebelehm- und Sandbdden am Baugrundaufbau sind ungefahr gleich, wobei sie lokal je-
doch stark variieren kénnen. Es ist anzunehmen, dass die Sandschichten Gberwiegend mit-
einander in hydraulischer Verbindung stehen, da diese in allen Aufschliissen auch mit gro-

Reren Schichtdicken vorgefunden wurden.

Die in Nahe der Gelandeoberkante anstehenden Geschiebelehmbdden sind nach DIN 18130,

Teil 1 ,schwach durchlassig“. Dieser Boden ist hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit nur be-

grenzt fur eine Versickerung geeignet.

Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf eine rd. 6.445 m2 grofRe Flache. Davon sind rd. 40 m?

bereits durch eine Stral3e versiegelt. In Abbildung 7 ist der Versieglungsgrad des Plangeltungs-

bereiches im Bestand ersichtlich (100 m-Raster).
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Abbildung 7: Versiegelungsgrad Plangeltungsbereich (aus: /4/, ohne Mal3stab)

Der Plangeltungsbereich ist bisher nicht im Sachsischen Altlastenkataster erfasst. Somit liegt fir
diesen gegenwartig kein Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen entsprechend 8§ 2 Abs.

3 - 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vor.

Im Plangeltungsbereich stehen keine Bdden an, die besonders zu erhalten sind oder auf denen
Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer Weise beeintrachtigen
kénnten. Auch sind keine Béden vorhanden, die fiir die Sicherung und Entwicklung der Boden-

funktionen besonders geeignet sind.

Boden mit Archivfunktion, regional seltene Béden und Bdden mit besonderen Standorteigen-

schaften sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.
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4.3 Wasser
Wahrend der Baugrunduntersuchung (vgl. /5/) wurden in der RKS 3 wasserfiihrende Horizonte
angetroffen. Der Anschnitt des obersten Schichtenwassers erfolgte in einer Tiefe von 1,0 m unter

Gelandeoberkante.

Der Ruhewasserspiegel wurde in dieser RKS in einer Tiefe von 3,92 m unter Gelandeoberkante,

entsprechend einer geodatischen Hohe von 123,75 m . DHHN 92 eingemessen.

Die innerhalb des Geschiebelehnms eingeschalteten Schmelzwassersande bilden den oberen,
»,Schwebenden®, teilweise zusammenhangenden, hier teilweise trockenfallenden Grundwasser-
leiter GWL 1.4.

Der fur die Bemessung von Versickerungsanlagen relevante mittlere héchste Grundwasserstand
kann fUr den ,schwebenden® Grundwasserleiter fir den Bereich des Wohngebietes auf einer ge-
odatischen Hohe von 124,50 m 4. DHHN 92 und somit ca. 3,0 ... 5,5 m unter Gelande angenom-

men werden.

Zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde ein Handschurf (Schurf I)
bis in eine Tiefe von 0,60 m ausgehoben und innerhalb diesem ein Versickerungsversuch (Vv 1)
durchgefuhrt. Fir die sichere und ordnungsgemaél3e Versickerung der anfallenden Niederschlage
sind aufRer dem Mutterboden nur Sandbdden ohne und mit geringen Schluffanteilen geeignet.
Diese Bdden stehen nur lokal und in Schichten mit begrenzter M&chtigkeit an. Alle weiteren Bo-
den besitzen aufgrund erhdhter bindiger Anteile eine Wasserdurchlassigkeit unterhalb der zulas-

sigen Werte und sind somit nicht fir eine geordnete Versickerung geeignet.
Oberflachengewasser befinden sich nicht im bau- und anlagenbedingten Eingriffsraum.

Der Standort liegt nicht in einem Wasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet. Er liegt weiterhin

nicht in einem Uberschwemmungs- oder Hochwasserentstehungsgebiet.

Besondere Wert- und Funktionselemente fur den Grundwasserhaushalt oder das Oberflachen-

gewassernetz liegen am Anlagenstandort nicht vor.

4.4 Klimaund Luft
Der geplante Anlagenstandort befindet sich nicht in Gebieten mit besonderen standortspezifi-
schen Strahlungsverhéltnissen und auch nicht in Gebieten, welche als Luftaustauschbahnen be-

deutsam sind.
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4.5 Landschaft
Die Landschaft am Vorhabenstandort wird gepragt durch die gleichbleibende Topografie (eben),

welche durch die eingetiefte Bundesstral3e B 107 sowie deren Zufahrten unterbrochen wird.

Der Eingriffsort wird als Intensivgriinland genutzt und ist von den nérdlich und 6stlich angrenzen-
den Wohngrundstiicken einsehbar. Westlich und stidlich befinde sich Gehélzpflanzungen, welche
den Sichtraum eingrenzen. Von der tiefer liegenden B 107 und deren Zufahrt ist das Vorhaben-

gebiet nicht einsehbar.

Das Vorhabengebiet befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Eilenburg und ist fir die Erholung
nicht zuganglich.

Die Landschaft hat eine allgemeine Bedeutung fir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Land-
schaftsbildes. Den bestehenden Gehdlzbestdnden kommt eine hohe Bedeutung fir die Struktu-
rierung der Landschatft zu.
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5 EINGRIFFSBEWERTUNG

5.1 Tiere und Pflanzen/Biotoptypen

Bau- und anlagebedingt werden die unter 4.1 genannten Biotoptypen zu einem Wohnstandort
umgewandelt. Die zukuinftigen Biotoptypen werden nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung als Lebensraum von Tieren und Pflanzen aufweisen. Es resultieren Qualitatsverluste, wel-

che als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten sind.

Aufgrund der Nahe zu den bestehenden Wohngrundstiicken und der intensiven Nutzung der
Grunlandflache ist nicht mit Beeintrachtigungen bzw. dem Verlust von Lebensstétten bedeutsa-
mer Tierarten zu rechnen. Jedoch bietet das Feldgeholz Bruthabitate fiir gehdlz- / gebiischbri-
tende Vogelarten, welche durch die Rodung verloren gehen. Dies ist als erheblicher Eingriff zu
werten. Fur die Arten ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der geplanten Nachnutzung
des Gelandes und ihres mdglichen Vorkommens sowie hinsichtlich einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes im Plangebiet die tkologische Funktion der vom Eingriff potenziell betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang auch nach Rodung weiter-
hin erflllt wird. Es werden zudem Pflanzungen im Plangebiet vorgenommen, welche als (Teil-)
Ersatz fUr den betroffenen Gehdlzbestand dienen sollen. Der Siedlungsbereich in der Umgebung
weist au3erdem Ersatzhabitate auf, fir die davon ausgegangen werden kann, dass sie von der
lokalen Population angenommen werden. Auch fiir den geplanten Siedlungsbereich ist anzuneh-
men, dass dieser besiedelt wird, weil dort den Lebensraumansprichen der Arten entsprochen
wird. Gleichwohl sind innerhalb der Brutzeit MalRnahmen zur Vermeidung direkter Eingriffe in die

vorliegenden Brutstatten zu treffen.

Gem. artenschutzfachlichem Gutachten ist im stdlichen und westlichen Bdschungsbereich das
Vorkommen von Zauneidechsen potenziell moglich. Eine Einwanderung in das Baugebiet wah-

rend der Bauphase ist somit moglich.

Die Zerschneidung von Lebensraumen und funktionalen Beziehungen wertgebender Arten, die
den langfristigen Erhalt der betreffenden Populationen sowie deren Entwicklungs- und Ausbrei-
tungsmaoglichkeiten gefahrden, sind nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigung von Biotopverbin-
dungselementen kann ausgeschlossen werden, weil am Standort keine Uberregional bedeutsa-

men Lebensraumkorridore betroffen sind.

Die mdglicherweise aus den Bautétigkeiten (Larm, Staub etc.) resultierenden Stérungen sind auf
einen kurzen Zeitraum begrenzt. Betriebsbedingte (dauerhafte) Beeintréachtigungen in Populatio-
nen und/oder Biotopen durch Gerdusche, Licht oder Schadstoffe (Abgase) auf wertbestimmende
Arten oder Biotope kdnnen aufgrund der Art des Vorhabens mit hoher Wahrscheinlichkeit ausge-

schlossen werden.

Grundwasserabsenkungen oder Wasserstandanderungen bei Oberflachengewéssern sowie

dadurch verursachte Beeintrachtigungen auf Biotope kdnnen ausgeschlossen werden.
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5.2 Boden

Insbesondere aus der Versiegelung des Bodens resultieren erhebliche Beeintrachtigungen. Die
von Versiegelung betroffenen Bdéden verlieren ihre Funktionen fir den Naturhaushalt vollkom-
men. Der Verlust der Bodenfunktionen aus der Uberbauung ist als erheblicher Eingriff zu bewer-
ten. Weiterhin kann es durch Baustellenfahrzeuge zu Bodenverdichtungen kommen, wodurch die

vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen.

In besonders hochwertige Bodenbereiche oder Béden mit besonderer Bedeutung wird nicht ein-

gegriffen.

5.3 Wasser
In Bereiche mit besonderen Wert- und Funktionsverbindungen fir den Grundwasserhaushalt wird
nicht eingegriffen.

Es ist geplant das auf den Grundsticken anfallende Regenwasser soweit mdglich vor Ort zu
versickern, um Beeintrachtigungen des Grundwassers aus einer im Vergleich zum Bestand ver-
ringerten Grundwasserneubildungsrate zu vermeiden. Eine vollstandige Versickerung der anfal-
lenden Niederschlage entsprechend der Vorschriften der DWA-A 138 ist gem. Geotechnischen
Bericht (/6/) jedoch auf dem Grundstiick nicht méglich. Um dennoch das Regenwasser im Vor-
habengebiet zu halten, soll dieses entlang der AnliegerstralRe in einem oder mehreren flachen
Mulden-Rigolen-Elementen mit einer Tiefe von ca. 0,60 m gespeichert werden und in einer Kom-
bination aus Versickerung im Mutterboden, dem Geschiebelehm und den Sandschichten sowie
einer Verdunstung Uber die Gelandeoberflache entsorgt werden. Bei der Errichtung der Versicke-
rungsanlagen sind die Vorschriften des DWA — Arbeitsblattes A 138 zu beachten. Insbesondere
sind die Abstédnde zu Gebauden (Empfehlung: 3,0 m) und Grundstiicksgrenzen (Empfehlung

2,0 m) einzuhalten.
Belastetes Oberflachenwasser fallt bei der geplanten Nutzung nicht an.

Die zusatzliche Versiegelung fiihrt zu einer Veranderung der Grundwassersituation. Sie fiihrt je-
doch nicht zu einer direkten Beeintrachtigung von FlieRgewassern. Heilquellenschutzgebiete so-
wie Uberschwemmungs- oder Hochwasserentstehungsgebiete sind nicht betroffen, so dass keine

besonderen wasserrechtlichen Vorgaben bzgl. solcher Gebiete zu beriicksichtigen sind.

Es wird den kiinftigen Bauherren empfohlen, eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe aus-
gerichtete Baugrunduntersuchung vorzunehmen. Diese sollten mit praktischen Sickertests zur

Prifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes kombiniert werden.

5.4 Klimaund Luft
In die Schutzgiter Klima und Luft, insbesondere in Bereiche besonderer Bedeutung, wird nicht

eingegriffen.
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5.5 Landschaft

Die Errichtung der Wohngebaude fihrt zu einer veranderten Sichtbarkeit im angrenzenden, bis-
lang nicht entsprechend abgeschirmten Landschaftsraum. Hieraus resultieren erhebliche Ein-
griffe, welche anlagebedingt auf der Flache verbleiben. Betroffen ist ein allgemeinwertiger Land-

schaftsraum.

Es wird nicht in Landschaftsbereiche besonderer Bedeutung eingegriffen. Strukturen von beson-
derer Bedeutung fir das Landschaftsbild und Strukturen zur Einbindung in die Landschaft werden

erhalten.

Aus Erfahrungswerten mit vergleichbaren Rahmenbedingungen kann abgeschatzt werden, dass
akustische Beeintrachtigungen des Landschaftserlebens/Erholungswertes der Landschaft durch
gegenuber dem Voreingriffszustand wesentlich erhdhten Beurteilungspegel oder infolge der
Uberschreitung bestimmter Immissionsrichtwerte oder Uberschreitung fachlich anerkannter Stan-

dards ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Zerschneidung und Beeintrachtigung der Zugénglichkeit der Landschaft, v.a. durch die Be-
seitigung/Zerschneidung von Wegen oder Errichtung baulicher Anlagen, kann ausgeschlossen

werden.
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6 VERMEIDUNG DES EINGRIFFS

6.1 Grundlagen

Im Zusammenhang der geplanten Errichtung von Wohngebauden am Standort Eilenburg werden
die folgenden Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen vorgeschlagen. Die Eingriffe aus der
Sichtbarkeit in der Landschaft und aus der Versiegelung des Bodens kdnnen hierdurch nicht ver-

mieden werden, so dass zusatzlich Kompensationsmalnahmen erforderlich sind.

6.2 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
MaRnahme V1: Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten (z.B. Rodung Gehdlze,
Abschieben des Oberbodens, Schaffung der Zuwegungen etc.) soll nur au3erhalb der Vogelbrut-
zeit im Zeitraum vom 01. Oktober des Jahres bis zum 01. Mé&rz des Folgejahres erfolgen. Sofern
der Baubeginn im o. g. Zeitfenster liegt, kann eine Bautatigkeit ohne Unterbrechungen in die

Brutzeit hinein fortgesetzt werden.

Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur mdglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewie-
sen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine

Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt.

Um Bruten zu vermeiden, sind ergéanzend weitere Malihahmen zur Vergramung durchzufiihren

(z. B. Aufhangen von Flatterbéndern oder reflektierender Scheiben).

Alternativ kann die Vergramung durch das tagliche Schleppen oder Harken des Baufeldes ab

Beginn der Brutzeit (Anfang Méarz) erfolgen.

MafRnahme V2: Gehoélzschutz und -erhalt

Die vorhandenen Gehdlze aul3erhalb des Plangeltungsbereiches (verbleibendes Feldgehélz) ent-
lang der neu zu errichtenden Stral3e sind bei der Baudurchfiihrung sowie bei der Verwendung
von Baumaschinen in der Nahe der Gehdlze vor schadigenden Einflissen zu bewahren und
Schutzmalnahmen gem. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen® anzuwenden. Baubedingte Beeintrachtigungen der Geholze wer-

den somit vermieden.

MalRnahme V3: Bodenschutz beim Bau

Beeintrachtigungen des Bodens aus Baustelleneinrichtungen sollen tber die Sicherung und fach-
gerechte Lagerung von Oberboden, die Trennung von Ober- und Unterboden, die Sicherung der
Umgebung vor Befahren und Ablagerung, die sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbau-
stoffen, Betriebsstoffen usw. vermieden werden. Bei den Bautéatigkeiten ist die DIN 18915 — Bo-

denarbeiten — anzuwenden.
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MafRnahme V4: Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung soll auf das fir die geplante Nutzung erforderliche Mal3 begrenzt werden.
Vollstandig befestigte Wege und Flachen werden nur dort errichtet, wo dies erforderlich ist. Hier-

durch werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden minimiert.

MaRnahme V5: Oberflachenwasserbehandlung

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser soll weitestgehend vor Ort auf den Ein-
zelgrundstiicken versickert werden. Dies ist jedoch nicht vollstdndig mdglich. Um das Regenwas-
ser dennoch im Vorhabengebiet zu halten und somit dem 6kologischen Wasserkreislauf wieder
zuzufuhren, soll dieses entlang der Anliegerstral3e in einem oder mehreren flachen Mulden-Ri-
golen-Elementen mit einer Tiefe von ca. 0,60 m gespeichert werden und in einer Kombination
aus Versickerung im Mutterboden, dem Geschiebelehm und den Sandschichten sowie einer Ver-
dunstung Uber die Gelandeoberflache entsorgt werden. Somit werden Beeintrachtigungen aus

einer verringerten Grundwasserneubildungsrate minimiert.

Eine schadlose Versickerung ist sicherzustellen, indem die Dimensionierung der Versickerungs-
anlagen nach DWA-A 138 bemessen wird. Des Weiteren ist fiir die Versickerungsanlagen eine
Bewertung nach DWA-M 153 zu erstellen, um Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermei-

den.

MaRnahme V6: Okologische sinnvolle Gartengestaltung

Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zugelassen, da diese nur wenige, aus-
gewahlte Pflanzen beheimaten sowie Tieren keine Verstecke und Insekten keine Nahrung bieten.
Weiterhin wird eine Beeintrachtigung des Kleinklimas und die landschaftsuntypische Gestaltung

der Grundstlicke vermieden.

MalRnahme V7: Rekultivierung von Freiflachen, Einsaatgriinland

Baustellenflachen, die nachfolgend keiner direkten Uberbauung und Nutzung unterliegen, wer-
den rekultiviert und der Gartennutzung zugefiihrt. Bodenverdichtungen werden aufgehoben und
ein Saatplanum geschaffen. Die Flachen sind vollstandig und dauerhaft zu begriinen und mit
einheimischen Baum- und Straucharten gartnerisch zu gestalten. Beeintrachtigungen des Natur-

haushaltes werden somit minimiert.

MalRnahme V8: Reptilienschutz

Die Eingriffsflache sollte vor Beginn der Bauarbeiten entlang der StralRenabbdschung B107 und
Abfahrt B107 nach Kospaer Landstral3e (entlang West- und Stdgrenze des Vorhabenbereiches)
mit Reptilienschutzzaun (80 cm hoch, bodenschliissig) abgezaunt werden, um ein eventuelles
Einwandern von Individuen in die Bauflache zu verhindern. Nach Beendigung der Bauarbeiten

muss der Reptilienschutzzaun wieder entfernt werden.
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7 KOMPENSATION DES EINGRIFFS
7.1 Grundlagen

Durch die vorgenannten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen kénnen die Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht vollstandig vermieden werden, sodass Kompensationsmaflinahmen erfor-
derlich werden.

Das Kernsttick der Eingriffsregelung bildet die grundséatzliche Verpflichtung zur Durchfiihrung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen. Der Verursacher ist gem. 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG zur Kom-
pensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen verpflichtet.

Gem. 8 15 Abs. 2 BNatSchG soll die Kompensation im betroffenen Naturraum erfolgen. Die
nachfolgend genannten Mal3nahmen werden in rAumlicher Nahe zum Eingriffsort und im betroffe-
nen Naturraum ,Elbe-Mulde-Tiefland (D10) vorgenommen, so dass die Anforderung erfullt wird.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass vornehmlich in Biotoptypen eingegriffen wird, de-
ren Ausgleichbarkeit gewahrleistet ist. Dartiber hinaus sind keine Funktionen besonderer Bedeu-

tung betroffen.

Gem. Entsiegelungserlass des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft
vom 30.07.2009 ist stets prioritar die Moglichkeit von Entsiegelungs- und Abrissmaflinahmen zur
Umsetzung der Kompensationsverpflichtung zu prifen. Die Mdglichkeiten zur Entsiegelung bzw.
Gebauderlickbau wurden gepriift. Dem Vorhabentrager stehen keine Flachen fir den Abriss oder

die Entsiegelung zur Verfligung.

7.2 MalBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

7.2.1 MARNAHME M1: ENTWICKLUNG EINES FELDGEHOLZES

Auf dem Flurstuck 126/35, Flur 46, Gemarkung Eilenburg, soll auf einer von Neophyten dominier-
ten Flache ein Feldgehdlz in einer FlachengroéRe von rd. 1.427 m? entwickelt werden. Die Lage
und Abgrenzung der MalRnahme ist im MaRnahmenplan 2, Anlage 3, dargestellt.

Es ist geplant, Anpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Gehélzen vorzunehmen. Ent-
wicklungsziel ist es, durch diese MalRnahmen einen Teilbereich des derzeitigen von Neophyten,
hier japanischer Staudenknéterich, dominierten Grunlandes in ein Feldgehdlz umzuwandeln. Es
werden Standorte fur heimische Gehdlzarten geschaffen, welche wiederum Nahrungslebens-
raum fur heimische Tiere (z.B. Bienenweide und Beeren und andere Frichte fur Vogel und Séu-
ger) sind. Die Gehdlze kdnnen auferdem als Singwarte fur heimische Vogel dienen und bieten
dartiber hinaus Rickzugs- und Brutlebensrdume fir Vogel und Sauger. Des Weiteren entsteht
durch die extensive Bodennutzung eine Flache mit ungestdrten Bodenfunktionen und somit auch
natirlichem Grundwasserhaushalt. Dadurch wird eine Verbesserung fir die Boden- und Grund-

wassersituation erzielt.
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Es sind heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten in Form von

extensiven PflegemaRnahmen mit Verzicht auf Dingeeintrag und Pflanzbehandlungsmitteln.

Die Pflanzung der Straucher soll in Gruppenpflanzung erfolgen, d.h. mehrere Straucher der glei-
chen Art in kleinen Gruppen (3-5 Stk.). Als durchschnittlicher Pflanzabstand sollte 1,50 m gewahlt

werden. Die Baume sind in Abstdnden von 8 m bis 10 m einzeln zueinander zu pflanzen.

Im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV-Hochspannungsleitung sind ausschlie3lich Gehélze

mit einer maximalen Wuchshohe von £ 3 m zu verwenden.
Als Pflanzqualitaten werden empfohlen:

e Baume als leichte Heister, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm

e Straucher als leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm
Als Pflanzenarten werden empfohlen:

e Baume und Straucher, Wuchshdhe <3 m
Berberitze (Berberis vulgaris), Besenginster (Cystus scoparius), Liguster (Ligustrum wvul-
gare), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Faul-
baum (Rhamnus frangula), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Himbeere (Rubus
idaeus), Hundsrose (Rosa canina)

e Baume und Straucher, Wuchshéhe <10 m
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Wildap-
fel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus pyraster), Salweide (Salix
caprea), Grauweide (Salix cinera), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus)

e Baume und Straucher, Wuchshohe 10 - 20 m
Feldahorn (Acer campestre), Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia)

e Baume und Straucher, Wuchshdhe > 20 m
Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Vogel-

kirsche (Prunus avium), Silberweide (Salix alba)

Nach der Pflanzung ist diese mit einer Schicht Stroh oder Schreddergut gegen Ubermalige Ver-
krautung und Austrocknung zu schitzen. Im ersten Jahr kann das Wéassern der jungen Gehoélze
in Trockenheitsperioden erforderlich werden. Ggf. ist der Schutz der Pflanzung vor Verbiss durch

einen Verbissschutzzaun erforderlich.
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Die Entwicklungspflege ist wahrend der ersten 3 Jahre nach der Pflanzung durchzufiihren. Hierzu
sind die Gehdlze einmal jahrlich durch Mahen frei zu halten, wenn sich trotz der o. g. Abdeckung
mit Stroh oder Schreddergut Krautaufwuchs gebildet hat. Der Einsatz chemischer Mittel ist unter-

sagt. Bei Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten.
Die MalRnahme ist dauerhaft zu sichern.

Fur die MaBnahme M1 gilt die Fertigstellung — ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.
Die Modalitaten der KompensationsmafRnahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungs-

pflege werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Mit dieser MaRnahme ist der Verlust der Feldgehdlzrodung im Rahmen des Vorhabens gleich-

gleichartig und vollumfanglich ersetzt.

7.2.2 MARNAHME Al: ENTWICKLUNG EINER MITTELHECKE

Auf dem Vorhabenflurstiick 1/54, Flur 15, Gemarkung Eilenburg, soll am sidlichen Rand des
Vorhabengebietes eine Mittelhecke entwickelt werden. Diese weist eine Gesamtlange von rd.
50 m, eine Breite von rd. 2 — 6 m und eine Flache von rd. 205 mz2 auf. Innerhalb der Mal3nahmen-
flache soll eine 2-3-reihige Hecke realisiert werden. Die Lage und Abgrenzung der Mal3hahme ist
in der Anlage 2, MaRnahmenplan 1, ersichtlich.

Es ist geplant, Anpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Gehoélzen vorzunehmen. Ent-
wicklungsziel ist es, durch diese MaRnhahmen einen Teilbereich des derzeitigen Grinlandes in
eine mesophile Hecke umzuwandeln sowie die Grundstlicke einzugriinen. Dariber hinaus wer-
den Standorte fir heimische Gehdélzarten geschaffen, welche wiederum Nahrungslebensraum fur
heimische Tiere (z.B. Bienenweide und Beeren und andere Friichte flr Vogel und Sauger) sind.
Die Geholze koénnen auBerdem als Singwarte flr heimische Vogel dienen und bieten dariber
hinaus Rickzugs- und Brutlebensrdume flir Vogel und Sauger. Des Weiteren entsteht durch die
extensive Bodennutzung eine Flache mit ungestdrten Bodenfunktionen und somit auch natrli-
chem Grundwasserhaushalt. Dadurch wird eine Verbesserung fiir die Boden- und Grundwasser-

situation erzielt.

Es sind heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten in Form von

extensiven PflegemalRnahmen mit Verzicht auf Dingeeintrag und Pflanzbehandlungsmitteln.

Die Pflanzung der Straucher soll in Gruppenpflanzung erfolgen, d.h. mehrere Straucher der glei-
chen Art in kleinen Gruppen (3-5 Stk.). Als durchschnittlicher Pflanzabstand sollte 1,50 m gewahlt

werden. Die Baume sind in Abstadnden von 8 m bis 10 m einzeln zueinander zu pflanzen.
Als Pflanzenarten und -qualitaten werden empfohlen:

e Baume als leichte Heister, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm:
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Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Obsthochstamme (Kirsche, Pflaume, Apfel, Birne)

e Straucher als leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euony-
mus europaea), Weilddorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose

(Rosa canina)

Zur Pflege der Hecken kann alle 10-25 Jahre ein abschnittsweiser Riuckschnitt der Hecke im
Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Hierzu sollen die Straucher auf den Stock
gesetzt werden. Ein seitlicher Rickschnitt soll unterbleiben. Die Pflegeabschnitte sollen sich auf
max. 15 - 25 m Lange der Hecke pro 2-4 Jahre beziehen, d.h. es ist eine Pflegepause von 2-4
Jahren einzuhalten, bis der ndchste Abschnitt auf den Stock gesetzt wird. Die Pflegeabschnitte
sind so zu wahlen, dass sie durch altere Stadien voneinander getrennt sind. Die Baume sind nicht
zurtickzuschneiden und als Uberhélter zu erhalten. Saumbereiche sollen von Gehélzaufwuchs
freigehalten werden.

Ggf. ist der Schutz der Pflanzungen vor Verbiss durch einen Verbissschutzzaun erforderlich.

Die Modalitaten der Ausgleichsmalinahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die MaRnahmen sind dauerhaft zu sichern.

Fur die MallBnahme Al gilt die Fertigstellung — zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungspla-

nes.

7.2.3 MARNAHME A2: ENTWICKLUNG EINER STREUOBSTWIESE

Auf dem Flurstiick 61/4, Flur 4, Gemarkung Doberschitz, ist geplant, eine Streuobstwiese aus
24 Kklein- bis mittelkronigen Obstgeholzen im Komplex mit extensiv genutztem Grinland auf einer
rd. 2.000 m2 groRen Flache zu entwickeln. Die Lage und Abgrenzung der MaRnahme ist in der

Anlage 3, MaRBnahmenplan 2, ersichtlich.

Entwicklungsziel ist es, Nahrungslebensraum fir heimische Tiere (z.B. Bienenweide und Fruchte
fur Vogel) zu schaffen. Weiterhin erfolgt eine extensive Bodennutzung, wodurch eine Flache mit
ungestorten Bodenfunktionen und somit auch natirlichem Grundwasserhaushalt entsteht.

Dadurch wird eine Verbesserung fir die Boden- und Grundwassersituation erzielt.

Es sollen regionaltypische Apfel-, Birnen- oder Su3kirschensorten (nach Moglichkeit alte Streu-
obstsorten) verwendet werden. Als Pflanzqualitat sollen mind. leichte Hochstamme 2xv aus wei-

tem Stand mit einem StU von 8 bis 10 cm und einer Hohe von 180 cm verwendet werden.

Der Pflanzabstand der Baume betrégt 8 x 8 m. Die Pflanzreihen sollen zueinander versetzt ge-

pflanzt werden.
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Die Pflanzung ist im Spatherbst/Winterhalbjahr durchzufuhren und Frostperioden sind zu meiden.
Die Baume werden in einer ausreichend dimensionierten Pflanzgrube gepflanzt, die bei Ballen-
ware mind. 30 cm breiter und 20 cm tiefer ist als der Ballen. Bei Wurzelware soll die Grube mind.
dem Wurzelumfang entsprechen. Bei der Pflanzung soll ein Pflanzschnitt (Krone und Wurzel)
durchgefuhrt werden Zur Gewahrleistung der Stabilitédt des Baumes beim Anwachsen wird dieser
nach der Pflanzung an einen oder zwei Pfahle angebunden. Nach der Pflanzung wird ein

Gielrand im Boden zum Wassern ausgebildet.

In den ersten drei Jahren nach der Pflanzung soll der Baum in Trockenperioden regelmaRig ge-
wassert werden. In den ersten funf Jahren kann ein jahrlicher Erziehungsschnitt durchgefiihrt
werden. In den darauffolgenden Jahren kénnen jahrliche Pflegeschnitte erfolgen. Wenigstens alle
2 bis 5 Jahre soll ein Baumschnitt durchgefuhrt werden. Der Schnitt soll sich an den allgemein
bekannten Regeln des Obstbaumschnitts bzw. der guten fachlichen Praxis orientieren.

Im Kronentraufbereich sollen keine Befestigungen oder Versiegelungen sowie Bodenauf- und -
abtrage vorgenommen werden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-

zen.

Das Grinland soll einer ein- bis zweischirigen Mahd mit einem ersten Schnitt nicht vor dem 15.
Juli mit Abfuhr des Mahdgutes unterzogen werden. Die SchnitthGhe sollte nicht zu gering sein
und > 6 cm betragen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Dingung soll unterbleiben.

Die Modalitaten der Ausgleichsmalinahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege

werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Die MaRnahme ist dauerhaft zu sichern.

Fur die Malinahme A2 gilt die Fertigstellung — zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungspla-

nes.

7.2.4 MARNAHME A3: ENTWICKLUNG VON EXTENSIVGRUNLAND

Auf dem Flurstiick 126/35, Flur 46, Gemarkung Eilenburg, soll auf einer von Neophyten, hier
japanischer Staudenknoterich, dominierten Flache extensives Griinland in einer FlachengrolRe
von rd. 1.100 m2 entwickelt werden. Die Lage und Abgrenzung der MaRhahme ist im Mal3nah-

menplan 2, Anlage 3, dargestellt.

Extensiv bewirtschaftetes Dauergriinland spielt eine bedeutende Rolle beim Erhalt der biologi-
schen Vielfalt, da es zahlreichen Pflanzen- und Tierarten einen wertvollen Lebensraum bietet.
Neben typischen Pflanzenarten profitieren auch viele heimische Arten der Insekten, Sdugetiere
und Vogel der Offen- und Halboffenlandschaft von extensiv bewirtschaftetem Grinland. Denn
eine erhohte Vielfalt an Pflanzenarten bietet auch einer grof3eren Zahl von Tierarten Nahrung,

Nist- und Uberwinterungsméglichkeiten.
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Den abiotischen Ressourcen wie Boden, Grundwasser und Oberflachengewéasser, kommt die
extensive Bewirtschaftung, v.a. durch den geringeren Nahrstoffeintrag und verringerten Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln, ebenso zugute. Des Weiteren entstehen Flachen mit ungestérten Bo-

denfunktionen und somit auch natirlichem Grundwasserhaushalt.

Auf der MaRnahmenflache werden die Neophyten gerodet und ein Saatplanum hergerichtet. An-

schliel3end erfolgt eine Neuansaat mit einer artenreichen Regiosaatgutmischung.

Das Grinland soll einer ein- bis zweischirigen Mahd mit einem ersten Schnitt nicht vor dem 15.
Juli mit Abfuhr des Mahdgutes unterzogen werden. Die Schnitthéhe sollte nicht zu gering sein

und > 6 cm betragen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Diingung soll unterbleiben.

Die Modalitaten der Ausgleichsmafinahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Das Extensivgrinland ist dauerhaft zu erhalten.

Fur die MaRRnahme A3 gilt die Fertigstellung — ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.
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8 ANGABEN ZUR UBERNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

In den Bebauungsplan sind folgende Flachen zu Gbernehmen:

8.1 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

8.1.1 MARNAHME M1: ENTWICKLUNG EINES FELDGEHOLZES

Entwicklung eines Feldgeholzes auf 1.427 m? im Plangeltungsbereich 3 auf dem Flurstiick

126/35, Flur 46, Gemarkung Eilenburg.

Pflanzung von heimischen Strauchern und Baumen. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m x 1,50 m.
Pflanzung der Straucher erfolgt in artgleichen Gruppen zu 3 - 5 Stuck. Pflanzung der Baumarten
erfolgt in wuchsspezifischen Abstanden (8 - 10 m) zueinander. Im Bereich des Schutzstreifens
der 110 kV-Hochspannungsleitung sind ausschlie3lich Gehdlze mit einer maximalen Wuchshéhe
von £ 3 m zu verwenden. Zur Pflege und zum Erhalt ist wassern, mulchen und ggf. ein Verbiss-
schutzzaun erforderlich. Auf Pflanzenschutz- und Dlingemittel ist zu verzichten. Bei Abgang von
Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Fertigstellung — ein Jahr nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes. Die Modalitaten der Kompensationsmaf3ihahme sowie ihre Entwicklungs- und

Unterhaltungspflege werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Pflanzqualitaten:

e Baume als leichte Heister, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm:

e Straucher als leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm:
Pflanzenarten:

e Baume und Straucher, Wuchshdhe <3 m
Berberitze (Berberis vulgaris), Besenginster (Cystus scoparius), Liguster (Ligustrum wvul-
gare), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Faul-
baum (Rhamnus frangula), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Himbeere (Rubus
idaeus), Hundsrose (Rosa canina)

e Baume und Straucher, Wuchshohe < 10 m
Weil3dorn (Crataegus monogyna), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Wildap-
fel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus pyraster), Salweide (Salix
caprea), Grauweide (Salix cinera), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus)

e Baume und Straucher, Wuchshohe 10 - 20 m

Feldahorn (Acer campestre), Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia)
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e Baume und Straucher, Wuchshéhe > 20 m
Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Vogel-

kirsche (Prunus avium), Silberweide (Salix alba)

8.1.2 MARNAHME Al: ENTWICKLUNG EINER MITTELHECKE
Entwicklung einer Mittelhecke auf 205 m2 im sudlichen Plangeltungsbereich 1 auf dem Flurstiick
1/54, Flur 15, Gemarkung Eilenburg.

Die Pflanzung der MafRnahme Al erfolgt in 2-3 Reihen. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m x 1,50
m. Pflanzung der Straucher erfolgt in artgleichen Gruppen zu 3 - 5 Stuck. Pflanzung der Baum-
arten erfolgt in wuchsspezifischen Abstanden (8 - 10 m) zueinander. Zur Pflege und zum Erhalt
ist wassern, mulchen und ggf. ein Verbissschutzzaun erforderlich. Auf Pflanzenschutz- und Dln-
gemittel ist zu verzichten. Bei Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Auf den
Stock setzen erfolgt in Abstadnden von 10 bis 25 Jahren im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende
Februar. Fertigstellung — zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Die Modalitaten
der AusgleichsmalRnahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege werden im stadte-
baulichen Vertrag gesichert.

Pflanzenarten/-qualitaten:

e Baume als leichte Heister, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm:
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Obsthochstamme (Kirsche, Pflaume, Apfel, Birne)

e Straucher als leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euony-
mus europaea), Weilddorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose

(Rosa canina)

8.1.3 MARNAHME A2: ENTWICKLUNG EINER STREUOBSTWIESE

Entwicklung einer Streuobstwiese auf insgesamt 2.000 m2 im Plangeltungsbereich 2 auf dem
Flurstiick 61/4, Flur 4, Gemarkung Doberschiitz. Der Pflanzabstand der Obstgehélze betragt
8 x 8 m. Pflanzung soll in ausreichend dimensionierter Pflanzgrube erfolgen. Pflanzschnitt von
Krone und Wurzel ist erforderlich. Baume sind an Baumpfahlen anzubinden. Wéassern der Baume
in Trockenperioden in den ersten drei Jahren nach der Pflanzung ist erforderlich. In den ersten
funf Jahren erfolgt ein jahrlicher Erziehungsschnitt. In den darauffolgenden Jahren erfolgen
SchnittmafRnhahmen alle 5 bis 10 Jahre. Schnitt ist nach allgemein bekannten Regeln des Obst-
baumschnitts durchzufiihren. Pflege des Griinlandes ein- bis zweischirige Mahd. Erster Schnitt
nicht vor dem 15. Juli. Abfuhr des Mahdgutes. Schnitth6he > 6 cm. Auf Pflanzenschutz- und Din-
gemittel ist zu verzichten. Bei Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Fertigstel-

lung — zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Die Modalitdten der
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Ausgleichsmaflinahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege werden im stadtebauli-

chen Vertrag gesichert.

Pflanzenarten/-qualitat:
e Hochstamm, StU 10/12 cm:;

standortgerechte, typische Apfel- und Birnensorten sowie Steinobst

8.1.4 MARNAHME A3: ENTWICKLUNG VON EXTENSIVGRUNLAND

Entwicklung von Extensivgriinland auf insgesamt 1.100 m? im Plangeltungsbereich 3 auf dem
Flurstick 126/35, Flur 46, Gemarkung Eilenburg. Rodung der Neophyten. Neuansaat mit arten-
reicher Regiosaatgutmischung. Pflege des Griinlandes ein- bis zweischirige Mahd. Erster Schnitt
nicht vor dem 15. Juli. Abfuhr des Mahdgutes. Schnitth6he > 6 cm. Auf Pflanzenschutz- und Din-
gemittel ist zu verzichten. Fertigstellung — ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Die
Modalitaten der Ausgleichsmaf3nahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege werden
im stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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9 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

In der nachfolgenden Bilanzierung erfolgt eine Gegenuberstellung des Zustandes vor Eingriff (Ausgangswert) mit dem Nach-Eingriffs-Zustand (Zu-
standswert zur Ermittlung der Wertminderung). Die Methode orientiert sich an: TU Berlin, im Auftrag des SMUL, Dresden 2003: ,Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® i.V.m. TU Dresden und Froelich & Sporbeck 2017: ,Uberarbeitung der Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen: Grundlagen fur die Anlagen der geplanten Séachsischen Kom-
pensationsverordnung® (/2/ und /3/).

Die Ermittlung des Ausgangswertes der Flacheneinheiten und der durch den Biotopverlust verursachten Wertminderung erfolgt mit Hilfe des Formblat-
tes FI (Tabelle 4). Dabei gilt als Ausgangswert fur einen Grofteil des Vorhabengebietes ,Intensiv genutztes Dauergrinland frischer Standorte®, da das
Feldgeholz bereits durch die Mallnahme M1 vollumfanglich kompensiert wurde. Weiterhin wird damit eine unrechtmaRige ,Doppelkompensation” ver-

mieden.

Tabelle 4: Formblatt FI - Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

IAusgangswert (AW)
(WE wind. )

Zustandswert (ZW)
Differenzwert (DW)
WE Wertminderung
WE wmindg. (Sp.8x9)
WE Ausgleichsbe-

Biotoptyp (nach Ein-
darf (WE wind.a)

Biotoptyp

Code

griff)

(Sp.4-7)

Flache [ha]
IAusgleichbarkeit
\WE Ersatzbedarf

Intensiv genutztes Dauer- 8 11.01.600 Einzelanwesen - Gebéaude,

grunland frischer Standorte T vollversiegelt (GRZ 0,6)
Einzelanwesen - Garten, un-

11.01.600 versiegelt (GRZ 0,4)

11.04.120 | GemeindestralRe 0 8 0,1745 1,396| A 1,40 0,00

Scherrasenflache ohne Ge-
11.03.910 |holze, krautartiger Bewuchs 7 1 0,0236 0,024| A 0,02 0,00
auf StralRennebenflachen

11.03.200 | Sonstige Grunanlage 10 -2 0,0205| -0,041| A -0,04 0,00

o
0o

0,2673

N
'—\
w
o0}
>
N
H
S
o
o
o

= IFE-Nr.
Code

06.03.210

0,00

0o
o

0,1782| 0,000

o
o
S
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IAusgangswert (AW)
Zustandswert (ZW)
Differenzwert (DW)
WE Ausgleichsbe-

darf (WE wind.A)
WE Ersatzbedarf

Biotoptyp

Biotoptyp (nach Ein-
griff)

WE Wertminderung
WE windg. (Sp.8x9)
IAusgleichbarkeit
(WE wind. £)

Code
(Sp.4-7)

o [Fléache [ha]

N FE-Nr.
Code

o
o

,0040

o
o
S
o
>

0,00

o
o
o
S

11.04.120 | Gemeindestrafie 11.04.120 | GemeindestralRe

WE Mind. (Gesamt) z 3,52

o
o
o

Das Formblatt Fl zeigt eine Gegeniberstellung des Zustandes Eingriff (Ausgangswert) mit dem Nach-Eingriffs-Zustand (Zustandswert) zur Ermittlung

der Wertminderung (WEwina). Aus der Durchfiihrung der Planung resultiert ein Ausgleichsbedarf von WEwing. = 3,52 WE.

Das Formblatt FIl - Wertminderung Funktionen und Ausgleich bzw. Ersatz und somit die Spalten 14 bis 26 sind nicht anzuwenden, weil keine Werte

und Funktionen besonderer Bedeutung betroffen sind.
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Das Formblatt Flll (Tabelle 5) dient der Gegeniberstellung ausgleichbarer Wertminderungen mit den durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen

erzielten Wertsteigerungen.

Tabelle 5: Formblatt Flll: Wertminderung und biotopbezogener Ausgleich
27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39

(Bw)

Ausgangsbiotop;
Ausgleichsiber-

Zielbiotop)

schuss (+) bzw. Defizit|

Maf3n. Nr. (Al bis x)
IAusgangswert (AW)
Planungswert (PW)
(-) WE (Sp. 38-30)

(Sp. 12)

Code
MaRnahme

(A

Z
Differenzwert
(Sp. 35-34)
Flache (ha)
WE Ausgleich
WE

Ubertrag WE Mind.,

FE Ausgleichbar
Biotoptyp

Code

Intensiv genutztes Dauer-

06.03.210 | grinland frischer Standorte 3 11.03.200

>

: Sonstige Grunanlage 10

-
o
»
>
[

11.04.120 | GemeindestralRe 0,00 02.02.120 | Z: Mittelhecke 23 13| 0,0205 0,27
A: Artenarmes intensiv ge-
nutztes Dauergrinland fri-

N

06.03.200 | scher Standorte 8
Z: Streuobstwiese auf exten-
A2 siv genutztem Grunland fri-
10.03.100 | scher Standorte 23 151 0,1220 1,83
07.03.400 | A: Artenarme Ruderalflur 10

Z: Streuobstwiese auf exten-
siv genutztem Grunland fri-

10.03.100 | scher Standorte 23 13| 0,0780 1,01
A3 |07.03.400 | A: Artenarme Ruderalflur 10
Z: Sonstige extensiv genutzte
06.02.210 | Frischwiese 23 13| 0,1100 1,43
> WE vinda.a| 3,56 < Y| 454 0,98
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Die Tabelle 5, Formblatt Flll, ist eine Gegentberstellung des Ausgangszustandes vor Kompen-
sation (Ausgangswert) mit dem prognostizierten Zustand nach der Kompensation (Planungswert)
zum Nachweis der erforderlichen biotopbezogenen, durch Ausgleichsmafl3nahmen zu leistenden
Wertsteigerung. Die Tabelle zeigt, dass eine Wertsteigerung auf den Flachen der MaRhahmen-

ausgangsbiotope von 4,54 durch die geplanten MaRnahmen Al, A2 und A3 erzielt wird.

Durch die MaRBnahmen erfolgt der vollstandige Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft,
sodass keine ErsatzmalRnahmen (Formblatt FIV) erforderlich sind. Es verbleibt ein rechnerisches

Plus von 0,98 Werteinheiten, welche in ein Okokonto eingestellt werden kénnen.

Gem. ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sach-

sen” gilt der Eingriff somit als ausgeglichen.
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10 ZUSAMMENFASSUNG
Die Grundstiicksgemeinschaft Gebriider Gaebel & Sohn hat die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 57 ,Wohnen am Gelbchenweg“ bei der Stadt Eilenburg beantragt, um planungsrechtliche Vo-

raussetzungen fur das Vorhaben zum Wohnungsbau im Au3enbereich der Stadt zu schaffen.
Die hieraus resultierenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden untersucht.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Bereich einer als Intensivgriinland genutzten Flache sowie
eines Feldgehdlzes. Der Eingriff bezieht sich auf eine rd. 0,64 ha grof3e Flache. Fur Tiere und
Pflanzen bedeutet er den teilweisen Totalverlust der v.g. Biotoptypen.

Es werden Teile eines Feldgehdlzes, welches als Kompensationsmalinahme fiir die Ortsumge-
hung B 107 Eilenburg festgesetzt wurde, tberbaut. Durch die MaRnahme M1 ist der Verlust der
Feldgehdlzrodung im Rahmen des Vorhabens gleichgleichartig und vollumfanglich kompensiert.
Dieses wird im Plangeltungsbereich 3 realisiert.

Eingriffe in den Boden und Biotopverluste ergeben sich aus der Voll- und Teilversiegelung und
dem damit einhergehenden Funktionsverlust der offenen Bodenbereiche dennoch. Diese werden
Uber die Entwicklung einer Mittelhecke im Plangeltungsbereich 1, die Entwicklung einer Streu-
obstwiese im Plangeltungsbereich 2 und die Entwicklung einer Extensivwiese im Plangeltungs-

bereich 3 kompensiert.

Um weitere Eingriffe zu vermeiden, sollen Uiber die Kompensationsmaflinahmen hinaus Vermei-
dungs- und Minderungsmalnahmen, u.a. der Brutvogelschutz sowie Bodenschutz, beriicksichtigt

werden.

Uber die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation ist u.E. eine fur

Natur und Landschaft vertragliche Realisierung des Vorhabens maoglich.

bearbeitet: gepruft:

)( A C_ ’vv(;’ 4 //~ < £

F. Aurich D. Hartel

B. Sc. Umweltmonitoring Assessor des Hoheren Dienstes

Umweltgutachter (DE-V-0283)
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