TEXTFESTSETZUNGEN

11 At un Mah der baulichen Nutaung (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1 Lamschutz
. und MaR der baulichen Nutzung s. 1 Nr. 1 Bau .1 Larmschu
' 1.1.1 Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO Bei der Aufstellung von Klimageraten und Luftwarmepumpen sollen die
\ Die allgemeine Zulassigkeit rl%htet%ic_h nach § 4 A%s. 2 Nr. 1(§und 2 BaulleO. ) Hinweise der Anlage zum "Leﬁfaden fur die Verbesserung des Schutzes
- Zulassig sind damit Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und egen Larm bei stationaren Geraten" beachtet werden. Weitere
\ Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. rlauterungen und Hinweise kdnnen der Begriindung entnommen werden.
\ - Anlagen fiir Sonnenen(_er?i_e sind auf allen Dachflachen und Anlagen fiir Geothermie sind im 3.2 Feuerunghsanla en _ . .
‘ ZEICHENERKLARUNG Allgemeinen Wohngebiet tberall zulassig. Sr?llacéeern Egtl(éj i (teu1n.gBFrﬁgwcﬁstgﬁ%ggghﬁfmen und mittleren Feuerungs-
\ Unzulassig sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen: .
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 3.3 Photovoltaik-/ Solaranlagen
: ‘ 1. Planungsrechtliche Festsetzung Um Blendungen durch Photovoltaik- Solarmodule zu reduzieren, sind
Landkreis Nordsachsen T — e — [ ) und die auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Minderungsmalnahmen zu ergreifen.
T — Gemarkung Eilenburg \ 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Nr. 1 Betriebe des Beherbergungswesens
- — . _Flur9und 15 e N W e # 7 ) T — - “r. %iorpstige F.icr\}t stértletnde Gewerbebetriebe %4 Bgden'sc#ytzléltlashen toren Pl 5 bereit 4 -ausih
— e . - ; : - i - - Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen rgeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrun
T . \Noooeey \P N —— KD=12742 N —  — o = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) -Nr. 4 Gartgnbaubetriebe un Hirglweise auf schadﬁche Bodenveranderungen oder/und AItIagsten i.S. des d
’ - : ) ' - ‘ - Nr. 5 Tankstellen. § 9hAt|)ts. 1i.V.m. § 2I A?s. ﬁ bE ?f%FOISS'tCh A(\ﬁ'fBI'I ?glaitehr}rsje\éant% Sac(?-
_______ = . _ verhalte wie organoleptische Auffélligkeiten; Abfall) besteht fiir den Grund-
o = _ Gelbcherivs ) 1:2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) 1D';'52tha[{sggrr 533“3232 NNl:Jttzzl:Jr:]g nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird im rdumlichen Geltungsbereich %tggﬁgﬁlr eB%(?S%rhlénvc:%hggélr:ggﬁutgﬁsfﬁ g%r;gnPgl;igm?léiggghu%\JgrzAU%SIi'c%
KD=127.52 . des Bebauungsplanes bestimmglJ durch: der nach § 19 Abs. 1 S4chsKrWBodSchG zusténdigen Behdrde (hier: LRA
KS=124.24 GRz 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO) - die Grundflachenzahl GRZ, hier 0,4 Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.
: hier: GRZ = 0,4 - Zahl der Vollgeschosse, hier |l ) Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie
\ - maximale Firsthohe bezogen auf das dar%'e._stellte Hohensystem DHHN 2016. zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen sind die auf der
. Die Zahl der Vollgeschosse wird dabei als Hochstgrenze festgesetzt. Grundlage des § 1a BauGB, § 1 BBodSchG, § 202 BauGB zu beachten.
I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) )
\ hier z.B.: max. 2 Vollgeschosse 12 Oberbaubare Grcll;nds(tjﬁ?!gsml‘(léﬁheﬂ (§9 Abs. 1 M. 2hB3_uG_B LY. m. §23 BﬁuNVO)_ t 3.5 Geothermie
' . o ie Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen 5 1 i i
46/1 FHrax - maximale Firsthohe tiber DHHN 2016 Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt. Nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann Geplante Erdwarmesondenaniagen bedurfen einer wasserrechtlichen,
: ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen bis max. 1m zugelassen werden. Die Tiefe der Erdwarmesonden ist jedoch lediglich bis 60 m unter '
\ . . ) Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen Uber die Baugrenze hinaus in westliche und Gelandeoberkante erlaubnisfahig
\Grenze Ausgleichspflanzung Fillschema der Nutzungsschablone: stdliche Richtung zur B107 und deren Zufahrten ist unzulassig, wenn der Mindestabstand von :
\ | Kompensationsprogramm des Art der Zahl der 20 m zu Fahrbahnrand nicht mehr eingehalten werden kann.
. Pyeistaates Sachse 3.6 Kampfmittel _
- | RS s B 07- baul. Nutzung Vollgeschosse 1.3 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB) _ _ Laut Belastungskarte des Geoportals des Landratsamtes Nordsachsen ist
\ ] Or{sumgehung Eilehburg Grundflachenzahl | Bauweise Ptr)o V\_/o#neér}hgllt Is'lnhd1mSITdI] 2I ?tellplatﬁe 20 schaffen. Fir Einliegerwohnungen kleiner 40 m? ist a?éfg? E%‘asé%%QK%%%?nﬁ?tgPé?é?%'n%%ﬁngg %?]”Stt%%ggl n?ﬁ{aégléﬂlé?fﬁgwﬂg ,
: I abweichend lediglic ellplatz zu schaffen. ( ( ,
! ‘ | efunden werden, wird auf die Anzeigepflicht entsprechend § 3 der
\ | | \ | ! | oo Gber DHHN 2016 1.49 ilt'a)ich?rh ﬁi; (I;nglsn%thmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eiﬁ@ﬂfmltéﬁlgﬁ{j%r%neurgg r\r/]%rr?gogd?gfﬁgn k’gmﬁ?ﬁﬁ?é|g]e§§§8?ng§gi grr]fsotlgt
: - R 0 ——- max.Firsthohe Gber s. 1 Nr. 20 Bau ' _ _ i :
\, : \ | . ' l §|§,4,1 MaRnahmen ft'jr__Ste]IpIéitze, Zufahrten und Wege - Oberfléchenbefestigungen Beim Autfinden von Kampfmitteln ist folgende Verhaltenshinweise zu beachten:
| ] ‘ Co Geltunasbereich 1 | [ Auf den Baugrundstiicken soll, soweit das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen 1. die Gegenstande nicht beriihren
\ : \; | Jd [ ' werden kann, die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen so ausgefiihrt werden, dass das auf 2. Fundstelle deutlich markieren und sichern
- \ ; | ' | | ] den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen oder 3. Naherkommende rechtzeitig warnen .
\ | | ' BE 1/45 I ' 1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) erganzend an deren Rand auf den privaten Grundstuicksflachen versickern kann. ) 4. sofort die Polizei tiber die Telefonnummer 110 verstandigen.
: - \ | . ‘ - Das Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken genutzt (Bewasserung, Dachbegrinung, Anlage s o
\ | ' ' \ KD=127.9 l ’> © offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Feuchtbiotops 0.A:) und durch geeignete Maftnahmen versickert werden. %;SNIgtlgﬂgggigtal?ég?lg:}’fi?rthalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes
Co e L b | Sz |8 | | Saugronze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Scnoter und Kiefiachen aur Gartngestlung sin it zlssig e adinteniesside gty oo i o
. N\ , ) —— . € [ ] | . E
o\ 12313 | \ . : S S - + — 4 - — - - - ' empfohlen, die fachlichen Hinweise zum Radonschutz zu beachten (siehe
: . , 1.4.2 AuRenbeleuchtungen h Begrtindun
| \ | : 12391 ! ’ | | Die 6ffentliche und private Auflenbeleuchtung ist energiesparend (LEDs mit Farbtemperaturen unter 3000 K guch 5eg i i
\, | - ' ] \ : | | L . und niedrigem UV-Anteil) und streulichtarm z%_ installitas':’rer].pAuf de#_GrundIag(_e des § 41a BNatSchG sind alle Egrl]tlgri(at?e?vlégpdnenle(_IReellg%r;]b%rg%?%%%tgﬂ?z%%s -?g?é%?(?tg%sﬁ(i%ﬁeﬂ_zgg
| | [ \: \ 4 1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) AuBenbeleuchtungen technisch und konstruktiv so zu errichten, mit Leuchtmitteln versehen und so zu E-Mail: radonberatung@smul sachsen.de) : ’
\ : | 45/1 \: 1/47 | | ' betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachtelllﬂen Auswirkungen durch Lichtimmissionen ' ' '
‘ : \ ; 1/46 ' | [ ] private Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) geschutzt werden. Die Leuchten sind staubdicht und so nach oben hin abzuschirmen und zielgerichtet .
481 | | L \: : | I } %uslguguhren, <tjashs|teine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in das umliegende Sﬁrm‘;‘.ﬁh rt:ngnl;ggggﬁmﬂv;c‘@at:};ittlggrggegmﬁgungsmal&nahmen
oo p elande ausstrahlt. _ : i , , ,
| | | I : 1.5 Griinléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Schmuckbeleuchtungen (z.B. Adventsbeleuchtung) sind davon ausgenommen. Blc?dﬁr?u%g;]rglzrga%bus% i%%)vc\a’hddeerng g}g ggér:/sorg%ﬁ?faunr?;g Qrtzjﬁbtv%%l%glaén
I .5 Griinflachen s.1Nr.15Bau , De )
Co | | | - .o . etc.) soll nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober des
___________ - ~ o 1.5 Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Jahres bis zum 01. Marz des Folgeiahres erfolaen. Sofern der Baubeainn im
|| — — I \E\mhte [ Grinflache Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. ‘PNr. 24 BauGB . 0. . Zeitfenster liegt, kann eine aJut'étigkeit or?ne Unterbrechungen irg die
. WA Il o R Fir das Vorhabengebiet sind Larmvorbelastungen durch StraRenverkehr vorhanden, die im Brutzeit hinein fortaesetzt werden
\l Y ‘ . N 1/ private Griinflache Egg#%mn g(z)ggr_%uﬁggzang und Nacht oberhalb der Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete Ein vorzeitiger Bau egin_ndistd nur r'néglighztwenl?t gurcvh ewebsachvcla_r_sténdige
. ' _ (" : GRZ 0,4 ) Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und erson Nagngewiesen witd, ass 7 celipunc Ger vormanenree isterin
\{ "' : FH 13; 0 b. DHHN 2016 1.6 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ch'gfrﬁf'?? denglérmab er\]/vapndten %ebé}gdgs%itgn zugltjordgeg." gferntei%e_Ar?tord_nuln @”f r Wg i grt"fg:létdle g oo Arisgen fene Besmisenioung Jes drigecheens
| ' . : ' m b. . , und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, sin . i i 5 i
I ' : oy o mu 23#55 . | von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 2 BauGB) vorrangig die Schlafrdume den I%rmabgewandteg Gebaudeseiten zuzuordnen. Fiir dl% Réume an HTngrclj]LerghzzL:Jf\ﬁgﬁld; i S'Anl?fﬁér%Sgﬁe\?gn%?gﬁg?bl\gﬁggﬁ]h%%? rzgfge\ﬁ(taiggrreander
g ' | . . . den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Scheiben). Alternativ ‘<a'nn' die Vergramung durch das tagliche Schleppen
. P : 112 von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) \t/)vergte[}. W?htn&/'S%Iafrdaume in Eln-ZlnHme]r;_\ﬂ/ohnun enhlur}d Klgd}grz(;mmer sind W|edScr}I__afraume zu d '
YV s v T T T T r ERERT 2834 — = — eurteilen. Ist die Anordnung in Ausnahmeféllen von Schlaf- und Kinderzimmern an der larmzugewandten i . Gehd .
| \ : I b6 00d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Gebéudeseite nicht auszuschliefen, so sind diese Radume mit schallgedampften Liftun $6ffnur?gen g?é%glﬂ]lla%%sg]aeﬁnézw&\zlga%%g?ﬁgﬁ)hggsuggnggﬁgn sbereiches
L | | o 0 0 0 9 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Er%lsu?tﬁ%lg)ngggzeunsg%nnden und zum Abfihren der Feuchte notwendige integrierte kinstliche Be- und (verbleibendes Feldgehdlz) entlang der neu zu errichienden Strake sind bei
! \ - ! Die zu erwartenden Pegélverteilun%en sowie die zu erwartenden mafigeblichen Au_BenIérmpeﬁeI und %%rhzaduedrucrggglhzgr\}%rsgg\rl]lgdl?eégggr\]/ eEmﬁSgsugr?zVL? Bel?\’,s‘:rwgﬁ%hﬁgegc'ﬁu?f_ r
| ‘ | S . . Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 sind der schalltechnischen Stellungnahme mit der Berichtsnummer maRnahmen gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
. \ , 1/50 : 1.7 Sonstige Planzeichen 1043-G-09-24.04.2023/0 der Lucking & Hartel GmbH mit Stand vom 24.04.2023 zu entnehmen. gnd _V{age;]atl_tionsﬂécréen geihB?umaBr&ahmen", tanzuwegden. Baubedingte
O aumli i Der Zusammenhang zwischen maRgeblichem AuRenlarmpegel und Larmpegelbereich ist in Tabelle 7 eeintrachtigungen der Lenolze werden somit vermieden.
| \ , ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) der DIN 4109-1: 2018-01 an egebe?] und wird auszugsweisegf[]r die Berel%hge, die im Untersuchungsgebiet i . i
: I o _ i in der folaend belle abaebildet Vermelqun%smalSnahme V3: Bodenschutz beim Bau ) _
| = | 113 — — = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes "B 107 Ortsumgehung" voriiegen, in aerfolgenden labelle abgebiidet. ge%mtrach |gLén en des I?FﬁdeLns aus Bausteggneénrtljchtugge_lr] sollen Uber die
. . . " icherung und fachgerechte Lagerung von Oberboden, die Trennung von
: | . ) _ o _ TabE[[e Zuordﬂ)ung_Lﬁrmpegglb%rlelﬁh - AnaBBg?pI/cher AluISenIarmpegeI DIN 4109 - Auszug Ober- un Unt_erboc?er_], die Sichgerunggder Umgebung vor Befahren ugnd
| 4711 \ [ | : mafgebliche AuRenlédrmpegelbereiche, hier Larmpegelbereich IV armpegelbeéreich  malge Lg: & glg] ulseniarmpege /E\;bltaggrurtmgﬁdue sorgfaltige Entsorgténg dgr _Bé:\ustgllet\_/_ct),n Eetstbauts(tjoﬁ%r}N
- - - I I 6 etriebsstoffen usw. vermieden werden. Bei den Bautétigkeiten ist die
_______ 4\ A | . > | il 65 18915 - Bodenarbeiten - anzuwenden.
- B ' z | 2. Bestandsangaben v 70 VermeidungsmaBnahme V4: Begrenzung der Bodenversiegelun
\ N I % : Flurstiick it Katast v 75 I\D/Iie&Bgden%'/ertsieg((ajlung \?ollll ?y? éj_asbfi]f?d{e eplante Ntétgziylngr?erfordegiche
a 1/46 urstiicksnummer It. Kataster . . " . ) aR begrenzt werden. Vollstandig befestigte Wege und Flachen werden
131 Die Anforderungen an die Luftschalldammung werden entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01 nur dort errichtet. wo dies erforderlich ist. Hierdureh werden Beeintrachtiqunaen
| | 5] I . Flurstiicksgrenzen in Abhangigkeit des jeweiligen maRgeblichen AuBenldrmpegels ermittelt: des Schutzgutes’Boden minimiert. gung
| H Fl R’(w,ges) = La - KRaumart . . - - . N
————— urgrenzen ) X VermeidungsmaBnahme V5: Rekultivierung von Freiflachen, Einsaatgriinland
: 159 ! S Nomenklatur: , . , Baustellenﬂéchen, die nachfolgend keinet direkden Uberbauun und Nutzung
| ! [ ] Vorhandene Geb&ude (Wohn-/Wirtschaftsgebaude) E (w.ges) eﬁo{gdegllphhes esﬁam’igs bewerlteteshBSIL;\]S‘ﬁtbadI%gzrgTél_\qafi g‘ 5dB 4B unterliegen, werden rekultiviert und der Gartennutzung zu efu%rt. Bodenver-
' ! h. Ab leit it Kontrollschacht K?(aumart }r(nc;drre %umeﬁfugu?\?e?sr?h?ee I(iacr?éjl (I:Qaumarten i|-'1 dB (z B’Ahfén{p\alts- und d_icgtun etn vgerdendaéjfgehﬁ bf?n urg)d ein Saatplgnu_{n gehsq a_fferr]\. DiB? FléCher
| I ——-(O—- vorh. Abwasserleitungen mit Kontrollschac Ubernachtungsréume 30 dB, Biiroraume und Ahnliches 35 dB) sind vollstandig und dauerhaft zu begriinen und mit einheimischen Baum- un
128,9 ' Straucharten gartnerisch zu gestalten. Beeintrachtigungen des Natur-
' _ : e . . haushaltes werden somit minimiert.
| KD=127.52 . 4 5 ohte 0 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir Neubauten im Bereich der
! | , KS=124 24 vorh. Deckel- und Sohlhéhen Abwasserschachte iber DHHN 2016 IL_éﬁmp%g?]lbl(leégiche | éjnd ho Krg%er Eacthy\l/eis Ubehr gil?\l Iai?gsltung ges erforder- Vermeidun?smallnahme V6: Reptilienschutzzaun
_________ ichen Schallddammmafes von Auflenbauteilen nac zu erbringen. 5 Einariffafls - i )
K= —- N : '''''''' l ————— Sollte sich hierbei eine Minderung der AulRenlérmpegel bspw. durch abschirmende Eé%fr{ﬂﬁgfssﬁ'g?hu‘?mﬁ%ﬁa"ﬁé E? %ggﬁ Eggsgg?}_eanngg’gga% ((jgrﬂtlsat;aﬂ\?vr:e%?-
93 — — — - vorh. Trinkwasserleitungen Eebl?wtmg e_rﬁ;el?en, k%nn t\)llqnhdenAdaBrgeﬁftellten L?rrEpege tr)]erelche(? auf Grundlage und SUdﬁrgnz_e des Vorhabensbereiches) mit Reptilienschutzzaun (80 cm hoch,
= | onkret ermittelter maRgeblichen AuRenlarmpegel abgewichen werden. Ibodqe_résc Iqsség) aBbg?Ig_alrJ]nt werder?_, gm elr']\j evgnéuell%s_ Elnwgnd%rn vog "
- ndividuen in die Bauflache zu verhindern. Nach Beendigung der Bauarbeiten
14/4 \“‘r I e ~— Z&aune ggﬁglj&ich%nNzugisAngﬂagzlin von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen muss der Reptilienschutzzaun wieder entfernt werden. 9tns
QT T T T T T T e e = = ’ - %‘ s. 1 Nr. 25 a Bau
I T , “TN .6.1 MaBfnahme M1: Entwicklung eines Feldgehélzes MaRnahme A2: Entwicklung einer Streuobstwiese
‘\ |§ I : l : | ( -} Baumbestand (Laub-/Nadelbdume) Entwicilung E_ilnesb Feldgehélzeg auf 1.427 ?nz im Geltungsbereich 2 auf dem Flurstiick 126/35, Flur 46, Qufgtruq[? c?]er ngetautﬂer alb defs Stadtgebietes Iéann die MaBnahme A 2 nicht in
@ \__/ emarkung Eilenburg. en textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.
\\‘3 1/55 \ Bl _ _ ’ /| ____ Grenze Ausgleichspflanzung Kompensationsprogramm des Freistaates Sachsen Pflanzung ("\:]/on hei_migchen Strauchern und Baumen. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m x 1,50 m. . Die Modalitaten der Ausgl%ichsmgﬁnahme_ sowie ihre Entwicklungs-und
3 e | 1 1/19 | Nr. 14-32-1997-149-B107-Ortsumgehung Eilenburg Pflanzung der Straucher erfolgt in artgleichen Gruppen zu 3 - 5 Stlick. Pflanzung der Baumarten erfolgt in Unterhaltungspflege werden im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB mit
| | | wuchsspezifischen Abstanden (8 - 10 m) zueinander. Im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV- fol%endem Inhalt gesichert: .
N . . Hochspannungsleitung sind ausschlieflich Gehdlze mit einer maximalen Wuchshéhe von < 3 m zu verwenden. Entwicklung einer Streuobstwiese auf insgesamt 2.000 m? auf der MaRnahme-
N I ' e Abstandsflachengrenze Anbauverbot Bundesstrale Zur Pflege und zum Erhalt ist wassern, mulchen und ggf. ein Verbissschutzzaun erforderlich. Auf flache auf dem Flurstlck 61/4, Flur 4, Gemarkung Doberschitz. Der Pflanzabstand
' | ay Pflanzenschutz- und Diingemittel ist zu verzichten. Bei Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu der Obstgehélze betragt 8 x 8 m. Pflanzung soll in ausreichend dimensionierter
~ — e ——— | Ga Garagen leisten. Fertigstellung - ein Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes. Die Modalitaten der ' Pflanzgrube erfolgen. Pflanzschnitt von Krone und Wurzel ist erforderlich. Baume
o Y =: I KompensationsmaRnahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege werden im stadtebaulichen sind an Baumpfahlen anzubinden. Wassern der Baume in Trockenperioden in
21.16 | :" ~ Vertrag nach § 11 BauGB gesichert. den ersten drei Jahren nach der Pflanzung ist erforderlich. In den ersten flnf
: . Jahren erfolgt ein jahrlicher Erziehungsschnitt. In den darauffolgenden Jahren
____________________ k | ! | L Pflanzqualitaten: 3 erfolgen Schnittmalinahmen alle 5 bis 10 Jahre. Schnitt ist nach allgemein
I Ve 11/28 12925 1 0T T T T e e - Baume als leichte Heister, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm bekannten Re%e__ln_ des Obstbaumschnitts durchzufiihren. Pflege des Griinlandes
I 00000000 O ﬁ ©do0o009 bo L \ Co - Straucher als leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm ein- bis zweischurige Mahd. Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli. Abfuhr des
> | %0060 oA1 [pG| 128,982 ~~_%Ppe | Mah_d%utes. Schnitthéhe > 6 cm, Auf Pflanzenschutz- und Diingemittel ist zu
= ‘ 00o0looo000D T - L . Pflanzenarten: . verzichten.Bei Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten.
e = ~< —_N= - NG - B&ume und Straucher, Wuchshohe <3 m _ . _ Fertigstellung - zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.
! s P \ \\ . Berberitze (Berberis vulgaris), Besenginster (Cystus scoparius), Liguster (Ligustrum vulgare), Rote Hecken- Pflanzenarten/-qualitat:
I Py 1129 - : Q\\ DG kirsche (Lonicera xylosteum), Kreuzdorn (Rhamnus cathartlcusﬁ, aulbaum £?Rhamnus rangula), Schwarze - Hochstamm, StU 10/12 cm: . _ .
5 }7 o ] , N \’\ \éqhannisbgesr? _(Ril%es ni ruw)hﬁri]mbe%e (Rubus idaeus), Hundsrose (Rosa canina) standortgerechte, typische Apfel- und Birnensorten sowie Steinobst
e e S : - B&ume und Straucher, Wuchshohe <10 m
li . l l 214 SN~ o Weilldorn (Crataegus mono ynaf), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), 3.9 Verweis auf Technische Regeln/ Normen
| . . N SN Haselnuss (Corylus aveIIan\%, Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Wildapfel (Malus sylvestris), Die Technische Regel VDI 2719 und die Norm DIN 18005-1,
NN N— T | T - Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus pyrasteri Salweide (Salix caprea), Grauweide (Salix cinera), auf die in der Planurkunde verwiesen wird, finden jeweils in
. B \  (Prunus spinosa . in der Pl
g 125.38 : . SN\ Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus der bei Erlass dieser Satzyng geltenden Fassung Anwendung.
; 7 125.84 BN racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Sie kénnen wahrend der Offnungszeiten in der Stadtverwaltung
li 1/21 el \ \ - Ealtémr? unz AStraucher, V\{uc)h§|_hohg 10k_- 20hm(P dus), Eb he (Sorb a) (Fachbereich Bau- und Stadtentwicklung) eingesehen werden.
. eldahorn (Acer campestre), Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia
- Baume und Straucher, Wuchshdhe > 20 m o B .
— ?Palnbuche'(Carplr)us betl_JIusz Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche
- runus avium), Silberweide (Salix alba)
44/2
1.6.2 MaBnahme A1: Entwicklung einer Mittelhecke RECHTSGRUNDLAGEN
Entwicklung einer Mittelhecke auf 205 m? im siidlichen Geltungsbereich 1 auf dem Flurstlick 1/54, Baugesetzbuch gBauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
''''''''' Flur 15, Gemarkung Eilenburg. Die Pflanzung der MaRnahme A1 erfolgt in 2-3 Reihen. Der Pflanzabstand 3. November 20 YjBG l. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Bﬁtrégt 1’5((1) m é( 1,50 rT Pflra%nlz%r)g der r?tr'eiuchft_er %ﬁol%gntgrt Ieic(réen1G0rur;pen Zu 3d- 5 Sztijcllg.ﬂ Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist
anzung der Baumarten erfolgt in wuchsspezifischen Abstanden (8 - 10 m) zueinander. Zur Pflege
und zungrhaIt ist wassern, mt?lchen und ggf. ein Verbissschutzzaun erforderlich. Auf Pflanzenschutz- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
und Dﬂngemittel ist zu verzichten. Bei Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. verordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Auf den Stock setzen erfolgt in Abstéanden von 10 bis 25 Jahren im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786? die zuletzt durch Artikel 2 des
i 'I;ebrtlja_r.hFerti steuung - zwei'ﬁah?ze rtmag:hkllnkrafttretéarcJ d;asr??tbauungt;lsplanes.dDie_ oqggttétgn ?err] Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
’ usgleichsmalsnahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege werden im st&dtebaulichen
- 1' | Vertgag nach § 11 BauGB gesichert. d Ispied Verordnqnﬂ uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
L Pflanzenarten/-qualitaten: des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember.1990
————————————— —{ | | - Eé|lémr? aIS(IXichte Heistetr, Tiﬂd’ 1bx vr?rp(flcanzt, Hérg)e t1 (I)O -1 éStQ om: Q bur), Eberesch (IEleJBI. -188; 1I (SB gg : f"§ z1uslgt22)t du"rcg Irtrtikeld3 de,stGesetzes vom
| | eldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche Juni IS. geandert worden is

Sorbus aucuparia), Obsthochstdmme (Kirsche, Pflaume, Apfel, Birne)

- Straucher als leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm: Séchsische Bauordnun (SéchsBO? in der Fassung der Bekanntmachung
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus vom 11. Mai 2016 (S&chsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des
europaea), Weilldorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina) Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

1.6.3 MaBnahme A2: Entwicklung einer Streuobstwiese
siehe Hinweise Gliederungspunkt 3.8! PLANGRUNDLAGE ' .
Der Bebauung{?plan basiert auf der Kartengrundlage zur Erstellung eines

B-Planes des Vermessungsbliros DiE)I.-Ing. Maximilian Hennigblz_glpmg
er.

1.6.4 Malinahme A3: Entwicklung von Extensivgriinland vom Januar 2022, erganzt mit Katasterangaben vom August

I%Sé%gklgpg Xgngxtensklvgruré[?ndbauf n&{sg&esamé 1.1N 00 m; itm Geltungsbereich 2 auf dem Flurstiick

o , Flur 46, Gemarkung Eilenburg. Rodung der Neophyten.

MaBnahmeflache - Zuordnung MaBnahme A2 Neuansaat mit artenreichergRegiosaa utmiscr?urlb?. Pflepe){jes Grunlandes ein- bis zweischurige Mahd.
Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli. Abfuhr des Mahdgutes. Schnitthéhe > 6 cm. Auf Pflanzenschutz-

und Dingemittel ist zu verzichten. Fertigstellung - ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Die Modalitaten der Ausgleichsmafinahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege werden

im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB gesichert.

Geltungsbereich 2 - Zuordnung MaRnahmen M1 und A3

UBERSICHTSPLAN

. s. 6 Bau

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB) .

2.1 Zu- und Abfahrten zwischen Garagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen : ;
3 Séachsische Garagen- und Stellplatzverordnung . _ \ R

1) Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen mlssen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m " \

Lange vorhanden sein. Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche < %, | A

Verkehrsflache Bedenken nicht bestehen. : %, 38

Verfahrensvermerke o o _ OO\ W ¥4

(k2) Vor'deSr} die frelef__ZufahrEt ZLOJIr C}%(araﬂ ehzeltwelllg r}ln((ijewden éAnIagen, V\(/jl_e Schrankeél odserr'll'oLer]t, ¥ O\ P %

. . . : . ann ein Stauraum fir wartende Krafttahrzeuge gefordert werden, wenn dies wegen der Sicherhei P \V DN |

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen 2. Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung und 3. Die Satzung Uber den B-Plan, bestehend aus der oder Leichtiakeit des Verkehrs erforderlich ist e B

der Flurstiicke stlgmmt mit dem Liegenschaftskatgster den textlichen Festsetzungen wurde nach § 10 BauGB P'Ianzelchnun? und den textlichen Festsetzungen wird g e : i

Uberein (Stand: ..........covveveesrevrinnsesiieciciene, ) in der Sitzung des Stadtrates am ........................... mit | hiermit ausgefertigt. 2.2 Arch3ologischer Denkmalschutz £ A

Fir d|e_ Lag_e enawgkelt der Grenzdarstellung m BeschI-Nf. ........................ als Satzun _beschlossen. Das Vorhaben liegt in einem archéqlogischen_Relevanz_bereich, _Welcher nach § 2 SachsDSchG wAdR B 0

Plan wird nicht garantiert. Die Begrindung zum B-Plan wurde gebilligt. Gegenstand des Denkmalschutzes ist (fundreiches Altsiedelgebiet). _ . _ Ckoperiandirate ) & ey

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten (dies betrifft auch S 99 aeseEilenburgass g

Einzelbaugesuche) missen im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt flir Archdologie N e I; 20

im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhéngig von der rdumlichen Disposition der Erschlie- Lp S R

Rungstrassen, Baufelder etc.) archaologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu ‘ { 5 en

gnst""e""ﬂ rae

o

o
&
Eilenburg-Ost £

Sfysiaty Iz

15 souR0BPOH

: . Eilenb den geplanten BaumafRnahmen durchgefiihrt werden. _ AL
Eilenburg, .....cccooviviiiiinnn Eilenburg, ....cocvoviiniiee endurg, ... Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Bauver-
zbégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen.
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Quelle: Geoportal Landkreis Nordsachsen

| R

-

Leiter des Vermessungsamtes Siegel

Landratsamt Nordsachsen Oberbirgermeister Siegel Oberblrgermeister Stegel An | ag e 1 ZU r D rU CksaCh e N I. 06 1 /F B4/2 02 3/1

4. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung

.. ST
[~ WW_ B e

"

auf Dauer der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden am ................ im Amtsblatt-Nr. .................. ortstblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und 10m S0m
von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (? 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die
Fthgkelt und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (vergl. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 [ —
D et ot e erShaatichung im AmtsblattN in Kraft getret GroR L, xieH
ie Satzung ist mit Veroffentlichung im Amtsblatt-Nr. ........... AM e in Kraft getreten. roRe Kl'eiSStadt Eilenbur Fil ol e
9 -
Eilenburg Bebauungplan Nr. 57 der Stadt Eilenburg
) s . -
ohnen am Gelbchenweg
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