Beschlussvorlage
- offentlich -

Drucksache Nr. 061/FB4/2023/1

« ¥ U
Eilenbur

GroBe Kreisstadt

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 14.08.2023 nicht 6ffentlich
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 04.09.2023 offentlich
Einreicher: Oberbirgermeister, Herr Scheler

Betreff: Billigung und Offenlagebeschluss B-Plan Nr. 57 "Wohnen am

Gelbchenweg"

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat billigt den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 57 "Wohnen am
Gelbchenweg® vom 30.08.2023 (Anlage 1) einschlieBlich der Begrindung vom
30.08.2023 (Anlage 2) und beschlieBt, diesen gemall § 3 Abs. 2 BauGB fir die

Dauer von 5 Wochen 6ffentlich auszulegen.

2. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgt
gemaB § 4a Abs. 2 BauGB im Rahmen der Offenlage.

Scheler
Oberblirgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

1. Planungsanlass und -ziel

Bei dem ca. 6.500 m2 groBen Plangebiet, welches im Nordosten des Stadtteils Berg liegt,
handelt es sich um eine Flache im AuBenbereich, die sich durch den Bebauungsplan
(B Plan) als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO weiterentwickeln soll. Durch
die Integration in ein bestehendes Wohngebiet und die Nahe zu, Einkaufsmdglichkeiten
sowie zu zwei Grundschulen ist diese gut flir eine Wohnnutzung geeignet. Es sind nun 7
statt urspriinglich 6 Einfamilienhausgrundstiicke geplant, die liber eine neu anzulegende
private ErschlieBungsstraBBe, ausgehend vom nérdlichen Gelbchenweg verkehrstechnisch
erschlossen werden sollen.

2. Verfahren

Am 06.09.2021 fasste der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des B-Plan-
Verfahrens. Im Mai 2023 wurde die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Als Anlagen zum
Entwurf der Begriindung zum B-Plan-Vorentwurf lagen auch ein Geotechnischer Bericht,
eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung sowie eine Stellungnahme zu einer mdglichen
Gerauschbelastung vor. Von Seiten der Behdérden erfolgten Hinweise und Einwande unter
anderem zur ErschlieBung, Regenwasserentsorgung und zu Umweltbelangen, welche
Abstimmungen zu madglichen Lésungen als auch die Beauftragung weiterer Gutachten
erforderlich machten. Erschwerend stellte sich heraus, dass auf einer Teilflache des
Plangebiets durch das Landesamt flur StraBenbau und Verkehr im Zuge des Baus der
BundesstraBe 107 Ausgleichspflanzungen getatigt wurden, die im B-Plan Nr. 12 ,B 107
neu" an dieser Stelle nicht festgesetzt waren und nun ersetzt werden miissen. AuBerdem
gestaltete sich die Suche nach geeigneten Flachen fir den naturschutzfachlichen
Ausgleich (Ausgleichspflanzungen) schwierig.

Auswertung der Frihzeitigen Beteiligung der Behdérden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

Die von Seiten des Landratsamtes Nordsachsen (LRA NoS) gegebenen Hinweise zum
Umfang des Umweltberichts sowie die folgenden Hinweise und Einwande wurden bei der
Fortfihrung der Planung berlcksichtigt:

> Im Artenschutzgutachten vom 01.07.2023 (BlUro TerraTypica) wurden Vorkommen
von Vogelbrut, Zauneidechsen und Fledermduse betrachtet und festgestellt, dass die
untersuchten Tierarten durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht geféahrdet sind.
Entsprechende SchutzmaBnahmen wurden im B-Plan-Entwurf bzw. im Umweltbericht
aufgefihrt und sichern somit die Lebensraumstruktur.

- Aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgte der Hinweis, dass neu zu errichtende
AuBenbeleuchtungen technisch und konstruktiv so angebracht werden sollen, dass Tiere
und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschiitzt sind (§41a BNatSchG).

- Externe Ausgleichsfldchen und MaBnahmen zum Ausgleich wurden im B-Plan kenntlich
gemacht.

- Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte im Tag- und Nachtzeitraum Uberschritten, daher bedarf es einer Abwagung durch
die Stadt, ob das Vorhaben am Standort zulassig ist.

-> Aus denkmalpflegerischer Sicht liegt das Plangebiet im archdaologischen Relevanz-
bereich, daher sind Voruntersuchungen vor Beginn der BaumaBnahme und der
ErschlieBung erforderlich. Darauf wird in den Entwurfsunterlagen hingewiesen.

- Die untere Wasserbehérde fordert Losungen der Regenwasserentsorgung. Neben der
Versickerung von Niederschlagswasser sind weitere oder kombinierte Entsorgungs-
Idsungen herzuleiten. Der geotechnische Bericht wurde korrigiert und diesbezlglich
fortgeschrieben und auch hinsichtlich der aktuelleren Ausgangsdaten zur Bemessung von
Versickerungsanlagen angepasst.

- Auch das LfULG forderte ein, dass in den Unterlagen zum B-Plan die Entsorgung
anfallenden Niederschlagwassers zu prifen und das AbflieBen des Wassers Uber die
Oberflache in benachbarte Grundsticke und zu den Gebduden zu verhindern ist.
Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend erganzt.
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- Die Forderungen des AZV zur Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fir PKW-
Stellplatze, Zufahrten und Wege innerhalb der Grundstlicke wurden berlcksichtigt. Eine
Einleitung des Niederschlagswassers in das Kanalnetz ist nicht mdéglich, daher muss flr
jedes Bauvorhaben ein Baugrundgutachten erstellt werden, um geeignete Lésungen zu
erarbeiten. Das anfallende Schmutzwasser kann in das vorhandene Abwassernetz im
Gelbchenweg eingeleitet werden. Da die ErschlieBung des Gebietes Uber eine
PrivatstraBe erfolgt, wird die Abwasserleitung zukiinftig nicht vom AZV betrieben, sodass
ein Ubergabeschacht zu errichten ist. Die Begriindung zum B-Plan wurde entsprechend
erganzt.

Auswertung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB & 3 Abs. 1 BauGB
Eine Informationsveranstaltung wurde am 25.05.2023 durchgefiihrt.
Die vorgebrachten Fragen und Hinweise hatten keinen Einfluss auf den Entwurf.

Geplante Terminkette:

04.09.2023 Offenlagebeschluss im Stadtrat

14.09.2023 Offentliche Bekanntmachung

21.09. bis 26.10.2023 Offenlage

13.11.2023 Vorberatung der Abwagung im Bauausschuss
04.12.2023 Abwagung und Satzungsbeschluss im Stadtrat

Anlagen zur Drucksache:

Anlage 1 - B-Plan-Entwurf vom 30.08.2023

Anlage 2 - Entwurf der Begriindung vom 30.08.2023 mit dem Entwurf des
Umweltberichts vom 18.08.2023.

Hinweis:
Die Originale der Anlagen 1 und 2 sowie alle Anlagen zur Begriindung kdénnen in der
Stadtverwaltung, Rathaus, Zimmer 205, sowie zur Stadtratssitzung eingesehen werden.

Anlagen zur Begrindung zur Drucksache:
- Auswertung der Stellungnahmen

finanzielle Auswirkungen ja [ nein [X
Gremium Abstimmungsergebnis
Bauausschuss Ja 3 Nein 1 Enthaltung 1 Befangen O

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg
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