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Drucksache Nr. 043/FB4/2024-LP8 GroBe Kreisstadt

Beratungsfolge Termin Behandlung
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 04.11.2024 offentlich
Einreicher: Oberbirgermeister, Herr Scheler

Betreff: Bebauungsplan "FEZ Hafen" - Information zum Verfahrensstand

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat wird Uber den aktuellen Stand des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,FEZ - Hafen" in der Gemeinde Doberschiitz informiert.

Scheler
Oberblirgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

Wesentliche Fakten zum bisherigen Verfahren

Bereits am 04.12.2017 fasste der Stadtrat den Beschluss Nr. 111/2017 lber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Doberschiitz und der Stadt Eilenburg zur
Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plans) in der Gemarkung Sprotta sowie zur Vergabe
der Planungsleistungen an das Blro Knoblich. Dieser Vertrag wurde erforderlich, da die
Gemeinde Doberschiitz die Planungshoheit Uber die zu lGberplanenden, im Eigentum der
Stadt Eilenburg befindlichen Flurstiicke besitzt. Somit wird der B-Plan unter der Regie der
Stadt Eilenburg erstellt, die erforderlichen Beschlussfassungen erfolgen im Gemeinderat
Doberschiitz. Der Vertrag wurde am 06.03.2018 unterzeichnet.

Am 03.09.2020 verabschiedete der Gemeinderat Doberschiitz den Aufstellungsbeschluss
fir den B-Plan ,,FEZ Hafen".

Mit Beschluss des Stadtrats Nr. 34/2022 vom 07.06.2022 wurde die Variante 4b als
Aufgabenstellung flr die 0. g. Planung gebilligt (Drucksache Nr. 044/FB4/2022/1).

Variante 4b:
Ferienhauser
an Land

weiter stdlich

B-Plan ,,FEZ-Hafen"
Variante 4 b vom 03.05.2022

Auf dieser Grundlage wurde durch das Buro Knoblich der Entwurf zum B-Plan vom
24.10.2024 erarbeitet. Parallel dazu laduft das Verfahren zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Doberschiitz.

Der Gemeinderat Doberschiitz fasste am 24.10.2024 den Beschluss zur offentlichen
Auslegung der Entwiirfe zum B-Plan sowie zur 3. Anderung des FNP Doberschiitz. Nach
offentlicher Bekanntmachung der Beschliisse im Amtsblatt folgt die 6ffentliche Auslegung
der beiden Planungsentwiirfe voraussichtlich im Zeitraum Dezember 2024/ Januar 2025.
Wadhrend dieses Zeitraums erfolgt parallel die Beteiligung der Behdrden und zustandigen
Trager 6ffentlicher Belange.

Anlagen:
- Entwurf des B-Plans vom 24.10.2024

- Entwurf der Begriindung vom 24.10.2024
- Entwurf des Umweltberichts vom 24.10.2024
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finanzielle Auswirkungen ja X nein []

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Vertrags zur Ubernahme von Planungskosten
zwischen der Stadt Eilenburg und der FEZ GmbH {bernimmt die FEZ GmbH als
vorrangiger Pachter der Flache einen ca. 75%igen Anteil der mit der Planung anfallenden
Kosten. Der restliche Anteil wird von der Stadt im Zusammenhang mit der Verpachtung
von Flachenanteilen an den Eilenburger Rudersportverein e. V. getragen.



Loschbrunnen

Freizeit- und

Erholungszentrum (FEZ)

Eilenburg

A

30
2

Gemarkung Eilenburg

Flur 35

GR 500 m?

Kiesgrube Eilenburg

SO FH1

GRZ 0,4

)

Gemarkung Sprotta

Gemarkung Sprotta

~R

Planerische Grundlage: Katasterdaten (ALK; Stand 02/2022), bereitgestellt durch
den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (© GeoSN)
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Planteil A

Planzeichenerklarung

I. zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 10 und 11 BauNVO)

Sondergebiet mit Zweckbestimmung:

g Sondergebiet auf dem Wasser mit Zweckbestimmung:

8

Ferienhausgebiet (SO FH1 und 2)
‘ Kurzzeitcamping (SO KC)

Wassersport (SO WS)

8

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GRZ 0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
GR 500 m? maximal zulassige Grundflache (GR) in Quadratmeter
OK 7,0 maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) in Meter

3. Bauweise, Giberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze
o} offene Bauweise
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
E oGffentliche StralRenverkehrsflachen
E private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

m Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

E private Grinflachen, Zweckbestimmung: sonstige Griinanlage

6. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

E Wasserflache

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

E Flachen fir Wald

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

= Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

9. sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

#—12—  Bemalung in Meter

&8  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

29 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (GF)

==

I St I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
—__a
Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse Erlauterung der
Grundfléachenzahl (GRZ) |H6he der baulichen Anlagen Nutzungsschablone
Bauweise Grundflache (GR)

Il. Planzeichen gemaB § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und
nachrichtliche Ubernahmen

bauliche Anlagen (Bestand) = === Flurgrenze
—_— Waldgrenze _— Flurstiicksgrenze
—_—— Waldabstand gemaf ¥ Flursticksnummer
§ 25 Abs. 3 SachsWaldG
'Y’ Gelandehshe in Meter ii. NHN
_—— Uferabstandslinie/Gewasserrandstreifen im DHHN2016

Uferlinie aulRerhalb des Geltungsbereiches

Planteil B

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen

| Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 10 und 11 BauNVO)

1.1. Im Sondergebiet gemalt § 10 Abs. 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet"
(SO FH) mit den Teilflachen 1 und 2 sind gemal § 10 Abs. 2 BauNVO landseitig und wasserseitig
Ferienhauser, die aufgrund ihrer Grof’e und Ausstattung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
zu dienen, sowie der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen zulassig.

Nicht zuldssig sind das Abstellen von Booten und Bootstrailern sowie die Errichtung von
Stellplatzen, Garagen und Carports.

1.2. Im Sondergebiet gemall § 10 Abs.1 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Kurzzeitcamping"
(SO KC) sind gemall § 10 Abs. 2 BauNVO ein nicht ortsfestes Aufstellen und Bewohnen von
Wohnwagen, Campingmobilen und Zelten (Tages- und Kurzzeitcamping, Durchgangscamping)
sowie unbefestigte Standplatze fir Zelte, Wohnwagen und deren zugehdrige Kraftfahrzeuge und fiir
Campingmobile, sowie Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung der Gaste im Plangebiet
zulassig.

Nicht zulassig sind Dauercamping, sonstige Pkw-Stellplatze, Carports und Garagen und
Abstellplatze fir Boote und Bootstrailer.

1.3. Im sonstigen Sondergebiet gemall § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Wassersport"

(SO WS) sind folgende Anlagen und Nutzungen zulassig:

- dem Wasser- und Freizeitsport dienende Anlagen,

- Verleih- und Reparaturstationen fiur Boote und wasserbezogene Nutzungen,

- dem Gebiet dienende Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Sanitareinrichtungen,

- Abstellplatze fir Boote und Bootstrailer.

Nicht zulassig sind sonstige Pkw-Stellplatze, Carports und Garagen sowie Ferienhauser.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-19 BauNVO)

21. Im Sondergebiet gemalR § 10 Abs. 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet"
(SO FH) mit den Teilflachen 1 und 2 sind landseitig Ferienhduser bis zu einer Grundflache von je

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

41.

5.1.

6.1.

7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

maximal 100 m? zulassig. Wasserseitig sind schwimmende Ferienhduser bis zu einer Liegeflache
von je maximal 100 m? zulassig.

Unterer Hohenbezugspunkt fir die maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK)
ist jeweils der in der Planzeichnung eingeschriebene, nachstgelegene Héhenpunkt in Meter Uber
Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN2016).

Eine Uberschreitung der festgesetzten GR und der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist in
den Baugebieten SO FH1 und SO FH2, SO KC und SO WS nicht zulassig.

Die fur die Ermittlung der GroRRe der Grundflache maRgebenden Flachen sind die Flachen der sonstigen
Sondergebiete SO WS, SO KC, SO FH1und SO FH2.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO)

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis insgesamt maximal 30 m? je Hauptgebaude
zuldssig. Zusatzlich sind je Hauptgebdude Stellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der
Flache fur Stellplatze (St) zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Ferienhaus im SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 sind maximal 2 Wohnungen fur Beherbergung
zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen innerhalb des sich an das Ufer nach § 24 Abs. 2 S. 1 SachsWG anschlielenden, 10 m
breiten Gewasserrandstreifens nach § 38 Abs. 2 und 3 WHG i.V.m. § 24 Abs. 2 SachsWG sind,
aullerhalb der festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Ausgenommen davon ist die Errichtung von in das Wasser ragenden Steg- und
Slipanlagen mit deren Zuwegungen.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grinflache dient der Freizeitgestaltung und Erholung, und ist in ihrem
Bestand zu pflegen und zu entwickeln.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GF gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer
und Nutzungsberechtigten des SO "Wassersport" (SO WS) zu belasten.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Einbindetiefe der Unterkante der Bodenplatte landseitig darf maximal 101,0 m 4. NHN betragen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Fir die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbediirftigen Raume aller Wohngebaude im Plangebiet,
ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AufRenbauteile (Wand, Fenster, Dach)
im jeweils erforderlichen landesbaurechtlichen Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren fiir
Neubauten im Bereich der Larmpegelbereiche Il und héher nachzuweisen. Die Baugrenzen des
SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 liegen im Larmpegelbereich (LPB) Ill. Daraus ergibt sich die
erforderliche Luftschallddmmung der Aufienbauteile. Der Zusammenhang zwischen mafgeblichem
AuBenlarmpegel und Larmpegelbereich, sowie die Mindestanforderungen an Aufienbauteile sind fir
Bereiche, die im Plangebiet vorliegen, in der folgenden Tabelle abgebildet:

Raumarten
Aufenthaltsraume Buroraume 1)
in Wohnungen und ahnliches
Larmpegel- malfigeblicher , _
bereich AuBenlarmpegel in dB(A) erf. R'wres des AulRenbauteils in dB
il 61 bis 65 35 30

1 An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auflenlédrm aufgrund der in den Raumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Ausrichtung schutzbediirftiger Raume

Die Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume sowie Aullenwohnbereiche (z.B. Terrassen und
Balkone) der Ferienhduser, an denen die schalltechnischen Orientierungswerte fir
Campingplatzgebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) Uberschritten sind, sind an der zu der
mafgeblichen Verkehrsgerauschquelle der Bahnlinie Halle (Saale) Hbf. - Falkenberg - Guben und
der Bundesstralle 87 abgewandten Fassadenseite der geplanten Ferienhausbebauung anzuordnen.

Anpassung der Liftungseinrichtungen

Ist eine solche Grundrissorientierung nach Punkt 8.3 nicht méglich, sind fiir die schutzbedirftigen
Raume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechnischen
Orientierungswerte ,Nacht* iberschritten werden, besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung
einer ausreichenden Beluftung oder andere bauliche MafRnahmen gleicher Wirkung umzusetzen,
z.B.: schallgeddammte Luftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in deren
aullerer Hille sich offenbare Elemente oder Liftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder
Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterladen. Mit den genannten baulichen Malihahmen muss eine
Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass in den schutzbedurftigen Rdumen nachts
ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Von den Festsetzungen 8.2 bis 8.4 kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz méglich sind, um die
Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO)

10.  Versickerungsfahige Zufahrten, Wege und Stellflachen
Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
auszufihren.

11.  Freiflachengestaltung
Im Geltungsbereich sind die nicht Uberbaubaren und unbebauten Flachen der Baugrundstlcke als
Grinflachen anzulegen, gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Offene Flachen sollen mit dem
Ziel der Nutzung des vorhandenen sandig-kiesigen Bodenmaterials als extensiv gepflegter
Magerrasen gestaltet werden.

Hinweise

(1)

)

@)

Archéologie/Denkmalschutz

Vor Beginn der MalRnahme ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung geman § 14
SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Nordsachsen, Untere Denkmalschutzbehoérde, zu stellen.
Das Landesamt fiir Archaologie Sachsen ist vom exakten Baubeginn (Erschliefungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter nennen.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren
von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat
dies unverzilglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu
sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Immissionsschutz (L4drm, Rauchgas)

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten) in der Anlage
des ,LAI - Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdaren Geraten®,
Stand: 24.03.2020) zu berlcksichtigen.

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen.
So muss z.B. die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe mit
einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m die Oberkanten von
Liftungsoffnungen, Fenstern oder Tiren um mindestens 1 m Gberragen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
Bei baulichen MaRnahmen im Plangebiet sind die Vorschriften flr besonders geschutzte und

bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG einzuhalten. Die Uberpriifung
der Einhaltung dieser Vorschriften erfolgt gemall § 3 Abs. 2 BNatSchG durch die fiir Naturschutz
und Landschaftspflege zustandigen Behodrden. Die Vorschriften kdnnen bei Umsetzung der
folgenden Malinahmen eingehalten werden:

V(AFB)1: Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind auf die Tageszeit von 07:00 bis 22:00 Uhr zu begrenzen. Der Beginn der
Bauarbeiten ist jahreszeitlich aullerhalb der Hauptreproduktionszeiten von boden- und
schilfbritenden Vogelarten bzw. aufRerhalb der Frihjahrswanderung von Amphibien, zwischen dem
31. August und 01. Marz einzuordnen. Ist aus bautechnischen oder vergaberechtlichen Griinden ein
Baubeginn in diesem Zeitraum nicht méglich, ist die Mallnahme V(AFB)2 umzusetzen.

V(AFB)2: Flachenfreigabe durch eine 0kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus bautechnischen oder vergaberechtlichen Grinden die Einhaltung der V(AFB)1 nicht
gewabhrleistet werden konnen, so sind zwischen 01. Marz und 31. August (Hauptbrutzeit von
Végeln) die zu beanspruchenden sowie die im Wirkungsbereich des Vorhabens umliegenden Wald-,
Geholz- und Uferflachen durch fachkundiges Personal auf ein Vorkommen streng geschutzter
Tierarten zu kontrollieren. Die an den Mallinahmen beteiligten Firmen sind im Vorfeld durch die 6BB
einzuweisen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren.

Kommt es im Rahmen der Okologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von ufer- und gehdlzbriutenden Vogelarten im bebaubaren Bereich bzw. im Wirkbereich
des Vorhabens befinden, ist das weitere Vorgehen und Ergreifen geeigneter MaRnahmen (z.B.
Schaffung von Ersatzhabitaten) mit der zustandigen UNB abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn
bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kénnen die Flachen durch die 6BB
nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

V(AFB)3: VermeidungsmalRnahmen Amphibien

Bei Durchflhrung der Rodungsarbeiten und Errichtung von Gebauden sind die einzelnen Baum- und
Geholzflachen sowie Baufelder wahrend der Aktivitatszeit der Amphibien zwischen 01. Marz und
31. Mai durch Amphibienschutzzaune zu umgrenzen. In den Baufeldern vorkommende Amphibien
sind abzusammeln und an geeigneter Stelle in den angrenzenden, nicht zu rodenden Waldflachen
oder Uferbereichen mit Gehdlzbestand auszusetzen. Die Malinahme ist durch eine qualifizierte
Fachkraft hinsichtlich Arten-/Biotopschutz zu begleiten (6BB). Die an den Maflinahmen beteiligten
Firmen sind im Vorfeld durch die 6BB einzuweisen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Ergeben
sich Hinweise auf Beeintrachtigungen von geschutzten Arten ist in Abstimmung mit der UNB das
weitere Vorgehen zu bestimmen.

Hinweis zur Ersatzmalnahme E1 - Erstaufforstung Laubwald heimischer Geholze

Im Zuge der Umsetzung der Planung und als Kompensationserfordernis ist eine Erstaufforstung von
Wald notwendig. Es ist eine Entwicklung von mind. 18.415m? Laubholzwald
(13.154 m? x Faktor 1,4) oder gleichwertigen Waldtyp durchzufiihren. Die Pflanzung hat mit
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen mit dem Herkunftsgebiet Ostdeutsches Tiefland zu
erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten. Standort, Artzusammensetzung, Pflanzabstand und -qualitat
wird im Rahmen des Antrags auf Waldumwandlung mit der unteren Forstbehtérde des LRA
Nordsachsen abgestimmt. Die Erstaufforstung soll gemaf Beiplan auf Teilflachen der Flurstiicke 6
und 121 in der Flur 2 der Gemarkung Eilenburg erfolgen und ist vertraglich zu sichern.
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Hinweis zum Waldabstand

Bauliche Anlagen mit Feuerstatten missen gemafl §25 Abs.3 SachsWaldG von Waldern
mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit
Waldern von Gebauden einzuhalten.

Rechtliche Sicherung der Zufahrt

Gemal §4 Abs.1 SachsBO diurfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Grundstick in
angemessener Breite an einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren o6ffentlichen
Verkehrsflache hat. Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn eine Grunddienstbarkeit und eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde im Grundbuch
eingetragen oder wenn dafiir eine Baulast ibernommen worden ist.

Hinweis zu schwimmenden Ferienhdusern und Steganlagen

Schwimmende Ferienhauser (inklusive ihrer Verankerungen, zugehérige Steganlagen, etc.) stellen
bauliche Anlagen in und an einem Gewasser dar und sind somit Anlagen i.S. von § 36 Abs. 1 Nr. 1
WHG. Fir den Rickbau und die Errichtung von Anlagen am/im Gewasser bedarf es einer
wasserrechtlichen Genehmigung nach §26 Abs.1 SachsWG. Diese ist bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen. Der Umfang der Antragsunterlagen richtet sich nach der konkreten
Bauweise (Schwimmsteg/verankerter Steg) und der Verwendung des Steges (privat/6ffentlich). Je
nach geplanter Ausfiihrung kdnnen weitere wasserrechtliche Vorschriften tangiert sein.

Beim Bau, Betrieb und Unterhaltung der Wasserflaiche im SO FH2 sind die Vorgaben der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten um
eine Beeintrachtigung des Gewassers zu vermeiden.

Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens sind die dauerhafte Schadlosigkeit (im
Sinne der Toxizitat fir Wasserorganismen) der eingesetzten Materialien der schwimmenden Hauser
darzulegen. Es durfen sich keine Verbindungen/Stoffe I6sen/dauerhaft in das Gewasser eingetragen
werden, welche in bedeutendem Malie fischtoxisch sind. Das gilt ebenfalls fir in das Gewasser
eingetragene Regenwasser.

Hinweis zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Grundsatzlich sind bei der Planung der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung alle technischen
Méoglichkeiten hinsichtlich einer vollstandigen, ortlichen Verbringung zu prifen (u.a. Kombination von
Regenwasserspeicherung, -nutzung und Versickerung/Verdunstung, bei Erfordernis ggf. auch
abflussmindernde Griindacher).

Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen (V5)

Die neu zu errichtenden AuRRenbeleuchtungen im Plangebiet sind technisch und konstruktiv so zu
errichten, mit Leuchtmitteln versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender
Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind.

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: ...................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
garantiert.
Eilenburg, .....cccooeeveeeinns Siegel

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschitz hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung

beschlossen.

Doberschitz, ............ccccccee. Siegel

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Gemeinderats vom ................... Ubereinstimmt. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt, Doberschiitz, ........................ Siegel

4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am ... ortsliblich bekannt gemacht.
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
(§ 214 BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ........cccccceeenee in Kraft getreten.

Doberschiitz, .......ccc.ccceuneee. Siegel

In der Bekanntmachung ist auf die

Landratsamt Landkreis Nordsachsen

Holger Schmidt, Birgermeister

Holger Schmidt, Birgermeister

Holger Schmidt, Birgermeister
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Plangrundlagen

2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

| S. 1802) geandert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Marz 2024
(SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.
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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschitz hat in seiner Sitzung am 03.09.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,FEZ Hafen" beschlossen. Das Plangebiet befindet sich an
der stdwestlichen Seite der Kiesgrube Eilenburg in der Gemeinde Doberschiitz. Es grenzt im
Suden an die StralRe ,Zum See”, im Osten und Norden an eine Waldflache und den Kiessee
selbst, sowie im Westen an das Freizeit- und Erholungszentrum Eilenburg (FEZ GmbH) auf
dem Gemeindegebiet der Stadt Eilenburg an. Die Kiesgrube Eilenburg ist ein durch den Abbau
von Kies und Sand entstandener Grundwassersee. Auch heute ist der Kiestagebau am
Nordufer des Sees noch in Betrieb. Jedoch gilt die Kiesgrube Eilenburg heute als Nah-
erholungsgebiet und wird fur touristische Zwecke genutzt.

Ein Teilbereich des Plangebietes, welcher an der westlichen und stdlichen Geltungs-
bereichsgrenze liegt, umfasst den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Sprotta-
Siedlung” der Gemeinde Doberschitz vom 02.09.2005.

Die Gemeinde Doberschitz beabsichtigt, zusammen mit der Stadt Eilenburg als Grundstiicks-
eigentumerin der zu beplanenden Flachen, eine Weiterentwicklung des Standortes fur
touristische Ubernachtungsangebote und Wassersportnutzungen.

Sudlich des Regattaturms soll eine Leichtbau-Kalthalle zur Lagerung von Booten und anderen
fir Wassersportarten bendétigten Materialien entstehen.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzungen ist fur das im Aul3enbereich gelegene Plangebiet
nach § 35 BauGB nicht gegeben. Daher ist die Uberplanung als Sondergebiete fiir Wasser-
sport, Kurzzeitcamping und Ferienhauser erforderlich. Mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Sicherung der
bestehenden Nutzungen und eine Erweiterung der Freizeit- und Erholungsnutzungen am
Standort geschaffen werden, um das touristische und wassersportliche Angebot und
entsprechende Nutzungen am Standort zu biindeln. Geplant ist die Schaffung von Flachen fur
Kurzzeitcamping und die Errichtung von Ferienhdusern an Land und auf dem Wasser, sowie
die land- und wasserseitige Errichtung von Anlagen fir den Wassersport.

Ein Bebauungsplan, der fiir urspriinglich bewaldete Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches
andere Nutzungen vorsieht, kann zudem als Begriindung fir eine legale Waldumwandlung
dienen. Aufgrund dessen muss bei der zustandigen unteren Forstbehdrde ein Antrag auf
Waldumwandlung gestellt werden. Im angrenzenden B-Plan ,FEZ Wochenendplatz” der Stadt
Eilenburg befindet sich das ehemalige Verwaltungsgebaude des Kieswerkes, welches
aufgrund des bisher nicht eingehaltenen Waldabstandes keiner neuen Nutzung zugefihrt
werden kann. Dies soll ebenfalls mit der vorliegenden Planung ermdglicht werden.

Fur die Gemeinde Doberschitz liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Doberschiitz (07/2005) ist die Plangebietsflache teilweise als ein
Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Campingplatzgebiet, als
Griunflache und als Waldflache dargestellt. Der FNP ist im Parallelverfahren zu andern.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- planungsrechtliche Sicherung und Neuordnung der Nutzungen Wassersport, Kurzzeit-
camping und Ferienhauser (an Land und auf dem Wasser)

- Verbesserung der touristischen Infrastruktur durch Schaffung zuséatzlicher, differen-
zierter Angebote

- es sollen nur Ferienhauser zulassig sein, die einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung dienen (Kurzzeitvermietung)

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 4
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- der Gewasserstreifen am Sudstrand soll allen Nutzern des FEZ offenstehen, allerdings
nicht als offizielle Badestelle

- Ausnutzung und Sicherung der bestehenden ErschlieBung Uber die Einbeziehung
einer sudlich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache

- Regelung der Waldumwandlung und Kompensation

- vollstdndige Nutzbarkeit des ehemaligen Verwaltungsgebaudes des Kieswerks im
angrenzenden B-Plan-Gebiet Nr. 19.3 ,FEZ Wochenendplatz* der Stadt Eilenburg

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird fur das Vorhaben eine Umwelt-
prufung durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht dargestellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

2 Verfahren

2.1 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist im MaR3stab 1 : 1.000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Gemeinde Doberschiitz, der Gemarkungen Sprotta Flur 1 und
Flur 2, und der GroRen Kreisstadt Eilenburg der Gemarkung Eilenburg Flur 35 (Stand
Juli 2021, Dbereitgestellt durch den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
Sachsen GeoSN).

2.2 Planungsverfahren
Tab. 1: Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) ClesEr Elns ALY
Grundlage Datum
1. Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr. 33/2020) durch | § 2 Abs. 1 und 03.09.2020
den Gemeinderat und ortsiibliche Bekanntmachung des | Abs. 4 BauGB und
Aufstellungsbeschlusses 25.09.2020
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der | § 3 Abs. 1 BauGB, 05.01.2023
Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB bis
06.02.2023
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und | § 4 Abs. 1 BauGB 20.12.2022
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgaben- bis
bereich durch die Planung berthrt werden kann, mit 06.02.2023
Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung
Beschluss Uber die Biligung und die offentliche | § 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und
ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses
Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs- | § 3 Abs. 2 BauGB
plans mit der Begrindung und den nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen
Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, | § 4 Abs. 2
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, | i.V.m.
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt | § 2 Abs. 2 BauGB
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans
Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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Gesetzliche Zeitraum/

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Grundlage Datum

7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Biirger, | 8§ 3 Abs. 2 S. 4
der Nachbargemeinden, der beteiligten Behdrden und | i.V.m.
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben- | 8§ 1 Abs. 7 BauGB
bereich durch die Planung berihrt werden kann, im
Gemeinderat im Rahmen einer umfassenden Abwéagung

8. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

9. Information der Birger, der Behodrden, der Tréger | § 3 Abs. 2 BauGB
offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden
Uber das Ergebnis der Abwagung zu den wahrend der
Offenlage eingegangenen Anregungen und Bedenken

10. Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des | 8§ 10 Abs. 3 BauGB
Bebauungsplans

2.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
8§ 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit den anderen privaten und 6ffentlichen Belangen gerecht mit- und unter-
einander abzuwagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (Anpassungsgebot) und der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegrindung zu fiihren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berick-
sichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Berlcksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.

2.4 Wesentliche Anderungen nach der frithzeitigen Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom 17.10.2022

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 2
BauGB wurden Belange vorgebracht, die zu einer Anderung der Planung gefihrt haben.

Waldumwandlung
Es werden Aussagen in der Begriindung zur beabsichtigten Waldumwandlung und den hierfar
erforderlichen Ersatzflachen erganzt (s. Kap. 4.3).

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet SO FH wird zwischen den Teilflichen 1 (landseitig) und 2 (wasserseitig)
unterschieden. Es erfolgt eine Abgrenzung des MalRRes der baulichen Nutzung innerhalb des
Baugebiets SO FH (s. Kap. 7.1).

Mal der baulichen Nutzung

Gemal Planeinschrieb wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher
Anlagen (OK) im SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 mit 7,0 und im SO WS mit 8,0 m Uber
Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN2016) festgesetzt. Landseitig
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und wasserseitig werden im SO FH maximal 2 Vollgeschosse zugelassen. Es wird festgesetzt,
dass im SO FH Ferienhauser bis zu einer Grundflache von jeweils 100 m2 zulassig sind
(s. Kap. 7.2).

Im SO KC wird die festgesetzte zulassige Grundflache (GR) von 200m? auf 500m?2 erhght.
Damit entspricht diese dem tatsachlichen Bestand, ohne neue Entwicklungen zuzulassen. Die
zwei zwischenzeitlich errichteten Betonfundamente geplanter Ferienh&user wurden mittler-
weile wieder zuriickgebaut.

Im SO WS wird anstelle einer GRZ von 0,1 eine GR von 500 m2 festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bereich des SO WS wird das Baufenster geringfligig verkleinert, unter Beachtung eines
Gewasserrandstreifens von 10 m zum Kiessee (s. Kap. 7.3).

Flachen fur Nebenanlagen

Es wird festgesetzt, dass im Baugebiet SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 Nebenanlagen
gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO bis maximal 30 m? je Hauptgebdude zulassig sind. Zuséatzlich
sind je Hauptgeb&aude Stellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der Flache fur Stell-
platze (St) zulassig (s. Kap 7.4).

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebduden
Es wird festgesetzt, dass je Ferienhaus im SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 maximal 2
Wohnungen fir Beherbergung zuléssig sind (s. Kap. 7.5).

Von der Bebauung freizuhaltende Fléachen

Gegenuber dem Vorentwurf mit 5 m wird in der Planzeichnung der Gewéasserrandstreifen
landseitig mit einer Breite von 10 m dargestellt. Es wird auf die Beachtung der Verbote und
Einschrankungen hingewiesen, die sich aus § 38 Abs. 4 WHG und § 24 Abs. 3 SachsWG
ergeben (s. Kap. 7.6).

Es wird festgesetzt, dass die Flachen des 10 m breiten Gewasserrandstreifens von jeglicher
Bebauung freizuhalten sind, mit Ausnahme der Errichtung von Steganlagen/Rampen. Im
SO WS wird das Baufenster so verkleinert, dass es, mit Ausnahme der Bestandsbebauung
(Regattaturm), nicht im Gewésserrandstreifen liegt.

Verkehrsflachen

Gegenuber dem Vorentwurf wird anstelle einer offentlichen Verkehrsflache eine private
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit
dieser Anderung wird den tatsachlichen Bedingungen im Plangebiet Rechnung getragen.
Erganzend wird im Sdden im Bereich der Zufahrt eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
(s. Kap. 7.7).

Stellplatze und Garagen

Im Sondergebiet SO FH1 wird eine Flache fur Stellplatze (St) zeichnerisch festgesetzt. Inner-
halb dieser Flache soll eine Stellplatzanlage fur die, fir die beabsichtigte Nutzung innerhalb
der Sondergebiete, erforderlichen Pkw-Stellplatze errichtet werden (s. Kap. 7.8).

Malnahmen zum Schutz des Grundwassers und des Grundwasserhaushaltes
Es wird festgesetzt, dass die Einbindetiefe der Unterkante der Bodenplatte landseitig maximal
101,0 m 4. NHN im DHHNZ2016 betragen darf (s. Kap. 7.12).
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Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
Es werden Maflinahmen zum baulichen Schallschutz, zur Ausrichtung schutzbedurftiger
Raume und zur Anpassung von Liftungseinrichtungen festgesetzt (s. Kap. 7.13).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es wird festgesetzt, dass Stellplatze innerhalb der Flache fir Stellplatze (St) und Gehwege in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchléassiges Material wie
Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) auszufihren sind
und, dass die nicht tUberbaubaren und unbebauten Flachen der Baugrundstiicke als Grin-
flachen anzulegen, gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten sind (s. Kap. 7.14).

Hinweise

Auf der Planzeichnung und in der Begriindung werden Hinweise zur denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungspflicht, zum Immissionsschutz (LA&rm/Rauchgas), zu den artenschutzrecht-
lichen VermeidungsmalRnahmen, zur Erstaufforstung, zum Waldabstand, zur rechtlichen
Sicherung der Zufahrt, zur Errichtung schwimmender Ferienhduser, zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung und zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Aus-
wirkungen von Beleuchtungen (V5) erganzt.

3 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Doberschitz, im Landkreis Nord-
sachsen. Die Flache des Vorhabens befindet sich dstlich der Stadtgrenze der Stadt Eilenburg.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 32/2 (teilw.), 33 (teilw.), 34
(teilw.), 35 (teilw.), 36 (teilw.) 37/1, 37/2 (teilw.), 38/1, 38/2 (teilw.), 39/1 (teilw.) und 40 der
Gemarkung Sprotta Flur 2, Gemeinde Doberschiitz. Die Gesamtfliche des Plangebiets
umfasst ca. 7,7 ha (inkl. Teilflache des Kiessees Eilenburg).

.}“\‘\/
A Spromall

¥ 100,1

Kiesgrube Eilenburg

emeinde Doberschiitz
(© RAPIS, DTK10, 2021), nicht maRstablich

D raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Der Geltungsbereich wird von den folgenden Flurstiicken begrenzt:
- im Norden: Flurstiick 31/2, Gemarkung Sprotta Flur 2 (Kiesgrube)

im Osten:  Flurstiicke 32/1, 33 (teilw.), 34 (teilw.), 35 (teilw.), 36 (teilw.), 37/2 (teilw.)
und 38/2 (teilw.) (Kiesgrube) und 39/1 (Wald), Gemarkung Sprotta Flur 2

im Suden:  Flurstiick 136/5, Gemarkung Sprotta Flur 1 (Stral3e ,Zum See*)

im Westen: Flurstiicke 141/3, 142 und 143, Flur 35 der Gemarkung Eilenburg
(teilw. Kiesgrube, Freizeit- und Erholungszentrum)

B4 FTT
140 302

324

14143

Eilenburg Flur 35

B
"7z
172 @

o |

218

11218

Abb. 2: Lage des Plangebiets
(© RAPIS, DTK25, 2021), nicht maRRstablich

D raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

4 Bestandsaufnahme
4.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Doberschiitz. Es grenzt im Stden an
die Stral3e ,Zum See”, im Osten an die Kiesgrube Eilenburg und im Westen an das ,Freizeit-
und Erholungszentrum (FEZ) Eilenburg”, welches zur Stadt Eilenburg gehort, an.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem ehemals Bergbau umgegangen ist.
Dieser umfasst neben dem Hinterland auch den Uferbereich und die Wasserflache des
Tagebausees. Die Kiesgrube Eilenburg (Kiessand Sprotta 1) ist ein durch den Abbau von Kies
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und Sand entstandener Grundwassersee, welcher aktuell als Kiestagebau am Nordufer des
Sees in Betrieb ist. Jedoch gilt die Kiesgrube Eilenburg auch als Naherholungsgebiet und wird
fur sportliche, touristische Zwecke und Freizeitaktivitaten genutzt. Hier befinden sich bereits
ein Bootsverleih sowie Anlegestellen, Badestellen, eine Slipanlage fiir das Zuwasserlassen
von Booten und ein 8 m hoher Regattaturm (Kampfrichterturm) mit einer Aussichtsplattform
fur Rettungsschwimmer. Der Kiessee ist zudem ein beliebtes Angelrevier.

Der landseitige Geltungsbereich wurde nicht bergbaulich beansprucht, sondern beherbergte
die technischen Anlagen fur den Tagebaubetrieb. Somit handelt es sich um eine Brachflache,
die mittlerweile aus dem Bergrecht entlassen und somit als standsicher zu bewerten ist.

Da das Plangebiet sich direkt am Wasser befindet, ist dieses grof3tenteils durch einen Wasser-
zugang gepragt. Der ndrdliche Teil des Plangebiets wird vom Ruderclub Eilenburg e.V.
genutzt. Hier finden Trainings und Wettkédmpfe (Frihjahrsregatta und sdchsische Landes-
meisterschaften) statt. Wahrend der grof3en Veranstaltungen wird ein Teil des Plangebiets als
Campingplatz in Anspruch genommen. Die restlichen Flachen des Plangebietes werden
Uiberwiegend durch Griin- und teilweise Waldflachen gepragt.

4.2 Geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das vorliegende Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Diibener Heide gemaf
§ 27 BNatSchG. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzziele anzunehmen. Vielmehr entspricht das Ziel des Bebauungsplans
dem Schutzzweck gemal § 3 Abs. 1 der Naturparkverordnung, wonach die Erholungsnutzung
unter besonderer Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der kulturellen
Eigenarten des Gebietes zu entwickeln sind (s. Kap. 1).

Im Flachwasser- und Uferrandbereich des Plangebietes ist ein Teilbereich mit Rdhricht
bestanden, welcher nach § 30 BNatSchG geschiitzt ist. In die Réhrichtbestdnde wird plan-
bedingt nicht eingegriffen. Der Gewasserrandstreifen ist mit einer Breite von 10 m in der
Planzeichnung dargestellt.

Von weiteren Schutzgebieten nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht ist das Plangebiet
nicht betroffen. Die Planflache befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungs-
gebiete nach § 72 S&chsWG.

4.3 Waldumwandlung

Im Plangebiet befinden sich Waldflache im Sinne des § 2 Abs. 1 SédchsWaldG. Auf den
Flurstiicken 36, 37/1 und 37/2 in der Flur 2 der Gemarkung Sprotta wurden bereits ganz bzw.
teilweise die B&aume auf einer Flache von 6.300 m? gerodet. Im Zuge der Planung wird die
Zuldssigkeit einer Rodung von weiteren 6.854 m2 Wald auf dem Flurstiick 38/2 in der Flur 2
der Gemarkung Sprotta vorbereitet, da in diesem Bereich Bestockung vorhanden ist. In
Summe handelt es sich somit um eine umzuwandelnde Waldflache von 13.154 m2.

Im Rahmen der tatsachlichen Waldumwandlung sind Kompensationsmal3hahmen nach
§ 8 Abs. 3 SachsWaldG erforderlich. Umfang und Art der Kompensation sind durch die untere
Forstbehoérde festzulegen. Fir die mit der Planung vorbereitete Nutzungsanderung der Wald-
flachen ist demnach eine Waldumwandlung im Verhaltnis 1 : 1,4 erforderlich. Daher miussen
insgesamt 18.415 m2 Wald kompensiert werden.
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Die zustandige Forstbehdrde prift im Bauleitplanverfahren, ob eine Umwandlung in Aussicht
gestellt werden kann und erteilt eine Umwandlungserklarung. Der Bebauungsplan kann erst
in Kraft treten, wenn die Umwandlungserklarung erteilt wurde.

Die tatsachliche Waldumwandlung nach § 8 SdchsWaldG darf erst genehmigt werden, wenn
die Inanspruchnahme fir die genehmigte Nutzungsart zulassig ist. Die Beantragung der
Waldumwandlung erfolgt bei der zustandigen Forstbehorde. Die spatere eigentliche Wald-
flacheninanspruchnahme (nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens) bedarf der Bean-
tragung einer Waldumwandlungsgenehmigung auf Grundlage des § 8 Abs. 1 SachswWaldG
durch die Grundstiickseigentimer bzw. potentiellen Bauherrn, welche die Nutzungsarten-
anderung tatséachlich vollziehen.

Geeignete Flachen fir eine Ersatzaufforstung im geforderten Umfang von ca. 1,9 ha stehen
mit zwei Teilflachen auf den Flurstiicken 6 (ca. 1,0 ha) und 121 (ca. 0,9 ha) in der Flur 2 der
Gemarkung Eilenburg zur Verfigung. Dabei handelt es sich um Grinland, 6stlich des
Mihlgrabens Eilenburg, welches sich im Eigentum der Stadt Eilenburg befindet. Die beiden
Flachen befinden sich innerhalb des FFH-Gebietes ,Vereinigte Mulde und Muldeauen®, im
LSG ,Mittlere Mulde“, im SPA-Gebiet ,Vereinigte Mulde" sowie im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet ,Mulde mit Mihlgraben in Eilenburg® und in den TSWZ IIIA/B des
Wasserwerkes Wedelwitz. Die grundsatzliche Eignung der Flachen zur Aufforstung wurde mit
der unteren Forstbehotrde, der unteren Wasserbehdrde und der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Nordsachsen vorabgestimmit.

4.4 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Gemal der Stellungnahme des Landesamts fur Archdologie Sachsen vom 10.01.2023 liegt
das Vorhaben in einem archéaologischen Relevanzbereich. Die archéaologische Relevanz des
Vorhabenareals belegen zahlreiche archaologische Kulturdenkmale aus dem direkten Umfeld,
die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Die Genehmigungspflicht
ergibt sich aus § 14 SachsDSchG.

Das Landesamt fur Archéologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlie3ungs-, Abbruch-, Aus-
schachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter nennen.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archéaologische Untersuchungen ergeben. Bauver-
zbgerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten
Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstiitzung
zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu
informieren.

Es wird auf 8§ 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist.

4.5 Altlasten

Derzeit liegen keine Anhaltspunkte fir das Vorkommen von Altlasten innerhalb des Plan-
gebiets vor.
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5 Ubergeordnete Planungen

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von § 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16.12.2021

51 Landesplanung

In der Karte 1 des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 (LEP 2013) ist die Gemeinde
Doberschitz dem landlichen Raum zugeordnet. Das Plangebiet befindet sich an der Grenze
zum verdichteten Bereich im landlichen Raum des néchstgelegenen Mittelzentrums Eilenburg
und an der Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Leipzig-Eilen-
burg-Torgau.

GemalR Grundsatz G 1.2.2 soll der landliche Raum unter Beriicksichtigung seiner siedlungs-
strukturellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur-
und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden. AuRerdem sollen laut Grundsatz G 1.2.3
zur Entwicklung des landlichen Raumes und seiner eigenstandigen Potenziale insbesondere
Planungen und MaRRnahmen unterstitzt werden, die zur Starkung der Funktionen als Freizeit-
und Erholungsraum beitragen.

Die vorliegende Planung trégt den Grundsatzen Rechnung. Das Vorhaben ermdglicht eine
Weiterentwicklung und Starkung der Funktionen des bereits bestehenden Freizeit- und
Erholungszentrums (FEZ) im direkt benachbarten Mittelzentrum Eilenburg. GemaR Ziel Z 1.3.7
sind die Mittelzentren als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-, und Versorgungszentren,
insbesondere zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu sichern und zu stéarken.

Gemal Grundsatz G 2.3.3.1 sollen fir die Starkung der Tourismuswirtschaft die raumlichen
Voraussetzungen verbessert werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitats-
steigerung und auf wettbewerbsfahige Tourismusangebote gelegt werden. Dabei sollen sich
alle tourismusrelevanten Vorhaben und Projekte in die jeweilige Destinationsstrategie
einfigen. Gemald dem Ziel Z 2.3.3.2 ist in den Tourismusregionen die fur den Ausbau des
Tourismus notwendige Infrastruktur vorzuhalten und qualitativ weiter zu entwickeln.

Die Destination LEIPZIG REGION setzt sich aus der Stadt Leipzig und der umliegenden
Region Leipzig zusammen. Die Stadt Eilenburg gehort der Teilregion Sachsisches Heideland
an. Das Planvorhaben sieht eine touristische Weiterentwicklung des westlichen Ufers des
Kiestagebausees vor und entspricht somit dem Grundsatz. Das Ubergeordnete Ziel ist es, die
Dibener Heide als qualitativ hochwertige, weitgehend barrierefreie Gesundheits-, Natur-
erlebnis- und Outdoor-Region zu profilieren.

Nach dem Grundsatz G 2.3.3.5 sollen Camping- und Caravaningplatze sowie Ferienhaus- und
Ferienwohnungsanlagen naturvertraglich geplant und in Grol3e, Kapazitat und Qualitat auf die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur abgestimmt und maoglichst an bebaute
Ortslagen angebunden werden.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt den Grundsatz. Die ErschlieBung des Plangebiets ist
bereits gesichert. Das Gebiet ist an eine sudlich angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache und
an die bebaute Ortslage angebunden. Der bestehende Campingplatz verfigt tber 100 Stell-
platze fir den Tagestourismus und 200 Stellplatze fir Dauercamper.
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Laut Grundsatz G 2.3.3.7 soll Urlaub im landlichen Raum, naturvertragliche Erholungs-
nutzungen, Wasser- und Aktivtourismus in den dafiir geeigneten Regionen als attraktive
Angebote des Tourismus ausgebaut und weiterentwickelt werden.

Das Planungsziel ist eine planungsrechtliche Sicherung der Strand- und Seenutzung sowie
die Verbesserung der touristischen Infrastruktur durch Schaffung differenzierter Angebote.
Das Planvorhaben tréagt dem Grundsatz Rechnung, indem weitere besondere Angebote fir
spezielle Nutzergruppen geschaffen werden, damit die Bekanntheit und Anziehungskraft des
Gebietes insgesamt erhdht wird.

Im Interesse der Nachhaltigkeit dieser Attraktivitatssteigerung wird mit der vorliegenden
Planung auf den Erhalt der naturraumlichen Eigenheiten und auf einen funktionsfahigen
Biotopverbund im Naturpark Diibener Heide, i.S. einer naturbetonten und naturvertraglichen
Erholung, besonderer Wert gelegt.

Gemald Grundsatz G 2.3.3.11 sollen grofR3flachige Freizeiteinrichtungen und Sportanlagen
abseits 6kologisch hochwertiger Gebiete auf Standorte mit schon bestehenden oder geplanten
intensiven Nutzungen konzentriert werden, regional abgestimmt und mit dem OPNV erreichbar
sein.

Gemal Festlegungskarte 5 ,,Unzerschnittene verkehrsarme Raume (UZVR)* befindet sich das
Plangebiet im Randbereich eines ca. 62 km2 groRen UZVR mit einer besonders hohen
Wertigkeit gemalR Ziel Z 4.1.1.2 aufgrund eines hohen Anteils am Naturpark Dibener Heide.
Gemall Grundsatz G 4.1.1.1 sollen die unzerschnittenen verkehrsarmen R&aume in ihrer
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz, den Biotopverbund, den Wasserhaushalt, die
landschaftsbezogene Erholung sowie als klimatischer Ausgleichsraum erhalten und vor
Zerschneidung bewahrt werden. In angrenzenden Bereichen sollen nicht mehr bendétigte,
zerschneidend wirkende Elemente zurlickgebaut werden.

Gemald Ziel Z 4.1.1.2 ist fur die festgelegten ,Unzerschnittenen verkehrsarmen Raume mit
einer besonders hohen Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz sowie die landschafts-
bezogene Erholung” eine Zerschneidung u.a. durch StraBen mit einem prognostizierten
Verkehrsaufkommen von mehr als 1.000 Kfz pro Tag und gro3flachigen Siedlungsneubau im
Aul3enbereich nur dann zulassig, wenn es sich um ein Uberregional bedeutsames Vorhaben
handelt und eine raumvertragliche Variante auferhalb der unzerschnittenen verkehrsarmen
R&ume nicht realisierbar ist.

Gemal} Grundsatz G 2.3.3.12 soll die freie Zugéanglichkeit zum Gewasser gesichert werden.
Diesem Grundsatz wird dahingehend entsprochen, dass der Gewasserstreifen am Sudstrand
allen Nutzern des FEZ offensteht.

5.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands Leipzig-West-
sachsen. Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 ist mit seiner Bekanntmachung am
16.12.2021 in Kraft getreten. Dieser stellt den verbindlichen Rahmen flr die raumliche
Ordnung und Entwicklung der Region Leipzig-Westsachsen mit der Stadt Leipzig und den
Landkreisen Nordsachsen und Leipzig, insbesondere in den Bereichen der Okologie, der
Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur, dar. Sein Hauptanliegen ist, den Handlungs-
rahmen flir eine nachhaltige Regionalentwicklung zu setzen, in dem sich die raumlich
differenzierten Leistungspotenziale der Region wirtschaftlich entfalten konnen, auf moglichst
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region hingewirkt wird und die
natirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert werden kénnen. Der Regionalplan enthalt
Festlegungen als Ziele und Grundsatze der Raumordnung.
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Laut Grundsatz G 1.1.2 sollen in der Planungsregion Westsachsen die Lebensqualitét in der
Region, insbesondere ihre Umweltqualitdt und Wohnattraktivitat sowie ihr Tourismus- und
Freizeitangebot, erhalten und gestéarkt werden.

Gemal Festlegungskarte 14 ,Raumnutzung” ist der westliche Bereich der Kiesgrube Eilenburg
als Vorbehaltsgebiet Erholung festgelegt. Dabei handelt es sich um ein kleinflachiges Gebiet,
mit besonderer Bedeutung flr die Erholung und besonders ginstigen Bedingungen fir die
Entwicklung von Erholungsfunktionen. Hier soll gemalR G 2.3.3.1.1 gewasserbezogenen
Erholungsformen in besonderem Mal3e Rechnung getragen werden. Weiterhin soll gemaf
G 1.1.12 im Raum Eilenburg die naturnahen Erholungslandschaften der Dibener Heide und
der Muldenaue weiterentwickelt werden. Dazu soll insbesondere die Erholungsinfrastruktur
ausgebaut und der nachhaltige Tourismus in der Dibener Heide weiter entwickelt werden. Die
Planung tragt zur Umsetzung dieses raumordnerischen Erfordernisses bei.

Die Kiesgrube Eilenburg mit ihnren Randbereichen verfiigt Gber eine regionale Bedeutung flr
wassergebundene Erholungsformen auf3erhalb von Vorranggebieten Rohstoffabbau. Die
Planung erméglicht die zukunftsfahige Weiterentwicklung des bestehenden Standorts fir
Freizeit- und Erholungsnutzungen und trdgt zur Umsetzung dieses raumordnerischen
Erfordernisses bei.

Auf dem Flurstiick 38/2 der Gemarkung Sprotta, Flur 2 soll im Zuge des Bebauungsplanes
eine Waldumwandlung erfolgen. Fur diese Flache besteht im Regionalplan Leipzig-
Westsachsen ein Vorbehaltsgebiet fir den Waldschutz. Der Zweck und die Erforderlichkeit fiir
die Waldumwandlung ergibt sich einerseits aus der Tatsache, dass bereits Waldflachen
gerodet worden sind und diese mit der vorliegenden Planung legalisiert werden sollen. Des
Weiteren soll das touristische Angebot an diesem Standort, dem Vorbehaltsgebiet Erholung
entsprechend, gesichert und weiterentwickelt werden. Die dafur zur Verfiigung stehenden
Flachen werden durch bereits bestehende Nutzungen und den angrenzenden See limitiert. In
Abwagung der beiden konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen hat sich die Gemeinde
Doberschitz an diesem Standtort fur den Ausbau der touristischen Infrastruktur entschieden
und beabsichtigt eine neue Waldentwicklung an einem anderen, dafiir geeigneten Standort.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Sicherung der bestehenden Nutzungen und weitere Freizeit- und
Erholungsnutzungen geschaffen werden, um das touristische Angebot zu erweitern und
entsprechende Nutzungen am Standort zu biindeln. Geplant ist die Schaffung von Flachen fur
Kurzzeitcamping und die Errichtung von Ferienhdusern an Land und auf dem Wasser.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die Planung keine grundsétzlichen Bedenken.

5.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Doberschitz von 07/2005 stellt das Plan-
gebiet als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung als Camping-
platzgebiet, als Griinflache und Grinflache mit dem Nutzungszweck Freibad, und als Wald-
flache dar. AuRerdem befindet sich im Geltungsbereich ein geschitztes Biotop, welches im
FNP dargestellt ist.

Gemal § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB sind die Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Da der vorliegende Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sondergebiets,
welches der Erholung dient, nicht als aus dem FNP entwickelt gilt, wird parallel ein Anderungs-
verfahren zum FNP gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgeftihrt.
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Die parallel durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehorde. Nach Genehmigung erlangt der Bebauungsplan durch Be-
kanntmachung im Amtsblatt Rechtskraft.

Abb. 3:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Doberschitz (07/2005)

D raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

5.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der westliche Teil des Plangebiets befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung” der Gemeinde Doberschiitz, welcher am
02.09.2005 in Kraft getreten ist.
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Teil A

Zeichnerischar Teil

o i Gemarkung Sprotta
Flur 2

Gemarkung Eilenburg
Flur 35

Abb. 4: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung”
(nicht maf3stéblich)

D raumlicher Geltungsbereich des Planungsgebiets

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist gemal3 § 10 BauNVO ein Sondergebiet, das der
Erholung dient, festgesetzt. Zulassig sind ein Campingplatz, ein Rezeptions- und Verwaltungs-
geb&ude fur den Campingplatz und der Versorgung des Campingplatzes dienende Anlagen
und Einrichtungen (z.B. Gastwirtschaften, Kantinen).

Fur das Gebiet ist eine Grundflache (GR) von 200 m? und eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ist mit maximal 1 Vollgeschoss festgesetzt. Die
festgesetzte, maximale Traufhéhe betragt 5 m Gber der vorhandenen Stral3e. Garagen und
Carports auf3erhalb der bebaubaren Grundsticksflachen sind unzul&ssig. Die Festsetzung der
Dachform erfolgt durch Eintrag in die Nutzungsschablone in der Planzeichnung als Sattel-
dacher (SD), Flachdacher (FD) und Pultdacher (PD).
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Mit Inkrafttreten der vorliegenden Planung werden die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung“ der Gemeinde Doberschiitz durch den
vorliegenden Bebauungsplan ,FEZ Hafen" vollstandig aufgehoben.

5.5 Benachbarter Bebauungsplan
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Abb. 5: Benachbarter Bebauungsplan Nr. 19.3 ,,FEZ - Wochenendplatz"
der Stadt Eilenburg (nicht maRstablich)

E raumlicher Geltungsbereich des Planungsgebiets

Die westliche Seite des Plangebiets grenzt an den benachbarten rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 19.3 ,FEZ — Wochenendplatz* der Stadt Eilenburg, welcher am 12.04.2021 als
Satzung beschlossen wurde und seit 29.04.2021 rechtskraftig ist. Dieser Bebauungsplan setzt
ein Sondergebiet Campingplatz und ein Sondergebiet Wochenendplatz fest und teilt letzteres
in zwei kleinere Bereiche auf. Der Bebauungsplan Nr. 19.3 ,FEZ — Wochenendplatz” setzt eine
Grundflachenzahl von 0,2 fest. Eine offene Bauweise und eine maximale Firsthdhe von 108,5
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bis 109,0 m @. Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN2016) sind
zulassig. Das entspricht einer zulassigen Gebaudehéhe von 4 m.

Der vorliegende Bebauungsplan ,FEZ Hafen* der Gemeinde Doberschitz orientiert sich bei
den Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung am zu tberlagernden Bebauungs-
plan ,Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung® und am benachbarten Bebauungsplan ,FEZ —
Wochenendplatz* der Stadt Eilenburg. Somit ist sichergestellt, dass sich die Planung in die
Umgebung einfigt und keine Nutzungskonflikte entstehen.

6 Planungstberlegungen und -alternativen

Das Plangebiet ist bereits heute von touristischen und wassersportlichen Nutzungen gepragt.
Eine Erweiterung dieser Angebote ist aufgrund der vorhandenen ErschlieBung nur an diesem
Standort mdglich. Mit der Planung soll zudem eine legale Waldumwandlung bestehender und
bereits gerodeter Waldflachen durchgefihrt werden.

Nullvariante

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans wirde bedeuten, dass eine Nutzung der
Flachen far Tourismus und Wassersport Uber das aktuell bestehende Mafd hinaus nicht
erfolgen kdnnte. Aufgrund der Nahe zu bestehenden Ferienanlagen wirde das Plangebiet an
Attraktivitat verlieren und moglicherweise baurechtswidrige Umstande eintreten. Der gerodete
Wald ware am Standort zu ersetzen. Eine Sicherung und Stérkung touristischer Angebote,
inklusive der Errichtung schwimmender Ferienh&user, wiirde nicht erfolgen. Der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung” der Gemeinde Doberschitz wirde weiter
bestehen.

7 Geplante bauliche Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Plan-
inhalten getroffen werden, im Einzelnen begrindet. Sie beziehen sich auf die im 8 9 Abs. 1
BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

7.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet , Ferienhausgebiet” (SO FH1 und SO FH2)

Im Geltungsbereich ist gemaf § 10 Abs. 1 BauNVO ein Sondergebiet, das der Erholung dient,
mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” (SO FH) mit den Teilflachen 1 und 2 festge-
setzt.

Im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” sollen landseitig und wasserseitig Ferienhduser errichtet
werden. Zulassig sind geman 8§ 10 Abs. 2 BauNVO:

- Ferienhauser, die aufgrund ihrer Grof3e und Ausstattung fur den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen,

- der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen

- Stellplatze nur innerhalb der als Flache fur Stellplatze (St) festgesetzten Flache.

Nicht zuldssig sind gemaf 8 10 Abs. 2 BauNVO:

- das Abstellen von Booten und Bootstrailern,
- die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports,
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weil sie der Nutzung des Ferienhausgebietes nicht entsprechen und diese sogar stéren
kdnnten.

Im SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 sollen landseitig 3 bis 4 Ferienhauser und wasserseitig
ca. 10 schwimmende Ferienhduser fir die touristische Vermietung errichtet werden.

Im Falle einer wesentlichen Umgestaltung des Gewassers durch die Errichtung von
schwimmenden H&ausern in der Kiesgrube und einem nicht nur unerheblichen Eingriff auf die
aullere Erscheinung des Gewassers ist eine wasserrechtliche Planfeststellung bzw. Plan-
genehmigung gemafR 8 68 Abs. 1 und 2 WHG erforderlich (s. Kap. 12). Zustandig fur die
Entscheidung ob eine Anlagengenehmigung oder ein Ausbau vorliegt, ist die Untere Wasser-
behdrde nach Vorlage konkreter Unterlagen.

Sondergebiet ,Kurzzeitcamping® (SO KC)
Im Geltungsbereich ist gemafR § 10 Abs. 1 BauNVO ein Sondergebiet, das der Erholung dient,
mit der Zweckbestimmung ,Kurzzeitcamping“ (SO KC) festgesetzt.

Das Campingplatzgebiet dient der Unterbringung von Camping- und Zeltplatzen, sowie
untergeordnet der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften.
Zulassig sind geman § 10 Abs. 2 BauNVO:

- Ein nicht ortsfestes Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen, Campingmobilen und
Zelten (Tages- und Kurzzeitcamping, Durchgangscamping)

- Unbefestigte Standplatze fiir Zelte, Wohnwagen und deren zugehérige Kraftfahrzeuge
sowie fir Campingmobile

- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften

Im SO KC sollen ca. 40 bis 60 unbefestigte Standplatze fir Tages- und Kurzzeitcamping
angeboten werden. Camper kénnen auf der Wiese ihr Zelt aufschlagen und daneben ihren
Pkw abstellen bzw. sich mit einem Wohnwagen oder Reisemobil tageweise auf dem Platz
aufhalten.

Die Zulassigkeit von Schank und Speisewirtschaften bezieht sich auf die Moglichkeit der
Errichtung/Umnutzung/Ergénzung des Bestandsgebaudes (Anmeldung) auf einer Flache von
ca. 200 mz2 fur eine mégliche gastronomische Nutzung bspw. einen Kiosk/Imbiss.

Nicht zulassig sind gemald § 10 Abs. 2 BauNVO:

- Dauercamping (z.B. dauerhaft aufgestellte, fahrunttichtige Wohnwagen oder Wohn-
mobile bzw. Mobilheime mit festen An-, Vor- und Uberbauten und Vorgarten mit Zaun)
- Sonstige Pkw-Stellplatze, Carports und Garagen (auch als Abstellplatz fir Fahrzeuge
auRRerhalb der Urlaubszeit oder zur Nutzung von Ferienhausern als Wochenendhaus)
- Abstellplatze fir Boote und Bootstrailer,
weil diese der eigentlichen Nutzung des Gebietes nicht entsprechen und die geplanten, zeitlich
begrenzten Nutzungen einschranken wirden.

Die Nicht-Zulassigkeit von Pkw-Stellplatzen und Garagen bezieht sich auf das Abstellen von
Fahrzeugen ohne Camping-Bezug und auf speziell dafiir baulich hergerichteten Stellflachen.

Sonstiges Sondergebiet , Wassersport* (SO WS)
Im Geltungsbereich ist gemaR 8 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Wassersport* (WS) festgesetzt. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unter-
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bringung von Anlagen fur den Wasser- und Freizeitsport. Zulassig sind gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO:

- dem Wasser- und Freizeitsport dienen Anlagen,

- Verleih- und Reparaturstationen fiir Boote und wasserbezogene Nutzungen,

- dem Gebiet dienende Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Sanitareinrichtungen,
- Abstellplatze fir Boote und Bootstrailer.

Im SO WS, welches dem Wasser- und Freizeitsport dient, sollen bauliche Anlagen wie bspw.
eine Leichtbau-Kalthalle, Vereins- und Versammlungsraume, eine ins Wasser ragende Ganz-
jahressteganlage sowie Trainings- und Wettkampfstege, eine Verleih- und Reparaturstation
fur Boote, Sanitar- und Nebenanlagen fur die Wassersportler, eine neue Slipanlage/Rampe,
Flachen fir das Abstellen von Booten und Bootstrailern mit ihren Pkw, sowie der Ver- und
Entsorgung des Gebiets dienende Anlagen zuldssig sein. Untergeordnet sollen Neben-
anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von
Wasser dienen, errichtet werden kénnen. Eine vorhandene Slipanlage und ein Steg, welche
sich auf der westlichen, einer Badestelle zugewandten Seite befinden, sollen zurlickgebaut
und an der oOstlichen Uferseite neu errichtet werden. Dies entspricht der stadtebaulichen
Zielstellung, die Gewassernutzungen Baden, Rudersport und Boote so anzuordnen, dass
mdogliche Konflikte vermieden werden.

Fur die Gewahrleistung eines reibungslosen Regattabetriebes ist ein Anlegen von mehreren
Wettkampfbooten erforderlich. Ein entsprechender Steg besitzt AbmafRe von (berschlagig
35x4m.

Nicht zulassig sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO

- Sonstige Pkw-Stellplatze, Carports und Garagen

- Ferienhauser,
um den festgesetzten Gebietscharakter zu bewahren. Es sollen keine zusatzlichen 6ffentlichen
Pkw-Stellplatze vorgehalten werden, um keinen Besucherverkehr durch die Nahe zum
Kiessee und seinen Freizeitangeboten zu implizieren.

Die Nicht-Zulassigkeit von Pkw-Stellplatzen und Garagen bezieht sich auf das Abstellen von
Fahrzeugen ohne Wassersport-Bezug (z.B. Boottransport) und auf speziell dafir baulich
hergerichteten Stellflachen.

Die Festsetzungen betreffen nur die Landflachen. Etwaige wasserseitige Nutzungen (Boote,
Stege etc.) sind in einem eigenstéandigen wasserrechtlichen Verfahren nach § 5 S&chsWG zu
bearbeiten.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
maximale Grundflache (GR), die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die maximal
zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK), sowie durch die Zahl der Voll-
geschosse als Hochstmal3 bestimmt. Es wird im SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 eine
maximal zulassige Grundflache je Hauptanlage festgesetzt.

Grundflache (GR)

Fiur das SO KC ist keine GRZ festgesetzt, da keine neue Versiegelung in dem Gebiet zulassig
ist. Ein Ausbau bestehender Verkehrswege innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Zu belastenden Flache ist nicht beabsichtigt. Die maximal zulassige Grundflache (GR) betragt
geman Planeinschrieb 500 m? und entspricht somit der Bestandsituation.
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Diese Festsetzung dient der Sicherung des Bestandsgebaudes (Anmeldung), welches eine
Grundflache von ca. 200 m2 aufweist, sowie weiterer kleinflachig im Gebiet vorhandener teil-
bis vollversiegelter Flachen und Wege. Die noch im Boden vorhandenen Fundamente von 2
bereits zuriickgebauten Ferienhdusern sind vollstandig beseitigt und wieder versickerungs-
fahig hergestellt und begriint worden. Diese Festsetzung der Grundflache orientiert sich am
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung” der Gemeinde Dober-
schitz.

Fiur das sonstige Sondergebiet ,Wassersport“ (SO WS) ist ebenfalls eine GR von 500 m?2
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird dem Bestand Rechnung getragen und dennoch eine
malfivolle Entwicklung zugelassen.

Maximal zulassige Grundflache je Hauptanlage

Im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet* (SO FH) mit den Teilflachen 1 und 2 sind landseitig
Ferienhduser bis zu einer Grundflache von je maximal 100 m2 zulassig. Wasserseitig sind
schwimmende Ferienhauser bis zu einer Liegeflache von je maximal 100 m? zul&ssig.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache/Liegeflache von je 100 m2 pro Haupt-
anlage wird eine aufgelockerte Bebauung im Bereich der Ferienhduser landseitig und wasser-
seitig ermdglicht. Die Festsetzung entspricht der markttiblichen GroRRe fur Ferienhausern mit
3 Schlafzimmern.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das SO FH1 (landseitig) und das SO FH2 (wasserseitig) ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Damit kdnnen innerhalb der Baugebiete die zuldssigen Ferienhauser mit ihren Zuwegungen
inklusive Steganlage und Stellplatzen errichtet werden.

Eine Uberschreitung der GRZ i.S. des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig, um im SO FH2
das Schutzgut Wasser und die Uferbereiche zu schiitzen und nur einen méglichst geringen
Teil der Wasserflache in Anspruch zu nehmen. Somit gilt die festgesetzte GRZ wasserseitig
fur alle baulichen Anlagen (Schwimmende Ferienhduser mit ihren Nebenanlagen und inklusive
Steganlage). Im SO FHL1 zahlt in die GRZ die Errichtung von Stellplatzen mit inrer Zuwegung
im Bereich der Flache fur Stellplatze.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GR und der GRZ i.S. des § 19 Abs. 4 BauNVO um
50 Prozent istim SO KC und im SO WS nicht zul&ssig.

Die fur die Ermittlung der GroRRe der Grundflache maRRgebenden Flachen sind die Flachen der
sonstigen Sondergebiete SO WS mit 0,46 ha, SO KC mit 1,14 ha, SO FH1 mit 0,86 ha und
SO FH2 mit 0,66 ha.

Geschossigkeit (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (VG) als Hochstmal3 ist im SO FH1 (landseitig) und im
SO FH2 (wasserseitig) mit romisch zwei (ll) festgesetzt. Im SO KC ist die Geschossigkeit
geman Planeinschrieb mit rémisch eins (1) festgesetzt.

Die Festsetzungen dienen der Sicherung der Bestandgeb&ude im Plangebiet und orientieren
sich an der Bebauung im ndheren Umfeld um das Baugebiet, im Sinne einer stadtebaulich
einheitlichen Hohenentwicklung (vgl. rechtskraftiger Bebauungsplan ,Erholungsgebiet
Sprotta-Siedlung” der Gemeinde Doberschiitz) bzw. ermdglichen wasserseitig eine zeitge-
malie, der Besonderheit der Lage angemessenen, Geschossigkeit.

Damit wird eine den Ublichen Rahmen Ubersteigende Hohenentwicklung der Gebaude in den
jeweiligen Teilen des Plangebiets sowie eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
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bildes vermieden. Gemal § 20 Abs. 1 BauNVO gelten die landesrechtlichen Vorschriften fir
die Definition von Vollgeschossen gemaf § 90 Abs. 2 SachsBO.

Hohe baulicher Anlagen (88 16, 18 und 20 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) ist im SO FH mit den
Teilflachen 1 und 2 gemaR Planeinschrieb mit 7,0 m tiber NHN und im SO WS mit 8,0 m tber
NHN festgesetzt. Die Festsetzung stellt die stadtebauliche Einbindung der zukiinftig méglichen
Bebauung in die an das Plangebiet angrenzende Bestandsbebauung und das umliegende
Landschaftsbild sicher.

Unterer Hohenbezugspunkt fur die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) ist
jeweils der in der Planzeichnung eingeschriebene, nachstgelegene Hohenpunkt in Meter Uber
NHN im DHHN2016.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Bauweise
Fur die Sondergebiete ist eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemafld § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt. Im Plangebiet befinden sich insgesamt vier Baufenster; zwei im SO FH —
eines landseitig mit einer rechteckigen Gréf3e von 29 x 80 m bzw. einer Flache von ca. 0,23 ha
und ein weiteres, wasserseitig, mit einer Flache von ca. 0,66 ha.

Das Baufenster im SO KC mit einer Flachengrdl3e von ca. 0,02 ha dient der Sicherung des
Bestandsgebaudes und das Baufenster im SO WS mit einer Gré3e von ca. 0,07 ha dient
ebenfalls der Sicherung von Bestandsbebauung, sowie der Ermoglichung weiterer Nutzungen.

Bauliche Anlagen mit Feuerstatten missen gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG von Waldern
mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebduden von Waldern sowie
mit Waldern von Gebauden einzuhalten. Die festgesetzten Baufenster beriicksichtigen einen
Waldabstand von 30 m.

7.4 Flachen fir Nebenanlagen

Im Baugebiet SO FH mit den Teilflichen 1 und 2 sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1
BauNVO bis maximal 30 m? je Hauptgebdude zuldssig. Dazu zahlen beispielsweise (Uber-
dachte) Terrassen, kleine Nebengebaude. Zusatzlich sind je Hauptgebaude Stellplatze nach
8§ 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der Flache fur Stellplatze (St) zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie der Ableitung von Wasser dienen, sind in den Baugebieten aul3erhalb der tberbaubaren
Flachen allgemein zulassig. Gleiches gilt fir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

7.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Ferienhaus im SO FH mit den Teilflachen 1 und 2
maximal zwei Wohnungen fir Beherbergung zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass Baukorper entstehen, die sich in ihrer Grolze
in die umliegende Bebauung einflgen.
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7.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Flachen innerhalb des sich an das Ufer nach 8§ 24 Abs. 2 S. 1 SachsWG anschlieRenden,
10 m breiten Gewadsserrandstreifens nach 8 38 Abs. 2 und 3 WHG i.V.m. §24 Abs. 2
SachsWG sind, aulRerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen, gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon ist die
Errichtung von in das Wasser ragenden Steg- und Slipanlagen mit deren Zuwegungen.

Im SO WS ist gemald der festgesetzten Baugrenze eine geringflgige Unterschreitung des
Gewasserrandstreifens unproblematisch, da an dieser Stelle bereits Bestandsbebauung
vorhanden ist und es sich bei der zulassigen Nutzung (Regattaturm) um eine Anlage handelt,
die zwingend in Gewassernéahe errichtet werden muss.

An oberirdischen Gewassern gilt, auRerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, ein
Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 10 m. Die Festsetzung dient der Einhaltung der
Verbote im Gewasserrandstreifen und die freie Zuganglichkeit des Ufers im Rahmen des
offentlichen Badebetriebes sicherzustellen. Bei dem Wasser der Kiesgrube handelt es sich um
offenliegendes Grundwasser. Hieraus ergibt sich ein besonderes Schutzbedirfnis. Damit
kommt dem Gewasserrandstreifen, insbesondere hinsichtlich der Funktion der Verminderung
von Stoffeintragen, eine herausgehobene Bedeutung zu.

Gemal 8§ 38 Abs. 4 WHG sollen Eigentiimer und Nutzungsberechtigte Gewéasserrandstreifen
im Hinblick auf ihre Funktionen im Sinne u.a. der Erhaltung und Verbesserung der 6ko-
logischen Funktionen oberirdischer Gewasser sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus
diffusen Quellen (8§ 38 Abs. 1 WHG) erhalten. Im Gewasserrandstreifen ist i.V.m. § 24
Abs. 3 SachsWG demnach u.a. verboten:

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern, sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

- die Ablagerung von Gegenstéanden, die fortgeschwemmt werden kénnen,

- die Verwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln in einer Breite von 5 m und

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind

7.7 Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Im sudlichen Geltungsbereich ist eine o6ffentliche Stralenverkehrsflache gemafld § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Fur die offentliche Verkehrsflache werden im Wesentlichen bereits vorhandene, versiegelte
Verkehrsflachen genutzt, was zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt. Der
Anschluss des Plangebiets an das Verkehrsnetz erfolgt Uber die Verkehrsflache an der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze an die StralRe ,Zum See“. Die Offentliche Stral3en-
verkehrsflache kann perspektivisch, unter Einbeziehung der im Nachbar-B-Plan Nr. 19.3
.Freizeit- und Erholungszentrum (FEZ) — Wochenendplatz“ der Stadt Eilenburg auf dem
Flurstiick 109/1 der Gemarkung Eilenburg, Flur 35 festgesetzten Verkehrsflache und weiterer
offentlich gewidmeter Flurstiicke, der mdglichen Errichtung einer Wendestelle flr Busse
dienen.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Es wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. Diese verlauft von Siden kommend mit einer zunachst durchgéangigen Breite von
10 m in nordliche Richtung. Es wird darauf hingewiesen, dass die bereits im Bestand
vorhandene Fahrbahn unbeachtlich der Flurstiicks-, Gemarkungs- und Gemeindegrenzen
verlauft. Eine bauliche Veranderung ist derzeit nicht beabsichtigt. Mit der Planung wird jedoch
ein Korridor fur kinftige, aktuell nicht absehbare Entwicklungen der Grundstiicksverfligbarkeit
auf dem Gebiet der Gemeinde Doberschiitz geschaffen.

7.8 Stellplatze und Garagen

Gemal § 49 Abs. 1 Satz 2 SachsBO sind fur Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr
mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist, Stellplatze und Garagen sowie Abstell-
platze fur Fahrrader in dem erforderlichen Umfang auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fir
diesen Zweck rechtlich gesichert ist.

Zur Organisation des ruhenden Verkehrs im Plangebiet sind, bezugnehmend auf die Richt-
zahlentabelle fur den Stellplatzbedarf und den Bedarf an Abstellplatzen fur Fahrrader aus der
Verwaltungsvorschrift zur S&chsischen Bauordnung (VwVSachsBO) gemdald Nr. 5.8 fir
Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Pkw-Stellplatz je 2 bis 5 Boote und gemaf Nr. 6.2 flr
Beherbergungsstatten 1 Pkw-Stellplatz je 2 bis 6 Betten zu errichten. Die Stellplatze sollen in
zumutbarer Entfernung hergestellt werden, ohne den 6ffentlichen Verkehrsraum zu belasten.

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird im Sondergebiet SO FH1 eine Flache fir Stellplatze (St)
als Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze zeichnerisch festgesetzt. Innerhalb dieser Flache
ist eine Stellplatzanlage fir die beabsichtigte Nutzung innerhalb der Sondergebiete
erforderlichen Pkw-Stellplatze zu errichten. Damit soll das Gebiet vom Autoverkehr weit-
gehend freigehalten werden.

Im SO KC ist das Abstellen von Pkw, Wohnwagen oder Reisemobil im Zusammenhang mit
dem Tages- und Kurzzeitcamping auf nicht speziell dafiir baulich hergerichteten Stellflachen
zulassig.

Die Errichtung von Carports und Garagen ist im gesamten Plangebiet unzuléssig, weil sie der
Nutzung des Ferienhausgebietes nicht entsprechen und diese sogar stéren kénnten.

7.9 Griunflachen

Innerhalb des Plangebietes ist eine private Grinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung als sonstige Griinanlage festgesetzt.

Die festgesetzte, 30 m breite Grunflache entsteht im Ergebnis der Waldumwandlung und stellt
somit die erforderliche Abstandsflache zum angrenzenden Wald nach § 8 Abs. 3 SachsWaldG
dar. Sie dient der Freizeitgestaltung und Erholung und ist in ihrem Bestand zu pflegen und zu
entwickeln, damit auf ihr nicht wieder Wald etabliert wird. Die Errichtung von baulichen
Anlagen ist innerhalb der Grinflachen nicht zulassig.

7.10 Wasserflachen

Der Kiessee der Kiesgrube Eilenburg ist gemaf3 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB innerhalb des
Geltungsbereiches als Wasserflaiche festgesetzt. Die Abgrenzung erfolgt gemal dem
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mittleren Hochwasserstand gemal § 24 Abs. 1 SAchsWG mit einer Héhe von 100,0 m . NHN
im DHHN2016, da die Boschungsoberkante nicht definierbar ist. Der Grundwassersee
unterliegt den nattrlichen saisonalen und klimatischen Schwankungen.

7.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu Geh- und Fahrrechten innerhalb des SO ,Kurzzeit-
camping“ (SO KC) getroffen, welche sich aus den Anforderungen des SO ,Wassersport*
(SO WS) an die Erschliel3ung ergeben.

Das Geh- und Fahrrecht (GF) ist zugunsten der Eigentiimer und Nutzungsberechtigten auf
den Flurstiicken 35, 36 und 37/1 in der Flur 2 der Gemarkung Sprotta (SO WS) festgesetzt.
Da dieses Gebiet nicht an eine offentliche oder private Zufahrtsstral3e innerhalb des
Gemeindegebietes der Gemeinde Doberschiitz angeschlossen ist und nur tber Eilenburger
Flur erreicht werden kann, ist das GF entlang der westlichen Plangebietsflache des SO KC auf
einer Flache von ca. 750 m2 und mit einer durchgangigen Breite von 5,0 m festgesetzt.

Bereits bestehende Versorgungsleitungen und Hausanschliisse innerhalb des Plangebietes
sind grundbuchlich gesichert.

7.12 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Einbindetiefe der Unterkante der
Bodenplatte landseitig maximal 101,0 m 4. NHN im DHHN2016 betragen darf.

Mit dieser Festsetzung trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zum Grundwasserschutz. Mit
dieser Einbindetiefe der Unterkante der Bodenplatte von maximal 101,0 m tber NHN kommt
es zu keinen unvertraglichen Auswirkungen auf den Grundwasserkorper, da ein Abstand zum
Grundwasserkdrper von mindestens 1,0 m gewahrt wird.

7.13 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Geréausche

Gemal 8§ 15 Abs. 2 SachsBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz aufweisen. Es ist durch passive SchallschutzmaRnahmen sicherzustellen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen im Innenbereich (schutzbedirftige RAume) der Ferienhauser
ausgeschlossen werden kénnen. Das gesamte bewertete Schallddmm-Mal R'y s der AulRen-
bauteile ist so zu wéhlen, dass sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
Abschnitt 7 entsprechen (s. Tab. 2).

Insofern ist es empfehlenswert einen Nachweis zu erbringen, dass im Einzelfall geringere
mafgebliche Aul3enlarmpegel an den Fassaden anliegen bzw. unter Beachtung der jeweils
malf3geblichen AuRenlarmbelastung ein ausreichender Schallschutz gegen AuRenlarm auf den
Freiflachen gewabhrleistet wird. Die in der DIN 4109 festgelegten Anforderungen an die Luft-
schalldammung von AuRenbauteilen sollten bei der Errichtung, Erweiterung oder Anderung
von Geb&uden mit schutzwirdigen AufenthaltsrAumen eingehalten werden.
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Zum Schutz vor AuB3enlarmeinwirkungen werden gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nach-
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Larmpegelbereiche

Fur die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedurftigen Raume aller Wohngebaude im Plan-
gebiet, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AufRenbauteile (Wand,
Fenster, Dach) im jeweils erforderlichen landesbaurechtlichen Genehmigungs- oder Anzeige-
verfahren fir Neubauten im Bereich der Larmpegelbereiche 11l und héher nachzuweisen.

Die Baugrenzen des SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 liegen im Larmpegelbereich (LPB) IlI.
Daraus ergibt sich die erforderliche Luftschallddmmung der Auf3enbauteile. Die in der
DIN 4109 fur diese Larmpegelbereiche festgelegten Anforderungen an die Luftschalldammung
von AuRenbauteilen sollten bei der Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Geb&auden mit
schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen eingehalten werden. Der Zusammenhang zwischen
mafdgeblichem AulRenlarmpegel und Larmpegelbereich, sowie die Mindestanforderungen an
AulRenbauteile sind fur Bereiche, die im Plangebiet vorliegen, in der folgenden Tabelle abge-
bildet:

Tab. 2: Zuordnung Larmpegelbereich, mafgeblicher AuRenlarmpegel, erforderliche Luftschall-
dammung von AuRRenbauteilen (Auszug)

Raumarten
Aufenthaltsraume Buroraume 2 und
in Wohnungen ahnliches
Larmpegel- mafigeblicher , .
bereich AuRenlarmpegel La in dB(A) erf. R'wres des AufRenbauteils in dB
1" 61 bis 65 35 30

1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

2. Ausrichtung schutzbedirftiger RAume

Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume sowie AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen
und Balkone) der Ferienhauser, an denen die schalltechnischen Orientierungswerte flr
Campingplatzgebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) uberschritten sind, sind an der
zu der malRgeblichen Verkehrsgerauschquelle der Bahnlinie Halle (Saale) Hbf. — Falkenberg —
Guben und der Bundesstralle 87 abgewandten Fassadenseite der geplanten Ferienhaus-
bebauung anzuordnen.

3. Anpassung der Liftungseinrichtungen

Ist eine solche Grundrissorientierung nach Punkt 2 nicht mdglich, sind fir die schutz-
bedirftigen Raume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechnischen
Orientierungswerte ,Nacht* Uberschritten werden, besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Belliftung oder andere bauliche MaRRhahmen gleicher Wirkung
umzusetzen, z.B.: schallgeddmmte Liftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/
Loggien, in deren aufRerer Hille sich 6ffenbare Elemente oder Liftungsschlitze befinden,
Prallscheiben oder Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterladen. Mit den genannten baulichen
Mallnahmen muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass in den
schutzbedurftigen RAumen nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Von den Festsetzungen 1 bis 3 kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz méglich sind, um die
Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu gewahrleisten.
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7.14 Flachen fur Wald

Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Wald gemaf § 2 Abs. 1 SachsWaldG
handelt es sich um ca. 500 m2 Wald mit den 2 Waldfunktionen ,Restwald in waldarmer Region*
und ,Wald mit besonderer regionaler Klimaschutzfunktion“ im ¢stlichen Bereich des Plan-
gebietes. Der Wald ist in seiner Auspragung dauerhaft zu erhalten.

7.15 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Versickerungsfahige Zufahrten, Wege und Stellflachen

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchlassiges Material wie Pflasterung mit Rasenfugen,
wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) auszufuhren.

Freiflachengestaltung

Im Geltungsbereich sind die nicht Gberbaubaren und unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
als Grunflachen anzulegen, géartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Offene Flachen sollen
mit dem Ziel der Nutzung des vorhandenen sandig-kiesigen Bodenmaterials als extensiv
gepflegter Magerrasen gestaltet werden.

Diese Festsetzungen dienen der Eingriffsminderung, dem Schutz des Bodens und der
Vermeidung von zusatzlicher Flachenversiegelung.

8 ErschlieBung
8.1 VerkehrserschlielRung

Der Anschluss des Plangebiets an das o6ffentliche Strafl3ennetz erfolgt tber die vorhandene
Zufahrt von der Stral3e ,Zum See* stidlich des Gebietes. Die Stral3e ,Zum See* ist in Richtung
Osten eine Sackgasse.

Westlich schliel3t die StraRe ,Zum See" an die Torgauer Landstral3e an, welche direkt in den
Stadtteil Eilenburg-Ost der Stadt Eilenburg fihrt und weiter westlich an die Ziegelstral3e
anschlief3t. Von hier erreicht man nach ca. 3 km die Innenstadt der Stadt Eilenburg oder nach
ca. 8 km, Uber die Auffahrt auf die BundestraRe B 87, den Ortsteil Doberschiitz der Gemeinde
Doberschiitz.

Die VerkehrserschlieBung ist damit im bauplanungsrechtlichen Sinn gesichert. Zusatzliche
Ausbaumalnahmen sind nicht notwendig.

Nachstgelegene Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs ist die Bushaltestelle
,Eilenburg, Naherholung“, welche sich auf der Sprottaer Landstral3e ca. 600 m entfernt vom
Plangebiet befindet. An dieser Haltestelle besteht Anschluss an die Buslinie 231 (Eilenburg —
Doberschitz — Rote Jahne — Wéllnau) und die Buslinie 234 (Eilenburg — Doberschiitz — Mock-
rehna — Grafendorf).

In einer Entfernung von etwa 1.500 m am Bahnhof Eilenburg Ost besteht Anschluss an das
Streckennetz der S-Bahn Mitteldeutschland und an der ABELLIO Rail Mitteldeutschland
GmbH. Die Linie S4 verkehrt zwischen Hoyerswerda und Markkleeberg-Gaschwitz und die
Linie RE10 verkehrt zwischen Leipzig und Cottbus.
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8.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen. Da der
benachbarte Wochenendplatz und der Regattaturm bereits wassertechnisch angeschlossen
sind, ist eine Wasserversorgung im Plangebiet ausschlie3lich Giber die vorhandenen Anlagen
der offentlichen Wasserversorgung gesichert. Ausgehend von der Versorgungsleitung 315 PE
im Verlauf ,Zum See" ist die Herstellung von neuen Grundstiicksanschliissen méglich.

8.3 Léschwasserversorgung, Brandschutz

Die Ldschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind nach 8§ 6 Abs. 1
Ziff. 4 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophen-
schutz (S&chsBRKG) Pflichtaufgabe der Gemeinde Doberschitz. Fir das Plangebiet ist
gemal DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 fiir einen Zeitraum von zwei Stunden eine
Ldéschwassermenge von mindestens 48 m3/h bereitzustellen. Die Ldschwasserentnahme-
stellen missen sich in einem Umkreis von max. 300 m um die Geb&ude befinden. Sie muss
jederzeit zuganglich und fur die Feuerwehr nutzbar sein.

Aufgrund der Grol3e des Sees ist grundsatzlich gentigend Ldschwasser im Bedarfsfall
vorhanden und fur die Feuerwehr Uber eine beschilderte Feuerwehrzufahrt und entsprechende
Aufstellflachen erreichbar. Damit kann eine ausreichende Ldschwasserversorgung unab-
hangig vom Trinkwassernetz seitens der Gemeinde Doberschitz gewahrleistet werden. Im
Zuge der Errichtung der schwimmenden Ferienhauser kann im Bedarfsfall eine frostsichere
Ldschwassersaugstelle am Seeufer errichtet werden.

Die nachstgelegene Loschwasserentnahmestelle ist ein Ldschwasserbrunnen gemaf
DIN 14220 fur Saugbetrieb mit einer Liefermenge (Ergiebigkeit) von 800 Liter pro Minute im
sudlichen Bereich des Flurstucks 141/3 in der Flur 35 der Stadt Eilenburg in einer Entfernung
von ca. 114 m zum Plangebiet.

Sollte dennoch die Deckung/Teildeckung des Léschwasserbedarfes (Grundschutz) tber die
Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung beabsichtigt werden, ist die aus dem Leitungsnetz
verflighbare Loschwassermenge mittels Ausflussmessung nachzuweisen.

8.4 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung/Entsorgung des Abwassers erfolgt durch den Abwasserzweckverband
~Mittlere Mulde“. Die abwassertechnische Erschlielung kann tiber das vorhandene Abwasser-
netz in der Stral3e ,Zum See" realisiert werden.

Der Regattaturm ist seit 1995 an das zentrale Abwassernetz angeschlossen. Das Schmutz-
wasser wird mittels Pumpanlage Uber ein PE-Rohr gepumpt und oberhalb im Bereich des
Asphaltweges in die Kanalisation des Platzes eingeleitet.

8.5 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist vor Verunreinigungen durch wassergefahrdende Stoffe zu
schitzen, auf dem Grundstiick zu belassen und méglichst zweckmafig zu verwenden oder zu
versickern. Regenwasser kann fir Zwecke genutzt werden, die nicht zwingend Trinkwasser
erfordern (z.B. Toilettenspulung). Wird Regenwasser als Brauchwasser genutzt, missen
geeignete Messeinrichtungen vorgesehen werden, um die entstehende Schmutzwasser-
menge zu ermitteln.
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Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist, aufgrund der im Untergrund
vorhandenen Kiessande (vgl. benachbarte Kiesgrube Eilenburg) mdglich. Da die bauliche
Inanspruchnahme des Plangebiets gering ist, steht ausreichend Flache fur eine ordnungs-
gemé&Re Niederschlagswasserbewirtschaftung zur Verfiigung. Eine direkte Benutzung des
angrenzenden Gewassers durch Abwasser oder Niederschlagswassereinleitung ist nicht
vorgesehen.

Entsprechend der Vorschriften der DWA-A 138 ist eine MAachtigkeit des Sickerraumes,
bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand, von mindestens 1 m gefordert, um
eine ausreichende Filterstrecke fur eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewahrleisten.

Der Bemessungswasserstand (mittlerer hochster Grundwasserstand) der nachstgelegenen
Grundwassermessstelle 45426111 Eilenburg-Ost, B 11/68 liegt auf einer geodéatischen Hohe
von 99,73 m . DHHN2016 + 3 cm und somit 5,22 m = 3 cm unter Gelande. Dies entspricht in
etwa der Hohe des mittleren Wasserspiegels im Kiessee mit 100 m Uber NHN. Das Gelande
im westlichen und zentralen Plangebiet befindet sich auf geodatischen H6hen um 104,0 m
Uber NHN im DHHN2016, fallt jedoch in Richtung Kiessee auf Héhen um 101 m . NHN und
darunter ab, sodass im Uferbereich (10 m Gewasserrandstreifen) eine Filterstrecke von
mindestens 1 m nicht mehr gewdahrleistet ist.

Der erforderliche Sickerraum von mindestens 1,0 m ist demnach nur bei einer relativ geringen
Einbindung der Versickerungsanlage einzuhalten. Eine geringere Filterstrecke als 1,0 mist bei
Muldenversickerungen im Ausnahmefall zulassig. Tiefer in den Untergrund einbindende Ver-
sickerungsanlagen sind aufgrund des zu geringen Grundwasserflurabstandes nicht zulassig.

Fur die Genehmigungsfahigkeit der zuldssigen Vorhaben miissen mindestens folgende orts-
konkrete, entwésserungstechnische Unterlagen vorgelegt werden:

- Die Versickerungsfahigkeit ist durch ortliche Erkundungsaufschliisse inklusive boden-
physikalischer Laborbefunde und/oder Sickerversuche detailliert nachzuweisen, wobei
Sickerversuchen in ortskonkreter Lage und Hohe der Vorzug zu geben ist.

- Die vorzulegende Dimensionierung der Versickerungsanlagen hat i.d.R. nach DWA-
A 138 zu erfolgen. Fir StraBen kann auch die RAS-Ew angewendet werden.

- Fur geplante Versickerungsanlagen ist generell eine Bewertung der Behandlungs-
notwendigkeit nach DWA-M 153 sowie ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
zu erstellen.

- Fur spezifische Anlagen ist der ortskonkrete Bemessungswasserstand (mittlerer
hdchster Grundwasserstand = MHGW) anzugeben.

- Eine Versickerung in schadstoffbelasteter Auffille ist unzuléassig.

- Die Herstellung von Versickerungsanlagen ist durch die untere Wasserbehorde
wasserrechtlich zu erlauben. Dafir ist u.a. ein Entwasserungsplan vorzulegen.

Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik gemall dem Arbeitsblatt DWA-A 138 einzu-
halten. Solche Anlagen bedurfen der Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde.

8.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der MITNETZ Strom GmbH. Der benach-
barte Wochenendplatz und auch der Regattaturm im Geltungsbereich sind bereits an das
Stromnetz angeschlossen und somit ist eine Stromversorgung grundsatzlich maoglich.
Verteilungsanlagen des Niederspannungshetzes befinden sich im offentlichen Verkehrsraum
der sudlich angrenzenden Stral3e ,Zum See".
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Gemaly Stellungnahme des Netzbetreibers vom 08.02.2023 wird fur die Versorgung des
Baugebietes voraussichtlich eine Trafostation erforderlich, fur die ein Standort zur Verfligung
gestellt werden muss, vorzugsweise auf den Flurstiicken 39/1 oder 40 in der Flur 2 der
Gemarkung Sprotta innerhalb des SO FH bzw. der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Notwendigkeit einer Trafostation l&sst sich erst mit der Einreichung von konkreten
Planungsunterlagen beurteilen (Anzahl geplanter Wohneinheiten, benétigte Bezugs- und
Einspeiseleistung, Anzahl geplanter Warmepumpen, Elektromobilitdt usw.). Hierfir sind ggf.
weitere Abstimmungen mit dem Netzbetreiber erforderlich.

Fur den Standort der Trafostation wird eine Versorgungsflache von 5,5 x 5,5 m bendétigt. Diese
ist mittels Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch zu sichern.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf
der Grundlage der Bedarfsanmeldungen der Kunden. Die geplanten Trassen sind im 6ffent-
lichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten Flachen (Fuf3- und Radwege oder Griin-
streifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen“ zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine
Trassenbreite von 0,80 m. Fur Schutzstreifen sind fur Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungs-
freileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m in Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von Grof3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzelschutzplatten/-folie einzubauen. Im Schutz-
streifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.

8.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der MITNETZ Gas GmbH. Im Plangebiet
befinden sich keine Versorgungsanlagen der MITNETZ Gas GmbH.

8.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt durch die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimer des Telekommunikationsfestnetzes. Die
Versorgungsleitung verlauft an der Strale ,Zum See“. Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin jederzeit gewéhrleistet bleiben, ebenso die erforderlichen Unterhaltungs-
und Erweiterungsmafinahmen an inrem Telekommunikationsnetz. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb
des Plangebiets erforderlich. Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
gesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6,
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
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8.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt tGber den Landkreis Nordsachsen als 6ffentlichem Entsorgungs-
trager. Das Gebiet ist nach Bebauung/ErschlielBung entsprechend der jeweils gtiltigen Abfall-
wirtschaftssatzung an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlief3en.

Durch den Ferienhaus- und Campingplatzbetrieb werden lediglich saisonal haushaltstibliche
Abfalle erzeugt.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukiinftige Belastungen zu bewaltigen
und durch geeignete MaRnahmen zu mindern. Somit sind alle innerhalb des Geltungs-
bereiches geplanten Emissionsquellen (Schall, Luftschadstoffe und Licht) zu ermitteln, soweit
deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fihren bzw. malf3-
geblich dazu beitragen kdnnen und Aussagen zum Umfang der dadurch verursachten
Immissionen zu treffen.

9.1 Schall-Emissionen mit Wirkung auf angrenzende Gebiete

Aufgrund der Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet”
(SO FH) und ,Kurzzeitcamping” (SO KC) kann davon ausgegangen werden, dass keine
schadlichen Umweltauswirkungen durch Gerausche vom Plangebiet ausgehen.

Das Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” (SO FH) entspricht bereits der im Umfeld bestehenden
Nutzung mit Ferienhausern.

Das Sondergebiet ,Kurzzeitcamping” (SO KC) lasst gemaf zulassiger Nutzung nur eine
begrenzte Nutzung (Kurzzeitcamping) zu, welche ebenso eine bereits vorhandene Nutzung
vor Ort sichert.

Innerhalb des Sondergebietes ,Wassersport” (SO WS) befindet sich bereits ein Bootsverleih
sowie Anlegestellen. Entsprechend der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
sind keine weiteren larmintensiven Tatigkeiten zuldssig. Es ist von keiner Verschlechterung
der Immissionssituation auszugehen, da die Festsetzungen der Bestandssicherung der
vorhandenen Nutzung dienen.

9.2 Schall-Immissionen mit Wirkung auf das Plangebiet

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverord-
nungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.
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AulRerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung ist die Umgebung mafgeblich
durch vergleichbare Feriennutzungen, bestehende Wohnbebauung, und die Bundesstralle
B 87, sowie die parallel dazu verlaufende Bahnstrecke Halle—Cottbus gepréagt. Diese
Nutzungen sind mit der umliegenden, bereits bestehenden Wohnnutzung vertraglich.

Bei der Betrachtung von Geréduschen im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1
zur Orientierung. Die dabei unter Beiblatt 1 genannten schalltechnischen Orientierungswerte
sollen nach Mdaglichkeit nicht Uberschritten werden — eine Abweichung nach oben oder unten
ist jedoch maoglich.

Dem Plangebiet kdnnen entsprechend seiner beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen
Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005-1, Beiblatt 1 fur Campingplatzgebiete zu Grunde
gelegt werden:

- tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A) durch Verkehrslarm
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)

Ein Schalldruckpegel von 30 dB(A) bis 35 dB(A) liegt im ,schlafgiinstigen Bereich®. Mit einem
spaltbreit getffneten Fenster wird eine Pegeldifferenz innen/auf3en von bis zu 15 dB erreicht.
Das heif3t, beim Schlafen mit gekippten Fenster ist eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte auf bis zu einem Auf3enpegel von 45 bis 50 dB(A) mdglich (Fickert/Fiesler BauNVO,
11. Aufl.; 8 15 BauNVO).

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Nahe von Verkehrsadern, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Der Schallschutz ist jedoch als ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Die in der stadtebaulichen Planung
erforderliche Abwagung der Belange kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zurtickstellung des
Schallschutzes fiihren. In diesen Fallen muss ein Ausgleich durch andere geeignete Mal3-
nahmen (z.B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert werden. Hierbei muss aber auf die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung
(Ausschluss von Wohnnutzung) und auf die Gewéahrung einer ungestorten Nachtruhe (z.B. mit
fensterunabhéangigen Liftungseinrichtungen) geachtet werden.

StralR3en- und Schienenverkehrslarm

Auf den Vorhabenstandort wirken Gerausche durch den Schienenverkehr der Bahnlinie Halle
(Saale) Hbf. — Falkenberg — Guben und durch den Stralenverkehr der Bundesstralie 87 ein.
Das Vorhabengebiet liegt ca. 170 m nérdlich der B 87 und der Bahnlinie.

Das Landratsamt Landkreis Nordsachsen (SG Immissionsschutz) hat in seiner Stellungnahme
vom 02.02.2023 mitgeteilt, dass zur Bewertung des Verkehrslarms tberschlagig mittels der
Software IMMI 30 der Fa. Wolfel gepraft wurde, ob durch die Verkehrslarmimmissionen die
schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005 eingehalten werden.

Im Ergebnis der tberschlagigen Berechnung ist festzuhalten, dass die SOW innerhalb des
gesamten Plangebietes im Tag- und Nachtzeitraum Uberschritten werden. Innerhalb der
Baugrenzen des Sondergebietes SO FH ergeben sich Beurteilungspegel von ca. 56 dB(A) im
Tagzeitraum und ca. 52 dB(A) im Nachtzeitraum.

Die Uberschreitung des Orientierungswertes tags von 1 dB(A) ist aus Sicht der Gemeinde
Doberschiitz vertretbar. Eine Uberschreitung des Orientierungswertes nachts um 7 dB(A)
gemalR der Uberschlagigen Berechnung ist ebenso vertretbar, da nachts fur die Aul3en-
wohnbereiche kein Schutzanspruch besteht.
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Festzustellen ist, dass die Gesundheitsschwellenwerte im vorliegenden Fall nicht erreicht bzw.
Uberschritten werden. Im Urteil des 11.Senates des Bundesverwaltungsgerichtes
(Az.: 11 17/96) vom 23.04.1997 wird in Ubereinstimmung mit dem Protokoll der 22. Sitzung
des Bundestags-Ausschusses fur Verkehr am 17.01.1996 und der Wertung der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie den Ergebnissen der gesundheitsorientierten
Larmwirkungsforschung festgestellt, dass ,die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung bei Tag-
werten von 70 dB(A) bzw. Nachtwerten von etwa 60 dB(A) liege. Ab 70-72 dB(A) werde es
Lunter gesundheitlichen Gesichtspunkten sehr eng“ und es bestehe ,rechtlicher Handlungs-
bedarf‘. Aktuellere Rechtsprechungen gehen sogar von einem 3 dB hdheren Anspruch aus
(67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts). Diese Werte werden im Plangebiet nicht tberschritten.

Entsprechend dem o0.g. Berechnungsergebnis ergibt sich innerhalb der Baugrenzen des
SO FH nach DIN 4109 maximal ein Larmpegelbereich (LPB) Ill. In der Regel kann davon
ausgegangen werden, dass die Anforderungen an den Schallschutz in Wohn- und Schlaf-
raumen bis zu einem LPB Il eingehalten werden, wenn die Fenster den Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) geniigen.

Daher wird im Zuge der Abwagung darauf abgestellt, dass die Uberschreitungen der
Orientierungswerte noch im Rahmen des Tolerierbaren liegen.

Aufgrund der raumlichen Entfernung zu den Schallquellen Strale und Schiene sind aktive
Schallschutzmafinahmen im Plangebiet nicht wirksam umsetzbar, zumal sich zwischen den
Schallquellen und dem Geltungsbereich bereits weitere schutzbedurftige Nutzungen in
geringerer Entfernung befinden. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB setzen i.d.R.
voraus, dass die zu beurteilenden Emissionen erhebliche Nachteile oder Belastigungen fir
einzelne storempfindliche Nutzungen hervorrufen kénnen. Die Gemeinde Doberschiitz folgt
nicht dieser Einschatzung, dass das vorliegend der Fall ist, und, dass aktive Larmschutzfest-
setzungen die Aufenthaltsqualitdt maRgeblich erhtéhen wirden.

Gewerbelarm

Im Rahmen der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 19.3 ,Freizeit- und
Erholungszentrum (FEZ) — Wochenendplatz® der Stadt Eilenburg wurde der Gewerbelarm
betrachtet. Die Berechnungen ergaben, dass keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005-1, Beiblatt 1 innerhalb des o0.g. B-Plangebietes zu erwarten waren.

Da sich die Gerauschsituation seitdem nicht geandert hat und sich dieses Plangebiet zwischen
dem vorliegenden Plangebiet und dem Gewerbe befindet, kdnnen schadliche Umwelt-
einwirkungen durch Gewerbelarm sicher ausgeschlossen werden.

Fazit
Fur das Plangebiet sind Vorbelastungen durch StralBen- und Schienenverkehrslarm vorhan-
den, die oberhalb der Orientierungswerte fur Campingplatzgebiete nach DIN 18005-1 liegen.

Diese Uberschreitung der Orientierungswerte wird von Seiten der Gemeinde Doberschiitz als
Plangeberin akzeptiert. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass durch die getroffenen
Festsetzungen innerhalb der Gebaude das Ruhebediirfnis der Nutzer wahrend der Tages- und
Nachtzeit ausreichend bericksichtigt wird, sowie der dauerhafte Aufenthalt in den Frei-
bereichen im Tageszeitraum dennoch sichergestellt ist.

Fur die Mehrzahl der heute Ublichen Bauausfihrungen ergibt sich durch die Festlegung eines
Gesamt-Schalldammmales von mindestens 35 dB (LArmpegelbereich IIl) kein Mehraufwand.
Besonderes Augenmerk ist hier jedoch auf die Schallddmmung der Dachflachen sowie der
AulRenwande von Holz-/Fertighdusern zu legen.
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10 Flachenbilanz

Tab. 3: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

. Anteil am

Nutzung Flache (ha) Gesamtgebiet (%)
Sondergebiete, die der Erholung dienen 1,52 19,8
SO FH1 landseitig (GRZ 0,4) 0,86 11,2
Uberbaubare Grundstiicksflache 0,34 4.4
nicht tiberbaubare Grundsticksflache 0,52 6,8
SO FH2 wasserseitig (GRZ 0,4) 0,66 8,6
Uberbaubare Grundstiicksflache 0,27 3,5
nicht tiberbaubare Grundsticksflache 0,39 5.1
Sondergebiete, die der Erholung dienen 1,14 14,8
(SO KC)
Uberbaubare Grundstiicksflache (GR 500 m?2) 0,05 0,6
nicht tiberbaubare Grundsticksflache 1,09 14,2
Sonstige Sondergebiete SO WS 0,46 6,0
Uberbaubare Grundstiicksflache (GR 500 m?2) 0,05 0,6
nicht tberbaubare Grundstiicksflache 0,41 54
Private Grinflachen 0,42 55
Flachen fir Wald 0,05 0,7
Verkehrsflachen 0,13 1,7
Offentliche StraRenverkehrsflachen 0,01 0,1
Private Verkehrsflachen besonderer 0,12 1,6
Zweckbestimmung
Wasserflache aul3erhalb des SO FH 3,88 50,5
Geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG 0,09 1,1

Summe 7,68 100

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) im SO FH1 (landseitig) von 0,4 ist eine
Uberbauung von 40 Prozent bzw. 0,34 ha zulassig. Wasserseitig ist ebenfalls eine GRZ von
0,4 festgesetzt. Damit ist eine Uberbauung von 0,27 ha der Sondergebietsflache auf dem
Wasser moglich. Fur das SO KC und SO WS ist jeweils eine Grundflache von 500 m? (0,05 ha)
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GR und GRZ gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist in den
Baugebieten SO FH1 und SO FH2, SO KC und SO WS nicht zulassig.

Fur die Verkehrsflachen werden insgesamt 0,13 ha Versiegelung in Ansatz gebracht. Die
FlachengrofZen wurden graphisch ermittelt.
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11 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
und in einem Umweltbericht gem. Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begrindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach 81 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

Weiterhin werden 5 Vermeidungsmaf3nahmen (V1-V5) und 3 MalRBhahmen zur Vermeidung
und Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét (V(AFB)1-3) beschrieben. Mit
der ErsatzmalRnahme E1 ,Erstaufforstung Laubwald heimischer Gehdlze” ist die Waldum-
wandlung und der Eingriffs-Ausgleich vorzunehmen. Der Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begriindung.

Gemald 8§ 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie hach dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

111 Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Ausgleichsmalinahmen dienen dem Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschafts-
gerecht neugestaltet ist.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
schehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Bdumen und Strduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strduchern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die
Festsetzungen konnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden
(Ersatz). AuBerdem konnen auch vertragliche Vereinbarungen gemafl? 8§ 11 BauGB oder
sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden.

Fur den Kompensationsbedarf durch Versiegelung wurden vorrangig Entsiegelungsmaf3-
nahmen gepruft, welche jedoch auferhalb des Geltungsbereichs von der Gemeinde
Doberschiitz derzeit nicht zur Verfigung gestellt werden kénnen. Zur Kompensation der
Eingriffe innerhalb des Plangebiets und als Ersatz fur die bereits erfolgte und durchzufiihrende
Waldumwandlung wird daher im Umweltbericht die externe KompensationsmalRhahme E1 zur
Erstaufforstung von Laubwald aus heimischen Gehdlzen vorgeschlagen, welche im Rahmen
der Erstaufforstung vertraglich zu sichern ist (s. Kap. 4.3).

In der Gesamtbetrachtung der biotop- und funktionsbezogenen Bilanzierung kénnen die
voraussichtlichen Eingriffe nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein zuséatzlicher
Kompensationsbedarf von 7.231 Wertpunkten. Es wird der Ausgleich tUber eine Ersatzzahlung
vorrangig gepruft. Diese ist bis Satzungsbeschluss zu sichern. Somit stiinde das Vorhaben im
Einklang mit 8 15 Abs. 2 BNatSchG.
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11.2 Grinordnung

Aufgrund der festgesetzten GRZ und der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung als Sonder-
gebiet, das der Erholung dient, ist zu erwarten, dass die nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen
gartnerisch angelegt und begriint werden. Hierbei sind einheimische, standortgerechte
Gehoblze zu verwenden. Somit wird eine ortbildgerechte Eingriinung der kiinftigen Bebauung
erreicht. Die Rasenflachen werden als nahrstoffarmes, extensives Offenland mit jahrlich zwei-
bis dreimaliger Mahd erhalten und entwickelt.

Die 888 und 9 SachsNRG sind entsprechend zu beachten. Demnach ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Grenzabstand zur Grundsticksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,50 m
einzuhalten. Bei Gehdlzen, die tber 2 m hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m.

Gemall 8§ 8 Abs. 1 SachsBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen lberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen. Steinschittungen in Verbindung mit
Abdeckvliesen oder Folien sind zur Gestaltung der Freiflachen nicht zulassig.

Die Anlage von versiegelten Verkehrsflachen ist auf das technisch erforderliche Mindestmaf3
(z.B. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen) zu beschranken.

12 Hinweise

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB, die sich aus der Trager-
beteiligung ergeben, werden an dieser Stelle fortlaufend erganzt.

Immissionsschutz (L&rm, Rauchgas)

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Liuftungsgeraten) in der
Anlage des LAl — Leitfadens fiur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren
Geraten®, Stand: 24.03.2020) zu bertcksichtigen.

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) — insbesondere auf die Ableitbedingungen des 8§ 19 —
hingewiesen. So muss z.B. die Austritts6ffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir
feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m
die Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern oder Tlren um mindestens 1 m Uberragen.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Im Fall von Baugrunderkundungen sind geologische Untersuchungen (z.B. Bohrungen)
spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behérde in Sachsen anzu-
zeigen (8 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Unter-
suchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen,
Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten)
an die zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu Gbermitteln (8 9, 10 GeolDG).

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal
ELBA.SAX empfohlen. Daneben ist auch zu beachten, dass Ergebnisse geologischer Unter-
suchungen, die von der offentlichen Hand in Auftrag gegeben wurden bzw. dieser vorliegen,
gemalR § 15 (SachsKrwBodSchG, Geowissenschaftliche Landesaufnahme) an das LfULG
(Abteilung 10 Geologie) zur Archivierung zu tbergeben sind.
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Aktiver Bergbau

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand des Restloches der Kiesgrube Eilenburg,
in dem bis in die heutige Zeit bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt werden. Aufgrund der
bergbaulichen Situation ist im gesamten Plangebiet mit Auf- bzw. Verfillungen zu rechnen.
Die daraus abzuleitenden spezifischen Baugrundverhaltnisse sind zu beachten.

In einer Entfernung von ca. 180 m dstlich zur Planung verlaufen die Grenzen der Geltungs-
bereiche des Bergwerkseigentums ,Eilenburg/ Sprotta-West" (Feldnummer 3291), des
Baubeschrénkungsgebietes ,Kiessand Eilenburg-Sprotta" sowie des Abschlussbetriebsplanes
des ,Kiessandtagebaues Sprotta I* (Betriebsnummer 6020).

Hinweis zur ErsatzmalRnahme E1 — Erstaufforstung Laubwald heimischer Gehdlze

im Zuge der Umsetzung der Planung und als Kompensationserfordernis ist eine Erstauf-
forstung von Wald notwendig. Es ist eine Entwicklung von mind. 18.415 m2 Laubholzwald
(13.154 m2x 1,4) oder gleichwertigen Waldtyp durchzufilhren. Die Pflanzung hat mit
einheimischen, standortgerechten Gehélzen mit dem Herkunftsgebiet Ostdeutsches Tiefland
zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten. Standort, Artzusammensetzung, Pflanzabstand und
-qualitat wird im Rahmen des Antrags auf Waldumwandlung mit der unteren Forstbehérde des
LRA Nordsachsen abgestimmt. Die Erstaufforstung soll auf Teilflachen der Flurstiicke 6 und
121 in der Flur 2 der Gemarkung Eilenburg erfolgen und ist vertraglich zu sichern.

Anforderungen und allgemeine Hinweise zum Radonschutz

Wer ein Geb&dude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspléatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind. Es wird auf die Broschure
.RadonschutzmalRnahmen — Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten® hingewiesen. Bei
Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die Radonberatungsstelle
des Freistaates Sachsen zu kontaktieren.

Rechtliche Sicherung der Zufahrt

Gemal § 4 Abs. 1 SachsBO dirfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Grundstuiick in
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat. Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn eine Grunddienstbarkeit und eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehdrde im Grundbuch
eingetragen oder wenn dafiir eine Baulast tbernommen worden ist.

Hinweis zu schwimmenden Ferienhdusern und Steganlagen

Schwimmende Ferienhauser (inklusive ihrer Verankerungen, zugehdrige Steganlagen, etc.)
stellen bauliche Anlagen in und an einem Gewasser dar und sind somit Anlagen im Sinne von
§ 36 Abs. 1 Nr. 1 WHG. Fir den Riickbau und die Errichtung von Anlagen am/im Gewasser
bedarf es einer wasserrechtlichen Genehmigung nach 8§ 26 Abs. 1 SachsWG. Diese ist bei der
Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Der Umfang der Antragsunterlagen richtet sich nach
der konkreten Bauweise (Schwimmsteg/verankerter Steg) und der Verwendung des Steges
(privat/Offentlich). Je nach geplanter Ausfiihrung kdnnen weitere wasserrechtliche Vorschriften
tangiert sein.

Beim Bau, Betrieb und Unterhaltung der Wasserflache im SO FH2 sind die Vorgaben der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten
um eine Beeintrachtigung des Gewassers zu vermeiden.
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Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens sind die dauerhafte Schad-
losigkeit (im Sinne der Toxizitat fur Wasserorganismen) der eingesetzten Materialien der
schwimmenden Hauser darzulegen. Es dirfen sich keine Verbindungen/Stoffe 16sen/ dauer-
haft in das Gewasser eingetragen werden, welche in bedeutendem MalRe fischtoxisch sind.
Das gilt ebenfalls fir in das Gewésser eingetragene Regenwasser.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 24.10.2024
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1. Einleitung

1.1. Anlass, Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Teil der Gemeinde Doberschitz. Diese liegt im
Landkreis Nordsachen, in Sachsen. Die Flache befindet sich westlich der Stadtgrenze der
Stadt Eilenburg. Die Gesamtflache des Plangebiets umfasst ca. 7 ha (inkl. Kiesgrube/Wasser).
Es liegt an der stidwestlichsten Seite der Kiesgrube Eilenburg in der Gemeinde Doberschitz.
Es grenzt im Stden an die Stral3e Zum See, im Osten und Norden an eine Waldflache sowie
Wasser und im Westen an das Freizeit- und Erholungszentrum Eilenburg (FEZ).

Die Kiesgrube Eilenburg ist ein durch den Abbau von Kies und Sand entstandenes
Oberflachengewdasser. Auch heute ist der Kiestagebau am Nord- und Ostufer des Sees noch
in Betrieb. Jedoch gilt die Kiesgrube Eilenburg ebenfalls als Naherholungsgebiet und wird fir
touristische Zwecke genutzt.

Ein Teilbereich des Plangebietes, welcher an der westlichen und sidlichen Geltungsbereichs-
grenze liegt, umfasst einen rechtskraftigen Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Sprotta-Sied-
lung“ vom 02.09.2005.

Die Erforderlichkeit des aufzustellenden Bebauungsplans ergibt sich u.a. daraus, dass der
Betreiber des Freizeit- und Erholungszentrums Eilenburg GmbH (FEZ GmbH) eine Weiter-
entwicklung des Standortes und des touristischen Angebotes beabsichtigt.

Damit soll die bisherige Nutzung des Ufers fur den Ruderverein gewahrt, das Kurzzeitcamping
gestattet und die Zuldssigkeit von schwimmenden Hausern ermoglicht werden. Sidlich des
Regattaturms soll eine Leichtbau-Kalthalle zur Lagerung von Booten und anderen fur
Wassersportarten bendétigten Materialien entstehen.

Dafiir missen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschafft werden, welche das Ziel
des Bebauungsplanes ist. Somit erfolgt die Vermeidung der Flachenneuinanspruchnahme und
moglicher Nutzungskonflikte in anderen Teilen der Stadt und am Ufer. Au3erdem tragt es zur
Erweiterung der vorhandenen Strukturen bei. Zugleich dient dieser Bebauungsplan der
Schaffung von neuen Arbeitsplatzen. Durch den Bebauungsplan sollen daher geeignete
Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.

Fir die Gemeinde Doberschiitz liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan mit Stand von
(07/2005) vor. Darin ist die Plangebietsflache als ein Sondergebiet, das der Erholung dient mit
der Zweckbestimmung Campingplatzgebiet, als ortliche HauptverkehrsstralRe, als Grinflache
und Grinflache mit dem Nutzungszweck Freibad sowie als Waldflache dargestellt.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- planungsrechtliche Sicherung der Nutzungen Wassersport, Kurzzeitcamping und
Ferienh&user (an Land und auf dem Wasser)

- Verbesserung der touristischen Infrastruktur durch Schaffung zusatzlicher, differen-
Zierter Angebote

- es sollen nur Ferienhduser zulassig sein, die einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung dienen (Kurzzeitvermietung)

- der Gewasserstreifen am Siidstrand soll allen Nutzern des FEZ offenstehen, allerdings
nicht als offizielle Badestelle

- Sicherung der ErschlieBung Uber die Einbeziehung einer sidlich angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache

- Regelung der Waldumwandlung und Kompensation

- vollstdndige Nutzbarkeit des ehemaligen Verwaltungsgeb&dudes des Kieswerks im
angrenzenden B-Plan-Gebiet Nr. 19.3 ,FEZ Wochenendplatz®
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Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und 8§ 2a Nr. 2 BauGB wird fur das Vorhaben eine Umweltprifung
durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die westliche Seite des Plangebiets grenzt an den benachbarten rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 19.3 ,FEZ — Wochenendplatz®, welcher am 29.04.2021 als Satzung beschlossen
wurde. Der benachbarte Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Campingplatz und ein
Sondergebiet Wochenendplatz fest.

Der vorliegende Bebauungsplan ,FEZ Hafen" richtet sich nach dem benachbarten Bebauungs-
plan, um die Homogenitat des Gebietes/Standortes zu bewahren.

Er setzt in Abhangigkeit der beabsichtigten Nutzung und Lage drei Sondergebiete mit ver-
schiedenen Grundflachenzahlen (GRZ) bzw. Grundflachen (GF) fest:

1. SO ,Ferienhaus” landseitig (SO FH1) und wasserseitig (SO FH2) mit einer GRZ von
jeweils 0,4 (Eine Uberschreitung der GRZ i.S. des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht
zulassig, um im SO FH2 das Schutzgut Wasser und die Uferbereiche zu schiitzen und
nur einen moglichst geringen Teil der Wasserflache in Anspruch zu nehmen)

2. SO ,Wassersport* (SO WS) mit einer GF von 500 m?

3. SO ,Kurzzeitcamping® (SO KC) mit einer GF von 500 m?2

Weiter werden Festsetzungen zur offenen Bauweise und der maximal zuldssigen Gebaude-
hdhe getroffen.

Die ErschlieBung ist Uber die bereits bestehende Zufahrt zum FEZ Eilenburg von Stiden her
von der StralRe ,Zum See" gesichert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 32/2 (teilw.), 33 (teilw.),
34 (teilw.), 35 (teilw.), 36 (teilw.) 37/1, 37/2 (teilw.), 38/1, 38/2 (teilw.), 39/1 (teilw.) und 40 der
Gemarkung Sprotta Flur 2 der Gemeinde Doberschitz.

Das sudostliche Plangebiet wird von Waldflachen im Sinne des 8§ 2 SachsWaldG im Revier
.riefensee” im Gemeindegebiet Sprotta, Flur 2, Flursticke 39/1, 38/2, 27/2, 36 und 35 einge-
nommen. Im Zuge bereits stattgefundener Rodungen wurden die Waldflachen innerhalb Flur-
stuck 38/2 und 37/2 innerhalb des Plangebiets bereits weitestgehend entfernt. Diese und die
noch nicht stattgefundenen Rodungen werden im gegenstandlichen B-Planverfahren als Ein-
griff mitbetrachtet und hinsichtlich ihres Biotopwertes als auch dem Verlust der Waldflachen
bilanziert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer ¢ffentlichen Planauslegung
in der Zeit vom 05.01.2023 bis 06.02.2023, wobei die Behdrden und Trager offentlicher
Belange gemall 84 Abs.1 BauGB frilhzeitig am Planverfahren beteiligt wurden. Die
naturschutzfachlichen Belange der eingegangenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen
Beteiligungsverfahren wurden im vorliegenden Umweltbericht abgewogen und integriert.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets in der Gemeinde Doberschitz
(© RAPIS, DTK10, 2021), nicht maRstablich
1.2. Ziele des Umweltschutzes
1.2.1. Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum aktuellen Planungsstand gultigen Fassung.

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB und 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umwelt-
schutzes in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

Gemal 8§ 1 und la BauGB wurden die unterschiedlichen und sich Uberschneidenden Ziele
und Anforderungen im Umweltbericht behandelt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind diese Ziele insbesondere durch Vermeidungsmalnahmen und festgesetzte Kompen-
sationsmafnahmen bericksichtigt, durch die die Beeintrdchtigungen der unterschiedlichen
Schutzgiter moglichst minimiert bzw. vermieden werden kénnen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zum aktuellen Planungsstand gultigen
Fassung.

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefuhrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
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Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein moglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (v.a. Gehdlze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Weiterhin wurden folgende Bundes-Fachgesetze berilicksichtigt und soweit erforderlich im
Zuge der Erstellung des Umweltberichtes einbezogen:

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV)
- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)

in den jeweils zum aktuellen Planungsstand giiltigen Fassungen.

Weiterhin wurden folgende Landes-Fachgesetze beriicksichtigt:

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der zum aktuellen Planungsstand giltigen Fassung.

Die einzuhaltenden Gesetzlichkeiten der SachsBO dienen gem. 8 3 S&chsBO dem Schutz der
offentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und natirlichen
Lebensgrundlagen. Mdgliche Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen wurden im Zuge
des Umweltberichtes betrachtet und abgewogen. Es ist jedoch nicht von einer Gefahrdung
auszugehen.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der zum aktuellen Planungsstand
gultigen Fassung.

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. So werden in
§ 21 SachsNatSchG zu § 30 BNatSchG weitere Biotoptypen (z.B. héhlenreiche Einzelbdume)
unter Schutz gestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine gemafR § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) in der zum aktuellen Planungsstand
gultigen Fassung.

Das Gesetz formuliert Grundsétze, die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von
Bodendenkmalen zu beachten sind. Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach aktuellem
Kenntnisstand keine Denkmaler, jedoch ergibt sich eine archaologische Relevanz des
Vorhabenareals durch arch&ologische Kulturdenkmale im Umfeld.

Die allgemeinen GesetzmalRigkeiten des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG), des
Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes (SachsNRG) und des Sachsischen Waldgesetzes
(SachswaldG) in den zum aktuellen Planungsstand jeweils gultigen Fassungen, wurden
ebenfalls im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan bertcksichtigt
und falls notwendig angewandt. Da sich das Plangebiet in einem Bereich ehemaligen
Bergbaus befindet, wird zudem auf die Sachsische Hohlraumverordnung (S&dchsHohlIrVO)
verwiesen.

Européische Richtlinien:

Bezlglich des Schutzes von Gewassern greift die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Ziele der
WRRL sind die Erreichung guter Zustande fir nattrliche Oberflachengewasser und Grund-
wasserkorper. Im Plangebiet sowie in der Nahe sind jedoch keine Oberflachengewasser
vorhanden, die gemar WRRL eingestuft sind. Der Schutz der Oberflachengewdasser und der
Grundwassers wird im Umweltbericht betrachtet und soweit notwendig MalRhahmen
beschrieben.
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Sonstige Gutachten und Leitfdden:

Grundlage fur die Durchfihrung der Eingriffsregelung war die im Land Sachsen giltige
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (SMUL 2009-A) anzuwenden.

Weiterhin werden in den Kapiteln Hinweise zur Verwendung entsprechender Normen,
Vorschriften und Merkblatter (z.B. DIN-Normen) gegeben.

1.2.2. Umweltziele der einschlagigen Fachplane

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7g)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche fiir das Plangebiet formuliert wurden.

Aussagen zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung werden im Rahmen der
Begriindung betrachtet. An dieser Stelle wird daher auf weitere Betrachtungen verzichtet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) der Region Leipzig-Westsachsen

In Sachsen Ubernehmen nach § 6 Abs. 4 SachsNatSchG die Regionalplane zugleich die
Funktion der Landschaftsrahmenpléane (Primarintegration). Im LRP der Region Leipzig-
Westsachsen (LRP 2020) ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache (urbane
Landschaften) dargestellt. Der als 8 30 BNatSchG geschiitzte Rohrichtbestand ist Teil eines
Uferbereichs, der in der Karte 3.1 zum integrierten Entwicklungskonzept Landschaft zum
~Erhalt wertvoller Feuchtbiotope (Moore, Seggenriede, Roéhrichte) festgestellt ist. Die Kies-
grube Eilenburg selbst ist als Flache zur ,Entwicklung vorhandener Tagebauseen zu vielfaltig
strukturierten Standgewasser” bestimmit.

1.3. Vorgehensweise zur Umweltprifung

Der erste Schritt der Umweltpriifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung des
aktuellen Zustands des Plangebietes.

Im zweiten Schritt werden die Wirkfaktoren des Vorhabens erlautert, die zu einer Beein-
trachtigung der Schutzguter im Plangebiet fuhren kdnnen. Die Angaben zum geplanten
Vorhaben wurden der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans ,FEZ Hafen* der
Gemeinde Doberschitz entnommen (BURO KNOBLICH, 2022).

Darauf folgt im dritten Schritt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfuihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante).
Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle mdglichen Beeintrachtigungen schutzgut-
bezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegentber dem jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden Mal3nahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von Umweltauswir-
kungen erarbeitet und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt
werden geeignete naturschutzfachliche KompensationsmalRhahmen herausgearbeitet, die
den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw.
die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fir die Durchfihrung der Eingriffsregelung wurde die Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) verwendet.
Es erfolgt eine vollstindige biotopbezogene Bilanzierung der Eingriffe, denen die Kompen-
sationsmaflnahmen gegenibergestellt werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einem gesonderten Kapitel im Rahmen eines
Artenschutzfachbeitrags behandelt (Kap. 5).
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Die Angaben und Aussagen zur Bestandserfassung und -bewertung basieren auf eigenen
Erhebungen auf den Flachen im Méarz und September 2021 sowie auf Daten des Séchsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie. Die faunistischen Daten wurden bei
der unteren Naturschutzbehérde im August 2021 abgefragt und zugestellt (LRA NORD-
SACHSEN, 2021).

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes

2.1. naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet der Gemeinde Doberschiitz befindet sich in der naturrdumlichen Grol3landschaft
des Norddeutschen Tieflands in der Naturregion Sachsisch-Niederlausitzer Heideland. Ent-
sprechend der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands gehort das Plangebiet, wie das
gesamte Gebiet der Gemeinde Doberschitz, zur Untereinheit Dahlen-Dibener Heiden (BFN,
2012).

Die Dahlen-Dubener Heiden gehdren zum Landschaftstypus 2.8 der anderen waldreichen
Landschaften (BFN, 2012). Die Altmoréanenlandschatft erstreckt sich als sandiges, waldreiches
Gebiet dstlich von Dessau bis nach Dahlen. Die Kerne bilden zwei Endmoranengebiete der
Saaleeiszeit, die ein sehr unruhig, kuppiges Glazialrelief zeigen. Pedologisch herrschen
nahrstoffarme Sand-Braunpodsole und —Braunerden vor, die Uber weite Teile von Wéaldern
bestanden sind. GroRe Teile der Landschaft werden deshalb forstwirtschaftlich genutzt,
wahrend die Rodungsinseln und Grundmoranenplatten unter ackerbaulicher Nutzung stehen
(BFN, 2012).

2.2 Schutzgut Flache/Boden

Die Flache beschreibt, neben den nachfolgenden Schutzgutern, die Umwandlung der Nutzung
einer Flache, sowie deren Versiegelung im Kontext der vorhandenen Versiegelungsanteile im
Untersuchungsraum, als auch die mogliche Zerschneidung von Bereichen im Siedlungsraum.

Der Begriff ,.Boden* wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager natirlicher Funktionen, der Funktion
JArchiv der Natur- und Kulturgeschichte" und von Nutzungsfunktionen ist. Diese Funktionen
sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefihrt.

Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind die drei Funktionen

- Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen unter Einschluss der Bodenorganismen),

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen) sowie

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach 8§ 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlcksichtigung der
Grundstucksnutzung verhaltnismafig sein.

Bodentypen und Leitbodenformen

Das Gebiet stellt eine im Wesentlichen durch das Mittel- und Jungpleistozan geformte
Landschaft dar. Im Zuge ihres Verlaufes seit der jlingeren Saalekaltzeit hat die Mulde
betrachtliche Schotterpakete akkumuliert, deren Sande und Kiese im Raum Eilenburg-Sprotta
abgebaut wurden bzw. werden. Die Sande und Kiese werden verbreitet durch einen
Geschiebesand Uberdeckt, der als eine Schmelzwasserablagerung aufzufassen ist. Nur
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untergeordnet und tiefer liegend, so dass sie fur die Bodenbildung keine Rolle spielen, treten
Geschiebelehme auf. Uber dem Geschiebesand folgen die Sedimente der Niederterrasse der
Mulde, die in der Weichselzeit aufgeschuttet wurde. Diese Sande und Kiese bilden in der Regel
den Untergrund fur die verschieden méchtige Schicht &olischer Sedimente.

Die aolischen Sedimente sind durch die Treibsande, an einigen Stellen auch lehmige Treib-
sande vertreten. Es handelt sich um 40-60 cm, manchmal bis 1 m méchtige Auflagen, deren
mineralische Korngrofienverteilung durch ein Maximum in der Mittelsandfraktion charakte-
risiert ist. In diesen oberflachig anstehenden Sedimentschichten vollzieht sich die rezente
Bodenbildung.

Im Plangebiet ist in der digitalen Bodenkarte 1 : 50.000 bzw. BK50 (LFULG, 2020) lediglich ein
Bodentyp vertreten. Im Plangebiet herrschen ausschlie3lich Regosole (Ah/C-Boden) aus
gekipptem Kies fuhrendem Sand vor (vgl. Abb. 2). Das bodenbildende Substrat stellen hierbei
die anthropogenen Sedimente des Bergbaus.

EER
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B D Pelosole
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Abb. 2:  Bodentypen im Plangebiet, BK50, in Rot: Lage des Plangebiets
(LFULG 2020)

Eigenschaften dieses Bodentyps:

Das Substrat besteht iberwiegend aus kiesigem Sand. Der Bodentyp zeichnet sich durch eine
hohe Wasserdurchlassigkeit sowie eine geringe nutzbare Wasserkapazitat aus. Aufgrund des
silikatischen und nahrstoffarmen Ausgangsgesteins sind diese Bdéden auch von Natur aus
nahrstoffarm und sauer. Der Bodentyp eignet sich fir den Waldbau. Fur die landwirtschaftliche
Nutzung ist er nur geeignet, wenn ausreichend Diingemittel die Nahrstoffarmut ausgleichen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen schrénken die natirlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und
resultieren im Plangebiet aus der anthropogenen Uberpragung und den damit einhergehenden
Verédnderungen der bodenphysikalischen Verhéltnisse sowie Versiegelungen. Anthropogene
Vorbelastungen aus kraftverkehrsbedingten Schadstoffeintrdgen von StraRen sind aufgrund
der hohen Distanz zu mittel oder stark befahrenen Verkehrswegen (ca. 200 m stdlich grenzt
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die B 87) zu vernachlassigen. Nahrstoffeintrage durch eine landwirtschaftliche Nutzung
bestehen nicht.

Verénderung der bodenphysikalischen Verhéltnisse

Das Plangebiet ist aufgrund der ehemaligen Nutzung als Kiestagebau stark anthropogen
uberformt. Infolge der anthropogenen Uberformung sind sowohl das Bodengefiige als auch
der natirliche Bodenaufbau stark verandert.

Versiegelung
Vollversiegelungen bestehen durch die asphaltierte ErschlieRungsstral3e, Parkplatze und

bestehende Geb&ude an der westlichen B-Plangrenze und am Nordufer. Die ZufahrtsstralRe
und Parkplatze sind als vollversiegelt anzusprechen. Die Bodenfundamente fir die geplante
Ferienhausbebauung sind bereits vorhanden, werden aber als Neuversiegelung gewertet und
bilanziert (vgl. Kap 4.3).

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber einen
Altlastenstandort vor.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden orientiert sich im Regelfall am BODENBEWERTUNGS-
INSTRUMENT SACHSEN (LFULG, 2014), an der HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND
BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL, 2009) sowie an den Daten und
Ubersichten zur Bodenfunktionalitat im Plangebiet aus der INTERAKTIVEN DIGITALEN BODEN-
KARTE (IDA) (LFULG, 2020).

Das BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (LFULG, 2014) weist folgende boden-
bezogenen, besonderen Funktionen aus, die zu behandeln sind.

biotische Funktionen:

- Lebensraumfunktion (Bewertungskriterien: natirliche Bodenfruchtbarkeit/besondere
Standorteigenschaften)

abiotische Funktionen:

- Bestandteil des Wasserkreislaufs: Retentions- und Grundwasserschutzfunktion
(Bewertungskriterium: Wasserspeichervermdgen)

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen: Filter- und Pufferfunktion gegenuber
Schadstoffen (Bewertungskriterien: Luftkapazitat und Kationenaustauschkapazitat)

- Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Durch die ehemalige Nutzung des Plangebiets als Kiestagebau sind die Bbdden bereits
erheblich anthropogen Uberpragt. Die natirlichen Béden und Bodenfunktion sind irreversibel
zerstort. Eine Bewertung gemall BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (LFULG, 2014) ist
daher nicht mehr zielfiihrend.

Far die oben genannten Bodenfunktionen ergibt sich zusammenfassend aufgrund der starken
anthropogenen Uberformung keine bzw. eine geringe Bedeutung.

Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt auf Grundlage der Bewertungsergebnisse der
Bodenfunktionen unter Einbezug der Empfindlichkeit und der Vorbelastung. Daraus wird
eingeschétzt, dass der Boden im Plangebiet eine geringe Wertigkeit aufweist und bei Bedarf
vorrangig baulich zu nutzen ist (s. Tab. 1).
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Tab. 1: Gesamtbewertung des Bodens im Plangebiet

. Boden im
Gesamtbewertung Abwéagungsempfehlung Plangebiet
Boden hoher mlndgstens eine . Boden ist vor baulicher Nutzung
U Funktionsauspragung ist N
Wertigkeit zu schitzen
hoch
Boden fiir bauliche Nutzung bei
. weder besonders hohe Uberwiegenden privaten oder
Boden mittlerer . N . .
o noch besonders geringe | 6fftl. Belangen geeignet oder fir
Wertigkeit . N ;
Funktionsauspragungen | bodenbezogene Ausgleichs- u.
Ersatzmalinahmen nutzbar
sehr geringe
Funktionsauspragungen
und/oder
Boden geringer eingeschrankte ) Boden ist bei Bedarf vorrangig «
Wertigkeit Funktionsauspragung baulich zu nutzen
aufgrund (starker)
Vorbelastung
(unabhéngig von initialer
Funktionsauspragung)
2.3. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewéssern, wie Flussen und Seen
auch den Grundwasserkorper.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet liegt die Kiesgrube Eilenburg. Es handelt sich dabei um ein Tagebaurest-
gewasser. Der See besitzt keinen oberirdischen Zu- oder Abfluss. Sein Wasser speist sich aus
dem oberflachennahen Grundwasser der Niederung der Mulde. Die Kiesgrube Eilenburg ist
nicht Gegenstand der WRRL.

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der Grund-
wasserqualitat durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der Grundwasser-
neubildung (Quantitat).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Schwarzbach* (DESN_VM 1-3),
welcher sich laut Zustandsbewertung nach WRRL im Freistaat Sachsen in folgendem Zustand
befindet (LFULG, 2015):

Tab. 2: Zustandsbewertung Grundwasserkorper
Grundwasserkorper ,Schwarzbach*
mengenmafiger Zustand chemischer Zustand
Erreichen des guten .
IST-Bewertung 2015 Zustandes IST-Bewertung 2015 Erreichen des guten Zustandes
gut Bewwtsicshg(];tlfggsmel schlecht Fristverlangerung bis 2021
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Die europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bildet die Rechtsgrundlage fur die Belange
dieses Schutzgutes und verfolgt folgende Ziele bis 2021:

- eine Verschlechterung des Gewasserzustands zu verhindern,
- einen guten mengenmaRigen Zustand des Grundwassers zu erreichen sowie

- die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie
als hochst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritare Stoffe, schrittweise zu
reduzieren. Hierzu gehdren unter anderem Pestizide, Schwermetalle und weitere
organische Schadstoffe.

Der mengenmaRige Zielzustand ist nach dem Bericht zum Zustand der s&chsischen Wasser-
koérper 2015 bereits erreicht und fir den guten chemischen Zustand ist die Frist des
Bewirtschaftungszieles bis 2021 verlangert worden. Als Hauptverursacher fur den schlechten
Zustand des Grundwasserkorpers ist Nitrat aus der Landwirtschaft anzusehen (LFULG, 2015).

Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet angrenzend an die Kiesgrube
Eilenburg unter 2 m. Mit zunehmender Entfernung zum Gewasser steigt der Flurabstand auf
2-4 bzw. 4-10 m an (LFULG, 2016).

24, Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet gehort zum Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas, speziell kann
es zum ostlichen Rand des Klimabezirkes der Leipziger Bucht gerechnet werden. Der
Klimabezirk wird charakterisiert durch warme Sommer, maRig kalte Winter und mafige
Feuchtigkeit. Das langjahrige Niederschlagsmittel fir Eilenburg liegt bei ca. 600 mm, die
Jahresmitteltemperatur betragt 8,9°C°.

Alle Geholz- und Wasserflachen im Plangebiet stellen Frischluft- (Wald) und Kaltluftent-
stehungsgebiete (Wasser) dar. Die als Wald im Sinne des § 2 des SdchsWaldG festgelegten
Flachen im Plangebiet sind im Regionalplan Leipzig-Westsachsen, Karte U-2 als klimatisch
bedeutsame Strukturen ausgewiesen (RPV Leipzig-WESTSACHSEN 2021) und diesen wird in
der Forstgrundkarte des Landes Sachsen die besondere Waldfunktion ,Klimaschutz regional*
sowie Funktion ,Restwald in waldarmen Gebieten zugewiesen (STAATSBETRIEB SACHSEN-
FORST, 2021).

GroRRe Industrie- oder Intensivtierhaltungsanlagen sind in der direkten Umgebung des
Plangebietes nicht verzeichnet, allerdings verlauft die B 87 in ca. 200 m sudlicher Distanz und
das Gemeindegebiet von Eilenburg grenzt an das westliche Plangebiet, wodurch mit
Vorbelastungen aus Verkehr und Hausbrand zu rechnen ist.

2.5. Schutzgut Biotope und Flora/ Fauna/ Biodiversitat
2.51. Schutzgut Biotope und Flora

Im Plangebiet wurden anhand einer Vor-Ort-Erfassung durch das Biro Knoblich im September
2021 und unter Berucksichtigung der ROTEN LISTE DER BIOTOPTYPEN SACHSENS (LFULG,
2010) sowie der HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN
IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL, 2009) verschiedene Biotoptypen festgestellt. Es handelt sich
landseitig Uberwiegend um einen Laubholzforst heimischer Baumarten (01.07.100), eine
Sport- und Freizeitanlage (mit hohem Grinflachenanteil, Gehélzbestand > 25 J., Bebauung
und unversiegelter Wege) (11.03.300) und wasserseitig um einen Tagebau-Restsee
(04.06.500).
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Tab. 3: Biotoptypen — Flachenverteilung Bestand

Code nach

Biotoptypen — .

Rote Liste Nutzung / Bezeichnung Flache BICZ:/(\)/E\)’ZGH

Sachsens

(LFULG, 2010)

01.07.100 Laubholzforst heimischer Baumarten 13.688 m? 18!

01.10.100 Vorwaldstadium, Laubholzforst heimischer 3.359 m2 172
Baumarten

02.01.300 Gebusch stickstoffreicher ruderaler Standorte/ 969 m2 20
Sonstiger wertvoller Gehélzbestand

04.06.500 Tagebau-Restsee 45.448 m? 14

04.07.220 Roéhricht eutropher Stillgewéasser (8§ 30) 641 m2 25

07.01.120 Verlandungsvegetation mit Réhrichtsaum 814 m2 20
Sport- und Freizeitanlage (mit hohem

11.03.300 Grunflachenanteil, Gehdlzbestand > 25 J., 10.652 mz 58
Bebauung und unversiegelter Wege)

11.04.100 Stral3e, Weg (vollversiegelt) 685 m? 0

11.04.200 Parkplatz und sonstige Platze, versiegelt 560 m? 3

Gesamt: 76.816 m?

*  Werteinheiten nach SMUL (2009)

1 Biotopwert 18 auf Basis des Biotopwertes von Laubholzforst heimischer Baumarten (01.07.100 —
20 WE) abzuglich 2 WE fir mittleres Baumholz (>25-60 J)

2 Biotopwert 17 auf Basis der Biotopwerte von Geblsch stickstoffreicher ruderaler Standorte (19 WE)
und Sonstiger wertvoller Gehdlzbestand (11.03.300 — 22 WE)

3 Biotopwert 6 auf Basis des Biotopwertes von Intensivgriinland (6) und Sport- und Freizeitanlagen (5)
unter Bertcksichtigung von versiegelten und bebauten Bereichen, nicht asphaltierter Wege und
Ablageflachen fir Sportutensilien

Der Biotopbestand ist im Bestandsplan (Abb. 3) dargestellt.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Bebauungsplan "FEZ Hafen"
- Biotoptypen im Plangebiet -

Grundlage: SN DO_P 020 RGB_

Gebusch, ruderal,02.01.300 || Sport- und Freizeitanlage, 11.03.300 || Vorwaldstadium,01.10.100
. . Quelle: b G i ion und Vi g hsen -
- Laubholzforst,01.07.100 - StraRe (voliversiegelt),11.04.100 [:] Verlandungsvegetation,07.01.120 GeoSN
[ ] Rohricht (§30),0407.220 [ | Tagebau-Restsee,04.06.500 [ ] Parkplatz (versiegett), 11.04.200

0 50 100 m

| |

Abb. 3: Biotoptypen im Plangebiet (Quelle: BK 2022 und SMUL 2009)
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Walder und Forsten

Laubholzforst heimischer Baumarten (01.07.100)

Ein Grofteil des zentralen und sidlichen landseitigen Plangebiets wird durch strukturarme
Laubholzbestédnde aus heimischen Baumarten eingenommen, die als Wald i.S.d. §2
SachsWaldG als Waldflache im Revier ,Tiefensee" festgesetzt ist. Der Laubholzforst ist
weitestgehend durch Baumarten an grundwassernahen Standorten, wie Hybrid- und Silber-
Pappeln (Populus alba), Silber-Weiden (Salix alba) und Hange-Birke (Betula pendula) und
vereinzelt auch Traubeneiche (Quercus petraea) aufgebaut. Im Vorgriff auf die hier betrachtete
B-Planaufstellung, wurden bereits zentrale Abschnitte gerodet und durch Grinland und
Fundamente fur Ferienhduser ersetzt (Abb. 6). Abb. 5 und Abb. 11 zeigen die nérdlichen
Restbestéande im Uferbereich; im Hintergrund von Abb. 6 und Abb. 12 sind die Bestéande im
sudlichen Plangebiet im Hintergrund zu sehen, die bei Panumsetzung weitestgehend gerodet
werden.

Vorwaldstadium, Laubholzforst heimischer Baumarten (01.10.100)

Landseitig an den siudlichen Restbestand des Laubholzforsts (01.07.100) schlief3t sich ein
Vorwald dieses Biotoptyps (vgl. Abb. 7) mit gleichem Aufbau und jingerem Alter an (Hybrid-
und Silber-Pappeln (Populus alba), Silber-Weiden (Salix alba) und Hénge-Birke (Betula
pendula).

Abb. 4:  Laubholzforst im stidlichen Plangebiet
(Quelle: BK 2021)
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Abb. 5: Laubholzforst im zentralen Plangebiet ~ Abb. 6: Laubholzforst im siidlichen Plangebiet
(Quelle: BK 2021) (Quelle: BK 2021)

Abb. 7: Vorwaldstadium Laubholzforst
(Quelle: BK 2021)

Baumgruppen, Hecken und Gebische

Gebusch stickstoffreicher ruderaler Standorte/Sonstiger wertvoller Gehdlzbestand (02.01.300)
Die Uferbereiche und zentralen Bereiche des ndrdlichen Plangebiets sind mit heimischen
Gehdlzen, wie Feldahorn (Acer campestre), Silber-Weiden (Salix alba) und Hange-Birke
(Betula pendula), Traubenkirsche (Quercus petraea) aufgebaut (vgl. Abb. 8 und Abb. 9).
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Abb. 8: Gebusche/Hecken im nordwestlichen Plangebiet im Abb. 9: Gebusche/Hecken im
Uferbereich nordwestlichen Plangebiet
(Quelle: BK 2021) im Uferbereich
(Quelle: BK 2021)

Gewasser

Tagebau-Restsee (04.06.500)

Ca. die Halfte des Plangebiets wird im Norden und Westen durch das Standgewasser der
Kiesgrube Eilenburg eingenommen. Das Gewasser speist sich aus dem oberflachennahen
Grundwasser der Niederung der Mulde. Der Kiessee weist keinen oberirdischen Zufluss oder
eine direkte Anbindung an ein FlieBgewasser auf. Am Nord- und am Ostufer des Sees werden
noch heute Kiese und Sande abgebaut.

Gewassertypisch ist eine pH-Schichtung wahrend der Sommerstagnation, die vermutlich auf
den Einfluss saurer Grundwasser zurlUckzufuhren ist. Die Schichtung reicht von leicht
basischen bis neutralen pH-Werten an der Gewasseroberflache zu schwach sauren pH-
Werten Uber Grund und wird wahrend der Zirkulationsperioden durch Neutralisationsprozesse
aufgehoben. Die Nitratkonzentration liegt deutlich héher als in den anderen Kiesseen der
Umgebung.

Die Ufervegetation im Plangebiet reicht von geschutzten Réhrichtbestanden im Sudosten,
Uber heimische Gehdlzbestande hin zu Scherasen. Aktuell wird der Uferbereich im Plangebiet
als Bootsanlegestelle, Badestelle und zum Angeln genutzt, so dass insbesondere in den
Sommermonaten von einer starken Nutzung und anthropogenen Beeintrachtigung der
Gewasserstrukturen ausgegangen werden kann.

Rohricht eutropher Stillgewésser (8 30) (04.07.220)

Im Flachwasser- und Uferrandbereich der Kiesgrube ist ein Teilbereich der Kiesgrube mit
Rohricht bestanden, das im aktuellen FNP der Gemeinde Doberschitz als geschitzt gem.
§ 30 BNatSchG vermerkt ist. Es besteht aus groRwuchsigen Rohrichtpflanzen wie Schilfrohr
(Phragmites australis), Rohrkolben (Typha spec.), und Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea)
sowie weiteren Arten.

In die Réhrichtbestéande wird planbedingt nicht eingegriffen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 19



Gemeinde Doberschiitz Bebauungsplan ,FEZ Hafen*
Breite Stral3e 17 Umweltbericht zum Entwurf
04838 Doberschitz 10/2024

Abb. 10: Uferbereich mit Steg und Kiesgrube Abb. 11: Laubholzforst mit Réhricht (gesch.

Eilenburg mit Blick in nordostliche nach § 26 Abs. 1 SachsNatSchG) im
Richtung stidéstlichen Plangebiet
(Quelle: BK 2021) (Quelle: BK 2021)

Grinland und Ruderalflur

Verlandungsvegetation mit Réhrichtsaum (07.01.120)

An der 6stlichen Plangebietsgrenze liegt ein Flachwasserabschnitt mit Rohrichtsaum, der an
die Laubholzbestande grenzt. Der Bestand wird durch einen bestehenden Ful3weg unterteilt,
der den Zugang zur Wasserflache fur Badegaste und Kanuten gibt. Die Verlandungsvegetation
mit Rohrichtsaum hat einen hohen Biotopwert, ist aber aufgrund der geringerwertigen
Auspragung und Nutzung nicht als § 30 Biotop geschiitzt.

Siedlung, Infrastruktur und Griunflachen

Sport- und Freizeitanlage (mit hohem Grinflachenanteil, Gehdlzbestand > 25 J., Bebauung
und unversiegelter Wege) (11.03.300)

Der nordliche und zentrale Bereich des Plangebiets wird durch intensiv genutztes Grinland
mit artenarmer Ausstattung, Bereiche mit offenen Bodenflachen, nicht befestigten FulRwegen
und sporadischer Teilversiegelung eingenommen. Dazu zahlen auch Nebenanlagen der
Bootsnutzung, wie ein Gebaude zur Unterbringung von Booten (vgl. Abb. 17), eine Einstiegs-
hilfe fir Kanuten, zwei Bootsanleger (vgl. Abb. 15 und Abb. 18) und Stromanschliisse und
Wasserversorgung fir Campingmobile (Abb. 13). Der Biotopwert ist aufgrund der intensiven
Nutzung gering.
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Abb. 12: Grinland im zentralen Plangebiet, im Abb. 13: geschotterter Parkbereich innerhalb

Hintergrund der Laubholzforst, Blick in der zentralen Grinflache mit Blick auf
stdliche Richtung das benachbarte Gelande
(Quelle: BK 2021) (Quelle: BK 2021)

Abb. 14: Griunland im zentralen Plangebiet, im Abb. 15: Ponton am dstlichen Uferbereich
Hintergrund der Laubholzforst, Blick in (Quelle: BK 2021)
ndrdliche Richtung
(Quelle: BK 2021)

Abb. 16: offene Bodenstrukturen im zentralen Abb. 17: Intensivgrinland am norddstlichen
Plangebiet Ufer der Kiesgrube Eilenburg
(Quelle: BK 2021) (Quelle: BK 2021)
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Abb. 18: Uferbereich mit Steg und Grinland Abb. 19: Gebusch mit Weiden und Bootsablage
bzw. Schilfstrukturen (Quelle: BK 2021)
(Quelle: BK 2021)

StralRe, Weg (vollversiegelt) (11.04.100)
Das FEZ wird durch die asphaltierte Stral3e ,Zum See" erschlossen, die zum Teil innerhalb
des siidwestlichen Geltungsbereichs liegt (vgl. Abb. 20 und Abb. 21).

Parkplatz und sonstige Platze, versiegelt (11.04.400)
An die Stral3e ,Zum See" grenzt ein asphaltierter und ein nicht-asphaltierter Stellplatz fir PKW.

Abb. 20: asphaltierte StraBe mit Ausfahrt auf die Abb. 21: asphaltierte Stral3en und Parkplatze

Ortstral3e ,Zum See* mit Blick in stdliche Richtung
(Quelle: BK 2021) (Quelle: BK 2021)
252 Schutzgut Fauna

Entsprechend der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen (Laubholzforst heimischer Baum-
arten, Gehdlze, intensiv genutzter Rasen, Wasserflachen, Ufervegetation, teils mit Rohricht)
sowie der angrenzenden Wasserflache der Kiesgrube Eilenburg ist insbesondere mit geholz-
britenden Vogelarten, Flederméusen sowie wassergebundenen Arten (Fische, Mollusken,
semiaquatische Saugetiere, Amphibien) zu rechnen, die eine hohe Toleranz gegenuber
Stérungen aufweisen.

Aufgrund der Siedlungsrandlage und des angrenzenden Camping- und Badebereichs des FEZ
Eilenburg ist davon auszugehen, dass das faunistische Vorkommen im ndrdlichen und
westlichen Plangebiet dem typischen ubiquitaren Artenbestand entspricht.
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Weitere Ausfiihrungen zur Fauna sind der artenschutzrechtlichen Betrachtung in Kapitel 6 zu
entnehmen.

2.53. Schutzgut Biodiversitat

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:
- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,
- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Die zentrale Flache stellt sich als artenarme Grinflache dar und bietet nur wenig Diversitat an
Lebensraumen. Der (in weiten Teilen nicht mehr vorhandene) Laubholzforst bietet Lebens-
raum fir stérungsangepasste Brutvogelarten. Die Kiesgrube Eilenburg bietet potentiell Raum
fur Fische und Mollusken. Aufgrund der bisherigen Nutzung des nérdlichen und westlichen
Bereichs des Plangebiets fir Bootsport, Camping und Baden und den damit einhergehenden
Storungswirkungen auf Arten und Biotope ist das Plangebiet als anthropogen vorbelastet bis
Uberpragt einzustufen.

Insgesamt ist das Plangebiet mit einer geringen Wertigkeit hinsichtlich des SG Biodiversitét
ausgestattet.

2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Gemal 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moglichen Beeintrachtigung
des Landschaftshildes. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den Naturgenuss
pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beein-
trachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Der Beurteilungsraum fir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere
abhangig von der Topographie des Vorhabenortes - den Sichtraum, d.h. die Flachen, von
denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der
Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kdnnen zu einer Ergadnzung des
Beurteilungsraumes fuhren.

Die pragnanten Elemente des Plangebiets sind der Uferbereich im Wechsel mit kleineren
Geholzgruppen, den restlichen Laubholz- und Réhrichtbestanden.

Das Plangebiet ist sowohl land- als auch wasserseitig gut einsehbar und wir nur weiter sudlich
durch den Laubholzforst sichtbegrenzt.

Die artenarme Grinflaiche im Norden verfiigt weder Uber eine hohe Naturndhe noch eine
uberdurchschnittliche landschaftliche Vielfalt oder eine besondere Eigenart. Die Gehdlze im
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Suden stellen jedoch ein wertvolles Strukturelement dar. Das Landschaftsbild wird insgesamt
als mittelwertig eingeschatzt.

2.7. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Freizeit- und Erholungszentrums Eilenburg. Das
FEZ Eilenburg bietet mit dem Freibad und dem Campingplatz zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmdéglichkeiten und besitzt daher eine groRe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch.

Die Kiesgrube Eilenburg dient heute in Teilen als Naherholungsgebiet und wird fuir touristische
Zwecke genutzt.

Die Vorbelastung des Plangebiets durch Schall-, Staub- und Luftimmissionen der im Norden,
Westen und Siden liegenden Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsflachen der Gemeinden
Eilenburg und Doberschiitz ist aufgrund der Distanzen als gering bis mittel einzustufen.

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und es liegen auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Weiterhin befindet sich
das Plangebiet aul3erhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und in einer als
unauffallig beziglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in
der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Aber auch auflerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitats-
konzentration in der Raumluft auftreten kdénnen. Daher wird generell empfohlen, dem
vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen (s. Kap. 3.1.6.).

2.8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Denkmale sind gemaf? § 2 Abs. 1 SachsDSchG Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen, an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschattlichen, kiinstlerischen,
stadtebaulichen oder landschaftsgestalterischen Bedeutung ein offentliches Interesse besteht.

Gemall 8 1 Abs. 1 SadchsDSchG sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Freistaates Sachsen zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Denkmale sind gemaR § 1 Abs. 3
SachsDSchG in die Raumordnung, Landesplanung, stadtebauliche Entwicklung und Landes-
pflege einzubeziehen.

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Doberschiitz liegt in einem Gebiet hoher archéologischer
Relevanz. Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen zahlreiche
archéologische Kultur-denkmale aus dem direkten Umfeld, die nach 8§ 2 S&chsDSchG
Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

2.9. Schutzgebiete und Objekte

Der Geltungsbereich (Abb. 22) liegt innerhalb des Naturparks ,Dibener Heide".

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden und grenzen auch nicht unmittelbar an dieses an.
Die nachst gelegenen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldeauen*®
sowie das SPA ,Vereinigte Mulde) sind ca. 1.800 m entfernt.

Weiterhin befindet sich das NSG ,Vereinigte Mulde Eilenburg — Bad Diben* in ca. 1.800 m
Entfernung noérdlich der Stadt Eilenburg.
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In noérdlicher Richtung, in ca. 800 m Entfernung, und in &stlicher Richtung, in ca. 1.100 m
Entfernung, jeweils jenseits der Kiesgrube Eilenburg, befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Dibener Heide". In nordwestlicher Richtung, in ca. 1.250 m Entfernung, befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Mulde*.

Zwischen Geltungsbereich und den letztgenannten Schutzgebieten (FFH-Gebiet ,Vereinigte
Mulde und Muldeauen®, SPA ,Vereinigte Mulde®, NSG ,Vereinigte Mulde Eilenburg — Bad
Duben®, LSG ,Mittlere Mulde” und LSG ,Dibener Heide") befinden sich entweder die Kies-
grube Eilenburg oder die Stadt Eilenburg mit ihrer Bebauung und den StraRen. Aufgrund der
Entfernung und der dazwischenliegenden Nutzungen (Kiesgrube, Ortslage, Straf3en) kénnen
Beeintrachtigungen der Schutzziele bzw. der Schutzgebietsverordnungen durch den
Bebauungsplan bereits von vornherein ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung der
letztgenannten Schutzgebiete entfallt daher.
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%5 3 % NSG ,Vereinigte Mulde Eilenburg — Bad Duben, 4 LSG
»i| FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldeauen®, X .Dubener Heide*
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7 ,Mittlere Mulde*“

|l

Abb. 22: naturschutzrechtliche Gegebenheiten
(aus RAPIS 2021, unmalfistéblich)

2.9.1. Naturpark , Dubener Heide"

Die Ausweisung des Naturparks ,Dibener Heide" (Teilgebiet Sachsen — 36.000 ha Flachen-
grol3e) erfolgte mit der Verordnung des Sé&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt und
Landwirtschaft vom 01.12.2000 (SachsGVBI. S. 542), zuletzt geandert durch Artikel 12 der
Verordnung vom 15. August 2006 (SachsGVBI. S. 439).

Schutzzweck nach § 3 der Verordnung:

(1) Mit der Erklarung tber den Naturpark Dibener Heide wird bezweckt, die landschaftlichen
Voraussetzungen fur die Erholung dauerhaft zu bewahren, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu erhalten oder wiederherzustellen sowie die Erholungsnutzung unter
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besonderer Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der kulturellen Eigenarten
des Gebietes zu entwickeln.

(2) Insbesondere wird bezweckt:

1.

10.

11.

die einheitliche Entwicklung und Pflege des Gebietes nach den Grundsatzen und
Zielen der Raumordnung und Landesplanung unter Beriicksichtigung der Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge,

die Sicherung und Verbesserung der o6kologischen und wirtschaftlichen Lebens-
grundlagen der Bevolkerung unter besonderer Beriicksichtigung des Erhalts und der
Forderung der kulturellen Traditionen,

die Erhaltung, Gewahrleistung und Entwicklung des Erholungswertes der Landschaft,

die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
der Naturguter, besonders in den Schutzzonen | und I,

die Erhaltung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft in ihrem naturraumtypischen Erscheinungsbild,

der Schutz naturnaher Flachen und Strukturen vor Zerstérung, Beschadigung,
nachhaltiger Stoérung oder Veréanderung des charakteristischen Zustandes, vor allem
in der Schutzzone |,

die Schaffung von Biotopverbundsystemen,
die Bestandspflege und -forderung gefahrdeter und vom Aussterben bedrohter Arten,

die Erhaltung, Foérderung und Entwicklung der historisch gewachsenen Siedlungs- und
Gewerbestruktur,

die Erhaltung und Entwicklung einer standortgerechten Landnutzung sowie die
besondere Unterstiitzung einer umweltgerechten Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft
im Sinne von § 3 SachsNatSchG und

die Forderung des Umweltbewusstseins bei der ansassigen Bevdélkerung und bei den
Besuchern des Gebietes.

Nach 8§ 4 der Verordnung gliedert sich der Naturpark in Schutz- und Entwicklungszonen:

(1)

)

®3)

Das Naturparkgebiet wird in die Schutzzonen | und Il und die Entwicklungszone
gegliedert.

Die Schutzzone | umfasst besonders empfindliche Landschaftsteile, die mdglichst ihrer
natirlichen Eigenentwicklung tberlassen bleiben sollen oder durch funktionsgerechte,
naturnahe Bewirtschaftung zu erhalten oder zu entwickeln sind. Fir die Erholung sind
geeignete Wege und Flachen zu nutzen. Zur Schutzzone | gehdren naturnahe und
aufgrund ihrer Ausstattung mit Pflanzen- und Tierarten naturschutzfachlich wertvolle
Flachen, die durch Biotope wie Nieder- und Zwischenmoore, Rohrichte, GroRseggen-
riede, Bruchwalder, Moorwalder, Traubeneichen- und Traubeneichenmischwalder,
Buchen- und Buchenmischwaélder, Feuchtwiesen, Silikatmagerrasen, Zwergstrauch-
heiden oder naturnahe FlieRgewasser gekennzeichnet sind, sowie Flachen, die mit den
genannten Biotopen in funktionalem Zusammenhang stehen oder die zur Abschirmung
(Pufferung) vor schadlichen Einfliissen oder zur zweckmafligen Arrondierung dienen.

Die Schutzzone Il bilden Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagte Flachen des Aul3en-
bereichs, die weder als Schutzzone | noch als Entwicklungszone ausgewiesen sind.
Sie soll neben der landwirtschaftlichen Nutzung insbesondere der naturvertraglichen
Erholung in freier Landschaft dienen. Die Bedeutung dieser Flachen fir den Biotop-
verbund sowie die anderen Belange des Naturschutzes sind bei allen Entwicklungs-
mafinahmen zu bertcksichtigen.
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4) Die Entwicklungszone umfasst inshesondere die bebauten Bereiche und die fir eine
landschaftsvertragliche Siedlungs- und Gewerbeentwicklung oder intensive Erholungs-
nutzung in Betracht kommenden Flachen des AulRenbereiches. Die Grundséatze und
Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege bleiben unbertihrt.

Das Plangebiet befindet sich demnach innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks.

29.2. Gesetzlich geschutzte Biotope gemal 830 BNatSchG i.V.m. §21
SachsNatSchG

Gemald § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG bilden die Rohrichte eutropher Still-
gewasser (8 30) (04.07.220) geschutzte Biotope. Diese liegen aufRerhalb des Eingriffsbereichs
und liegen ca. > 50 m siiddstlich an die Baugrenzen des wasserseitigen SO ,Ferienhaus®.

3. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

3.1. relevante Wirkfaktoren

Aufgrund der Ausweisung des sidlichen Teils des Plangebietes als Sondergebiet ,Ferienhaus*
und des noérdlichen Abschnittes als Sondergebiet ,Wassersport® ist in Zukunft mit Bau-
vorhaben gemal’ der festgesetzten GRZ bzw. GF zu rechnen.

In den Sondergebieten ,Ferienhaus” (SO FH1 und SO FH2) sind gemafl Festsetzungen des
B-Plans nach § 10 BauNVO Ferienhauser, die aufgrund ihrer Grof3e und Ausstattung fiir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Es sind dabei Schank- und
Speisewirtschaft zur Versorgung der Gaste im Plangebiet zuldssig. Im SO FH1 und 2 sind
Ferienh&user bis zu einer Grundflache von jeweils 100 m? zul&dssig. Gemal Begrindung zum
Entwurf wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) im SO FH
mit den Teilflachen 1 und 2 mit 7,0 m tGber Normalhéhennull (NHN) und im SO WS mit 8,0 m
tber NHN im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN2016) festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird im Sondergebiet SO FH1 eine Flache fur Stellplatze (St)
als Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze zeichnerisch festgesetzt. Innerhalb dieser Flache
ist eine Stellplatzanlage fir die beabsichtigte Nutzung innerhalb der Sondergebiete
erforderlichen Pkw-Stellplatze zu errichten. Nicht zulassig sind dagegen das Abstellen von
Booten, Bootstrailer sowie Garagen. Auf dem Wasserbereich des Sondergebiets SO FH2 ist
gemall 810 Abs. 4 BauNVO die Nutzung der schwimmenden Hauser als Ferienhauser
zulassig.

Im Sondergebiet ,Kurzzeitcamping” (SO KC) gemall § 10 BauNVO st ein nicht ortsfestes
Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen, Campingmobilen und Zelten (Tages- und Kurz-
zeitcamping, Durchgangscamping) sowie unbefestigte Standplatze fur Zelte, Wohnwagen und
deren zugehdrige Kraftfahrzeuge und Campingmobile zuldssig und zu betrachten. Nicht
zuldssig sind bauliche Anlagen, Garagen und das Abstellen von Booten und Bootstrailer. Im
SO KC betragt die festgesetzte zulassige Grundflache (GR) 500mz2. Damit entspricht diese
dem tatsachlichen Bestand, ohne neue Entwicklungen zuzulassen. Die zwei zwischenzeitlich
errichteten Betonfundamente geplanter Ferienhauser wurden wéahrend des laufenden B-Plan
Verfahren wieder zuriickgebaut.

Im SO KC sollen ca. 40 bis 60 unbefestigte Standplatze fir Tages- und Kurzzeitcamping
angeboten werden. Camper kdénnen auf der Wiese ihr Zelt aufschlagen und daneben ihren
Pkw abstellen bzw. sich mit einem Wohnwagen oder Reisemobil tageweise auf dem Platz
aufhalten.
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Die Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften bezieht sich auf die Mdglichkeit der
Errichtung/Umnutzung/Erganzung des Bestandsgebaudes (Anmeldung) auf einer Flache von
ca. 500 mz2 fur mdgliche eine gastronomische Nutzung bspw. einen Kiosk/Imbiss.

Im Sondergebiet ,Wassersport* (SO WS) gemal 8 11 BauNVO ist die Errichtung baulicher
Anlagen, welche dem Wasser- und Freizeitsport sowie Anlagen, welche der Ver- und
Entsorgung des Gebetes dienen, zulassig. Sanitar- und Nebenanlagen fir die Wassersportler,
untergeordnete Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie der Ableitung von Wasser dienen, Verleih- und Reparaturstation fir Boote, das
Abstellen von Booten und Bootstrailer und Ganzjahressteganlagen dienen sind zulassig. Das
nordliche Plangebiet wird bereits aktuell durch einen Rudersportverein regelmafig genutzt,
sodass der Plan-Zustand dem Ist-Zustand gleichen wird.

Im SO KC ist das Abstellen von Pkw, Wohnwagen oder Reisemobil im Zusammenhang mit
dem Tages- und Kurzzeitcamping auf nicht speziell dafiir baulich hergerichteten Stellflachen
zulassig.

Im SO KC und WS sind Garagen sowie Ferienhduser nicht zuldssig und kénnen aus der
Betrachtung entfallen.

Dadurch sind die nachfolgend aufgelisteten bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen
zu erwarten:

Tab. 4: potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dem Vorhaben

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

Flacheninanspruchnahme ein-
schlie3lich Bodenversiegelungen
und Rodung von Waldflachen und
Geholzen

visuelle Beeintrachtigungen X X X

Bewegungen durch Maschinen und
Fahrzeuge

x

Larmimmissionen

- (X)
- (X)

Lichtimmissionen

Erschitterungen

X | X | X | X

Bodenverdichtung X (X)

Gewasserverunreinigungen - - (X)

(X) = keine Gegeniiber dem Ist-Zustand signifikante Zunahme des Wirkfaktors

Durch die mogliche Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich des SO FH1 und des SO WS
werden zusatzliche Flachen dauerhaft in Anspruch genommen und Boden versiegelt.

Auf allen SO-Flachen des Plangebiets befinden sich Wald- und Geholzflachen, die zum Tell
als Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 SachsWaldG eingestuft sind. Abschnittsweise wurden diese
Waldflachen bereits gerodet, aber noch nicht kompensiert. Im Zuge des Inkrafttretens des B-
Plans ist daher eine Waldumwandlung auf 13.154 m2 erforderlich.

Der im Bereich des SO WS und SO KC verbleibende Gehélzbestand ist vorzugsweise zu
erhalten.
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Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchlassiges Material wie Pflasterung mit Rasenfugen,
wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) auszufuhren.

Im Geltungsbereich sind die nicht Gberbaubaren und unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
als Grunflachen anzulegen, géartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Offene Flachen sollen
mit dem Ziel der Nutzung des vorhandenen sandig-kiesigen Bodenmaterials als extensiv
gepflegter Magerrasen gestaltet werden.

Durch die zu erwartenden BaumafRnahmen und Gebaude sowie Wald- und Gehdlzrodungen
koénnen fur Erholungssuchende des FEZ Eilenburg und der Umgebung des Kiessees visuelle
Beeintrachtigungen entstehen.

Im Rahmen der BaumaRnahmen erfolgen kurzzeitig vermehrt Bewegungen durch Maschinen
und Fahrzeuge im Baustellenbereich und auf den ErschlieBungswegen zum Plangebiet.

Betriebsbedingt ist keine wesentliche Erh6hung des Fahrzeugaufkommens (PKW-Verkehr) zu
erwarten, da die Fahrzeuge zur gegenwartigen Wassersportnutzung auf den bereits
vorhandenen Parkplatzen abgestellt werden und das Plangebiet, mit Ausnahme der Be- und
Entladung, nur zu Ful} erschlossen werden soll.

Durch die Bauvorhaben ist mit Schall- und Lichtimmissionen, partiell auch mit Erschitterungen
und Bodenverdichtungen zu rechnen. Da Teile des Plangebietes bereits zum gegenwaértigen
Zeitpunkt zum Bootssport und zum Baden genutzt werden, ist eine wesentliche, betriebs-
bedingte Erh6hung der Schall- und Lichtimmissionen durch eine zukinftige Ferienhaus-
nutzung nicht zu erwarten.

3.2. Schutzgut Flache/Boden

Fiur das SO WS wird eine GR von 500 m? festgesetzt.

Fur das SO KC ist zur Sicherung des Bestandgebaudes und der bereits vorhandenen
Zuwegungen eine maximal zulassige Grundflache (GF) von 500 m2 zulassig.

Im SO FH1 ist eine GRZ von 0,2 zzgl. Uberschreitung um 50 Prozent festgesetzt, wodurch mit
einer Versiegelung von max. 2.527 m2 zu rechnen ist. Im Sondergebiet SO FH2 ist eine GRZ
von 0,4 und zwei Vollgeschosse festgesetzt. Hier ist eine Uberschreitung der GRZ im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig, um das Schutzgut Wasser und die Uferbereiche zu
schitzen und nur einen moglichst geringen Teil der Wasserflache in Anspruch zu nehmen.

Insgesamt ergibt sich landseitig eine maximal mégliche Versiegelung von 4.425 m2 durch
Bebauung einschlie3lich Nebenanlagen im Bereich des SO WS und SO FH1 (vgl. Tab. 5).

Tab.5: potenzielle Versiegelung im Plangebiet ,FEZ Hafen* (inkl. Uberschreitung)

Potentielle
. GF (m?) / Flacheninanspruchnahme
Geplante Nutzungen Flache (m?) GRé (‘V)o) (Wasserseitipg m2) und

Versiegelung (landseitig, m2)

Sonstige Sondergebiete

Sondergebiet Wassersport (SO WS) 4.622 500 m? 500

Sondergebiete, die der Erholung
dienen

Sondergebiet Kurzzeitcamping

2
(SO KC) 11.356 500 m 500
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Potentielle
. GF (m?) / Flacheninanspruchnahme
2
Geplante Nutzungen Flache (m?) GRZ (%) (wasserseitig, m2) und

Versiegelung (landseitig, m2)

Sondergebiete Ferienhaus (SO FH)

SOFHLI g 563 0,4 3.425
(landseitig)
SOFHZI g 647 0,4 2.659
(wasserseitig)
24.541 4.425
landseitig) (landseitig)
Summe (
6.647 2.659
(wasserseitig) (wasserseitig)

Das Schutzgut Flache wird durch die anthropogene Flacheninanspruchnahme bei Umsetzung
der Planung beeintrachtigt (Anlage zusatzlicher Gebaude an Land und auf dem Wasser und
Zuwegungen). Aufgrund der bereits jetzt stattfindenden Nutzungen innerhalb und den
angrenzenden Flachen des Plangebiets findet keine gegeniiber dem Ist-Zustand erhebliche
Neuinanspruchnahme bzw. Beeintrachtigung des Schutzguts Flache statt. Weiterhin fuhrt die
Uberdeckung der Wasserflaiche durch schwimmende Ferienhduser zu keiner zuséatzlichen
Flacheninanspruchnahme, da die ehemalige Abbautétigkeit im Plangebiet selbst, sowie der
weiterhin angrenzend stattfindende Kiesabbau, schon eine Zerschneidung der Landschaft
darstellt. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Flache wird daher ausgeschlossen.

Durch die zuldssige Bebauung von landseitig 4.425 m2 kénnen auf den potenziell tber-
baubaren Flachen die Bodenfunktionen vollstandig verloren gehen.

Positiv auf die Bodenfunktionen wirken sich die verbleibenden Gehdélzpflanzungen, sowie der
Erhalt der Griunflachen (hoher Grunflachenanteil) aus, die innerhalb der nicht Gberbauten
Flachen bereits angelegt sind und erhalten werden sollen.

Durch die Versiegelung gehen allgemein wesentlichen Funktionen des Bodens (Lebensraum-,
Kreislauf-, 6kologische Regelungs- und Nutzungsfunktion) verloren. Infolge der anthropo-
genen Uberformung durch die ehemalige Nutzung als Kiestagebau sind sowohl das Boden-
geflige als auch der natirliche Bodenaufbau bereits stark veréndert. Die natlrlichen Bdden
und Bodenfunktionen sind im Plangebiet bereits irreversibel zerstért. Eine erhebliche
Beeintrachtigung besonderer Bodenfunktionen wird daher ausgeschlossen.

Eine bauzeitliche Beeintrachtigung des Bodens kann unter Einhaltung der Malinahme V3
ausgeschlossen werden.

3.3. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden bereits durch einen Rudersportverein,
zum Baden und temporar zum Zelten genutzt. Die Nutzungsintensitat des landseitigen
Plangebietes wird sich im Vergleich zum Ist-Zustand nicht maf3geblich verandern.

Beim Bau, Betrieb und Unterhaltung der Wasserflache des SO FH2 sind die Vorgaben der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten
um eine Beeintrachtigung des Gewassers zu vermeiden (vgl. V2).

Zum Bau der schwimmenden Haser sind ausschliel3lich Materialien mit einer dauerhaften
Schadlosigkeit fur Wasserorganismen einzusetzen. Es durfen sich keine Verbindungen/Stoffe
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l[6sen und dauerhaft in das Gewasser eingetragen werden, welche in bedeutendem Mal3e
fischtoxisch sind. Das gilt ebenfalls fiir in das Gewasser eingetragene Regenwasser (vgl. Kap
4.1).

Betriebsbedingt kann es bei Umsetzung der geplanten schwimmenden Ferienhduser zu
Wasserverunreinigung durch Abfélle und mégliche Leckagen kommen, die bei fachgerechter
Entsorgung des Hausmills und Einhaltung geltender Baustandards allerdings zu
vernachlassigen sind.

Auswirkungen auf die Kiesgrube Eilenburg werden durch die Aufstellung des B-Plans daher
nicht erwartet.

Grundwasser

Baubedingte Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung der Malinahme V1 auszuschliel3en.

Gemall 89 Abs.1 Nr.24 BauGB darf die Einbindetiefe der Unterkante der Bodenplatte
landseitig maximal 101,0 m . NHN im DHHN2016 betragen. Mit dieser Einbindetiefe der
Unterkante der Bodenplatte von maximal 101,0 m Gber NHN kommt es zu keinen unver-
traglichen Auswirkungen auf den Grundwasserkorper, da ein Abstand zum Grundwasser-
korper von mindestens 1,0 m gewahrt wird.

Versiegelungen finden im Umfang von maximal 4.425 m2 durch die Errichtung r&umlich
voneinander getrennter Gebaude und/ oder Anlage von versiegelten Zuwegungen statt.
Allerdings wird aufgrund einer weiterhin gewahrleisteten Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet die Grundwasserneubildungsrate des Grundwasserkorpers nicht nach-
haltig bzw. erheblich beeintréchtigt.

Der chemische Zustand des Grundwassers wird durch die vorliegende Planung nicht verandert
bzw. verschlechtert, da durch die Aufstellung des B-Plans bzw. die zukinftigen Nutzungs-
anderungen keine Eintrage wassergefahrdender Stoffe in nennenswertem Umfang zu
erwarten sind.

Insgesamt ist damit keine Beeintrachtigung des qualitativen und quantitativen Zustands von
Oberflachengewassern und des Grundwassers zu erwarten.

3.4. Schutzgut Klima/Luft

Durch die bereits stattgefundene und geplante Rodung der im Sinne des § 2 SachsWaldG
festgesetzten Waldflachen im Plangebiet, kommt es zu einem Verlust von regional bedeut-
samen Flachen fur das Klima (Frischluftproduktion).

Es ist aufgrund der gemaR B-Plan hdheren zulassigen Versiegelung potenziell mit einer
Verringerung der Griin- und Waldflachen zu rechnen, was sich nicht erheblich und nachhaltig
auf die kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und dessen Umfeld auswirkt. Dies gilt
insbesondere unter Beriicksichtigung der weiter stdlich angrenzenden Wald- und Wasser-
flachen.

Die Uberdeckung der Wasserflachen durch die Errichtung schwimmender Ferienhduser
bewirkt keine negative Beeintrachtigung der lokalen Klimasituation, aufgrund der Klein-
raumigkeit der moglichen Uberdeckung der Wasseroberflache.

Zusammenfassend geht mit der Beseitigung der Waldflachen im Plangebiet eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft einher.

Bei Umsetzung der geplanten MalBhahme E1 — Erstaufforstung Laubwald heimischer Gehdlze
(vgl. Kap. 4.2) werden diese vollumfanglich im selben Naturraum auf dem Gemeindegebiet
der Stadt Eilenburg ausgeglichen.
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3.5. Schutzgut Biotope und Flora/ Fauna/ Biodiversitat

3.5.1. Schutzgut Biotope und Flora

Potenziell ist im Plangebiet mit einem Verlust des Biotops ,Sport- und Freizeitanlage (mit
hohem Grunflachenanteil, Gehélzbestand > 25 J., Bebauung und unversiegelter Wege)* und
dem Gebiisch stickstoffreicher ruderaler Standorte im Umfang der jeweils geltenden GRZ der
SO WS, SO KC und SO FH1 auszugehen, wenn die maximal zulassige Versiegelung realisiert
wird.

Es wird zudem eine Waldumwandlung nach § 8 SachsWaldG fur die Inanspruchnahme des
Biotops ,Laubholzforst heimischer Baumarten“ auf 13.154 mz2 erforderlich.

Eine bauzeitliche Beeintrachtigung von Vegetationsbestanden (Solitargeholze), die nicht
gerodet werden, kann unter Einhaltung der Maflinahme V4 ausgeschlossen werden.

Nachteilige Auswirkungen von Beleuchtung auf Tiere und Pflanzen kdnnen unter Einhaltung
der MalRBnhahme V5 ausgeschlossen werden.

Durch die Versiegelung besteht eine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung der Schutz-
guter Biotope und Flora, die durch geeignete MalRnahmen auszugleichen ist (siehe hierzu
Kap. 4).

Zur Bilanzierung der anlagebedingten Wirkungen auf die Biotope wird die Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL,
2009) herangezogen.

3.5.2. Schutzgut Fauna

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens kdnnen baubedingte Vergramungen von Individuen
durch akustische und visuelle Stérungen sowie die Beeintrachtigung von potentiellen
Habitaten von Amphibien und Reptilien, z.B. der Ringelnatter, innerhalb der Baufelder und
Baustral3en nicht ausgeschlossen werden.

Bei Umsetzung der VermeidungsmalRhahme Vars3 kann eine Gefahrdung lokaler Popula-
tionen von Amphibien (u.a. der im Plangebiet nachgewiesenen Erdkréte) und auch von
Reptilien mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt geht mit der potentiellen Bebauung von Ferienhdusern ein moglicher Habitat-
verlust von Amphibien und Reptilen (z.B. Ringelnatter) einher. Da durch die weitreichenden
offenen Bodenflachen und weiterhin freien Uferbereiche Habitatflachen im direkten raumlichen
Zusammenhang innerhalb und an den Geltungsbereich angrenzend geeignete Habitate
erhalten bleiben, bleibt die Lebensraumfunktion fiir beide Artengruppen weiterhin bestehen.

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten, die Gber das Maf3
der momentanen Nutzung hinausgehen, kdnnen ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG werden gesondert im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (vgl. Kap. 5) gepruft. Dort wird festgestellt, dass ein Verstol3 gegen
§ 44 BNatSchG durch vorhabenbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kann.

Bei einer fachgerechten Durchfiihrung der in Kapitel 4.1 benannten VermeidungsmalRnahmen
sind erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Fauna derzeit auszuschlieRen. Es
entsteht kein Kompensationsbedarf.
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3.5.3. Schutzgut Biodiversitét

Die betroffenen Waldflachen haben eine mittlere Bedeutung fir die Biodiversitat aufgrund der
0.g. anthropogenen Stdrungen.

Die bestehende Nutzung sowie die zusammenhéngende Waldflache bedingt eine geringe bis
mittlere biologische Vielfalt im Plangebiet.

Es ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet nicht erheblich bzw.
nachhaltig beeintrachtigt wird.

Dies ist deshalb der Fall, da sich die Flachennutzungen nicht grundlegend andern und die
Flachen bereits anthropogen beeinflusst sind. Es bestehen bereits Stérungen im Plangebiet
aufgrund der derzeitigen und angrenzenden Nutzung als Campingplatz.

3.6. Schutzgut Landschaftsbild

Im SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 sollen landseitig 3 bis 4 Ferienhauser und wasserseitig
ca. 10 schwimmende Ferienhauser fir die touristische Vermietung errichtet werden. Innerhalb
des SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 ist die Errichtung von Gebduden mit maximal 2
Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehéhe von 7,0 m zuldssig. Im SO KC ist die
Errichtung von Gebauden mit einem Vollgeschoss zulassig. Im SO WS ist die maximal
zulassige Gebaudehthe mit maximal 8,0 m tUber NHN festgesetzt. Die maximal zulassige
Gebaudehothe orientiert sich an der Héhe des bestehenden Regatta-Zielturms (8 m) und
erlaubt eine raumliche Integration in das bereits bestehende Orts- und Landschaftsbild.

Im Plangebiet ergeben sich somit Veranderungen des Landschaftsbildes, die unter Ein-
beziehung der angrenzenden Flachen und den verbleibenden Wald- und Gehdlzstrukturen
lediglich als geringfiigige Ver&dnderung bzw. als nicht sichtbar eingestuft werden. Auch die
schwimmenden Ferienhauser werden aufgrund der raumlichen Nahe zu den bestehenden
landseitigen Nutzungen des Rudersportvereins und Campings keine erhebliche, zusatzliche
Beeintrachtigung des ortlichen Landschaftshildes darstellen.

Eine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das gegen-
standliche Vorhaben kann daher ausgeschlossen werden.

3.7. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Es findet keine nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch
die Aufstellung des B-Plans statt.

Die westliche Seite des Plangebiets grenzt an den benachbarten rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 19.3 ,FEZ — Wochenendplatz®, welcher am 29.04.2021 als Satzung beschlossen
wurde. Der benachbarte Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Campingplatz und ein
Sondergebiet Wochenendplatz fest und teilt letzteres in zwei kleinere Bereiche auf.

Aufgrund dessen verandert sich fur die Anwohner der Landschaftscharakter nicht wesentlich
durch eine potenzielle Errichtung weiterer Erholungsinfrastrukturen. Im Gegenteil, wird durch
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen der Erholungswert gesteigert.

Anforderungen zum Larmschutz

Gemal 8 15 Abs. 2 SachsBO mussen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz aufweisen. Es ist durch passive SchallschutzmaRnahmen sicherzustellen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen im Innenbereich (schutzbedirftige Raume) der Ferienhauser
ausgeschlossen werden kdnnen. Das gesamte bewertete Schalldamm-Mal3 R'w s der Aul3en-
bauteile ist so zu wéhlen, dass sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
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Abschnitt 7 entsprechen. Zuséatzliche Larmbelastungen beschrénken sich auf die Bauzeiten
und sind nicht als nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigungen anzusehen.

Zum Schutz vor AuBenlarmeinwirkungen werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nach-
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Larmpegelbereiche

Fur die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedurftigen Rdume aller Wohngebaude im Plan-
gebiet, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AufRenbauteile (Wand,
Fenster, Dach) im jeweils erforderlichen landesbaurechtlichen Genehmigungs- oder Anzeige-
verfahren flr Neubauten im Bereich der Larmpegelbereiche 11l und héher nachzuweisen.

Die Baugrenzen des SO FH mit den Teilflachen 1 und 2 liegen im Larmpegelbereich (LPB) IlI.
Daraus ergibt sich die erforderliche Luftschallddmmung der Auf3enbauteile. Die in der
DIN 4109 fur diese Larmpegelbereiche festgelegten Anforderungen an die Luftschalldammung
von AuRenbauteilen sollten bei der Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Geb&auden mit
schutzwirdigen Aufenthaltsraumen eingehalten werden.

2. Ausrichtung schutzbedirftiger RGume

Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume sowie AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen
und Balkone) der Ferienhauser, an denen die schalltechnischen Orientierungswerte fir
Campingplatzgebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) uberschritten sind, sind an der
zu der malRgeblichen Verkehrsgerauschquelle der Bahnlinie Halle (Saale) Hbf. — Falkenberg —
Guben und der Bundesstrale 87 abgewandten Fassadenseite der geplanten Ferienhaus-
bebauung anzuordnen.

3. Anpassung der Luftungseinrichtungen

Ist eine solche Grundrissorientierung nach Punkt 2 nicht mdglich, sind fir die schutz-
bedirftigen Raume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechnischen
Orientierungswerte ,Nacht* Uberschritten werden, besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder andere bauliche MaRhahmen gleicher Wirkung
umzusetzen, z.B.: schallgeddmmte Liftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/
Loggien, in deren auerer Hille sich 6ffenbare Elemente oder Liftungsschlitze befinden,
Prallscheiben oder Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterladen. Mit den genannten baulichen
Mallnahmen muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass in den
schutzbedurftigen RAumen nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Von den Festsetzungen 1. bis 3. kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz moglich sind, um die
Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121-132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzver-
ordnung (88 153-158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei
wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeits-
platzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspléatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mal3nhahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.
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Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeits-
platzen MalRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfihrung von MalBnhahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen,
soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

3.8. Schutzgut Kultur und Sachguter

Vor Beginn der MaRnahme ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaf
§ 14 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Nordsachsen, Untere Denkmalschutz-
behorde, zu stellen. Das Landesamt fur Archdologie Sachsen ist vom exakten Baubeginn
(ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen
vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer
und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Es wird auf § 20 SdchsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustédndige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Bei Beachtung dieser Vorschriften kann eine nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigung
von Kultur- und Sachgutern durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

3.9. Schutzgebiete und Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks ,Dibener
Heide"“. Im Folgenden wird die Einschatzung der Auswirkungen hinsichtlich der einzelnen
Schutzzwecke gem. § 3 Naturparkverordnung Diilbener Heide (SMUL, 2006) erdrtert.

Ziel des Bebauungsplans ist eine geordnete Weiterentwicklung des Freizeit- und Erholungs-
zentrums Eilenburg. Somit entspricht das Ziel des Bebauungsplans dem Schutzzweck geman
§ 3 Abs. 1 der Naturparkverordnung, wonach die Erholungsnutzung unter besonderer Bertick-
sichtigung der Belange des Naturschutzes und der kulturellen Eigenarten des Gebietes zu
entwickeln sind.

Einer einheitlichen Entwicklung und Pflege des Naturparks nach den Grundséatzen und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung wird mit der Aufstellung des B-Plans nicht wider-
sprochen.

Durch den B-Plan wird die wirtschaftliche Lebensgrundlage der Bevdlkerung gesichert und die
historisch gewachsene Siedlungs- und Gewerbestruktur gefordert, da durch die geplante
Erweiterung des FEZ Eilenburg Platz fur zusatzliche Erholungssuchende geschaffen wird, die
Dienstleistungen in der Umgebung nutzen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,FEZ Hafen” ist nur ein kleinflachiger Eingriff in
bereits anthropogen Uberpragte Flachen vorgesehen.

Dem Ziel der Schaffung von Biotopverbundsystemen und der Bestandspflege- und -férderung
gefahrdeter und vom Aussterben bedrohter Arten wird unter Beachtung der vorgesehenen
Vermeidungsmal3nahmen nicht widersprochen.

Durch das Vorhaben sind unter Beachtung der Vermeidungs- und Kompensations-
maflnahmen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Naturpark ,Dibener Heide" und die
gem. 8 30 BNatSchG geschitzten Rohrichtbestidnde zu erwarten.
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3.10. Beschreibung von méglichen Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen im standigen Austausch untereinander und beeinflussen sich gegen-
seitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte
Betrachtung der einzelnen Schutzgiter hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausge-
pragt. Diese hdngen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzel-
nen Schutzgiter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen
ab.

Durch die anthropogene Nutzung des Uferbereichs und den aktiven Kiesabbau sind die
Empfindlichkeiten und die Wertigkeiten der Schutzgiter gemindert. Die bestehenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind damit ebenfalls als Gberwiegend wenig
empfindlich gegeniiber Beeintrachtigungen zu bewerten.

3.11. bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der westliche Teil des Plangebiets befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Erholungsgebiet Sprotta-Siedlung” der Gemeinde Doberschiitz, welcher am
02.09.2005 in Kraft getreten ist. Der rechtskraftige Bebauungsplan wiirde weiter bestehen.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise als ,Sondergebiet, das der Erholung dient
mit der Zweckbestimmung Campingplatzgebiet®, ,Anlage fur die Ver- und Entsorgung®,
,Grunflache®, ,Grunflache mit dem Nutzungszweck Freibad“ und ,Waldflache" dargestellt.
Aufgrund dessen sind im Plangebiet derzeit nur eingeschrankte BaumafRnahmen mdglich.

Bei Nichtaufstellung des B-Plans wird sich deshalb die Nutzung auf den Grundstticken nicht
wesentlich &ndern und, mit Ausnahme der bereits widerrechtlich durchgefihrten Rodung von
Wald im Sinne des §2 des SachsWaldG, wirden keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft stattfinden. Die bisher im Plangebiet nicht gerodeten Waldflachen wirden im
jetzigen Zustand verbleiben. Der gerodete Wald ware am Standort zu ersetzen.

Weiterhin kénnten keine Ferienhauser auf den bisher unbebauten Flurstiicken und den
Wasserflachen des Plangebietes errichtet werden. Eine Sicherung und Starkung touristischer
Angebote, inklusive der Errichtung schwimmender Ferienhauser, wirde nicht erfolgen. Der
Versiegelungsgrad bzw. der Anteil der Flacheninanspruchnahme wirde sich im Vergleich zur
Durchfiihrung der Planung nicht wesentlich erhdéhen.

3.12. Alternativen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine geordnete Weiterentwicklung des Freizeit- und Erholungszentrums
Eilenburg geschaffen. Die westliche Seite des Plangebiets grenzt an den benachbarten
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 19.3 ,FEZ — Wochenendplatz“, welcher am 29.04.2021 als
Satzung beschlossen wurde. Der benachbarte Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet
~Campingplatz“ und ein Sondergebiet ,Wochenendplatz® fest und teilt letzteres in zwei kleinere
Bereiche auf. Der vorliegende Bebauungsplan ,FEZ Hafen" richtet sich nach dem benach-
barten Bebauungsplan, um die Homogenitat des Gebietes/Standortes zu bewahren.

Fur die gegenstandliche Erweiterung kommen somit nur an den vorhandenen Bestand
angrenzende Flachen des FEZ Eilenburg in Frage, so dass keine rdumliche Alternative zum
Plangebiet besteht.
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4, Schutz- und KompensationsmalRnahmen, 6ékologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen
orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungsmal-
nahmen),

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (AusgleichsmalRnahmen).
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (8§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle Ma3nhahmen zur
Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestorten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewéahrleisten (ErsatzmalRnahmen),

- dabei prioritare Prifung der Mdglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen.

Die im Kap. 4.1 folgenden MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung beziehen sich auf
potenzielle zuldssige Bauvorhaben im Plangebiet. Ob und in welchem Ausmall diese
tatsachlich stattfinden, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abzusehen. Deshalb handelt es
sich im Folgenden um MaRnahmen, die im Falle zukinftig geplanter Bauvorhaben
angewendet werden sollen.

4.1. MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

V1 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifiihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemar
zu verwenden und zu lagern. Bei Notwendigkeit einer Bauwasserhaltung ist ein Ent-
wasserungskonzept vorzulegen und durch die untere Wasserbehorde genehmigen zulassen.

V2 Schutz des Oberflachengewassers

Bei Arbeiten im und am Gewasser ist lediglich der Einsatz von Maschinen vorzusehen, die
uber eine doppelte Olwanne verfiigen bzw. mit biologisch abbaubaren Treib- und Schmier-
stoffen betrieben werden. Die Baufahrzeuge sind regelméaRig auf Ol- und Treibstoffverlust zu
kontrollieren. Wassergefahrdende Stoffe sind nicht im Uferbereich zu lagern. Lagerplatze,
Nebenanlagen und Transportwege muissen aul3erhalb der Uferbereiche errichtet werden.

Beim Bau, Betrieb und Unterhaltung der Wasserflaiche des SO FH2 sind die Vorgaben der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten
um eine Beeintrachtigung des Gewassers zu vermeiden.

Zum Bau der schwimmenden H&user sind ausschlie3lich Materialien mit einer dauerhaften
Schadlosigkeit fur Wasserorganismen einzusetzen. Es dirfen sich keine Verbindungen/Stoffe
l[6sen und dauerhaft in das Gewasser eingetragen werden, welche in bedeutendem Male
fischtoxisch sind. Das gilt ebenfalls fur in das Gewasser eingetragene Regenwasser.
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V3 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (8§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abge-
tragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung
zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und moglichst
wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden gemal den
Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten“ sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten.
Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu
treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal3 zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V4 Schutz vorhandener Vegetationsbestande

Wahrend der Bauvorhaben ist die Vegetation im Plangebiet sowie in angrenzenden Flachen
(v.a. groRRere Gehdlze in Form von Einzelbdumen und Baumgruppen) soweit mdglich zu
schitzen. Die zu erhaltenden Vegetationsbestande sind so zu schitzen, dass eine
Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mégliche Gefahrdung der Vegetation muss
durch entsprechende Schutzmafnahmen auf ein Mindestmal herabgesetzt werden. Hierzu
ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei
BaumafRnahmen® unbedingt zu beachten.

V5 Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen

Die neu zu errichtenden AufRenbeleuchtungen im Plangebiet sind technisch und konstruktiv so
zu errichten, mit Leuchtmitteln versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind (vgl.
§ 41a BNatSchG, noch nicht in Kraft).

4.2, MalRnahmen zur Kompensation

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Badumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die
Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden.
Aulerdem konnen auch vertragliche Vereinbarungen gemald § 11 BauGB oder sonstige
geeignete MaRRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
getroffen werden.
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Ein Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (8 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB).

Die Malnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu
erwartenden BaumalRnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensrdume
von Flora und Fauna so gering wie moglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht
vorgeschlagen und durch Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

Bei der Festlegung von Kompensationsmalinahmen ist die Mdglichkeit von Entsiegelungs-
malinahmen prioritér zu prifen. Entsiegelungsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
sind nicht mdglich, da keine versiegelten Flachen vorhanden sind. Auch innerhalb des tbrigen
Areals des FEZ Eilenburg sind keine, nicht mehr benétigten Flachen vorhanden, die entsiegelt
werden konnten. Externe Entsiegelungs- und AbrissmalRnahmen auf dem Gebiet der
Gemeinde Doberschiitz sind ebenfalls nicht moglich, da keine entsprechenden Flachen, auf
die die Gemeinde Zugriff hat, zur Verfigung stehen.

Aus diesen Griinden ist folgende Kompensationsmalinahme vorgesehen, die auch den Eingriff
in das Schutzgut Boden ausgleicht.

E1l — Erstaufforstung Laubwald heimischer Gehélze

Im Plangebiet befindet sich eine Flache, die als Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 SachsWaldG
eingestuft wird und zum Teil bereits ohne Kompensation gerodet wurde. Dem Wald ist der
Biotoptyp ,Laubwald heimischer Gehdlze* zugeordnet. Um planerisch die Option auf eine
ganzliche Rodung innerhalb des Geltungsbereiches zu sichern und die bereits stattgefundene
Rodung zu kompensieren, ist im Zuge der Umnutzung dieser Flache (13.154 m?) bei der
zustandigen unteren Forstbehérde ein Antrag auf Waldumwandlung zu stellen.

Gemald Forstgrundkarte sind der Waldflache als besondere Waldfunktionen ,Restwald in
waldarmer Region* und ,Klimaschutz regional“ zugeordnet, wodurch ein Faktor von jeweils
,0,1“ auf die notwendige Kompensation im Verhaltnis 1 : 1,2 addiert wird, so dass sich ein
Kompensationserfordernis von 1 : 1,4 ergibt.

Es wird somit eine Kompensation von 18.416 m2 (13.154 m2 x 1,4) Wald notwendig, die Uber
eine Erstaufforstung erbracht werden soll.

Folgende MaflRnahmen sind mit Bezug auf den Schriftverkehr vom Oktober 2021 mit dem
Sachbereich Forstaufsicht/ Waldtkologie des LRA Nordsachsen vorgesehen:

- Entwicklung von mind. 18.415 m2 Laubholzwald oder gleichwertigen Waldtyp, um den
Verlust den gem. § 2 SachsWaldG geschitzten Baumbestand sowie den damit
einhergehenden Biotopverlust des Biotoptyps ,Laubwald heimischer Gehdlze*
(01.07.100) zu kompensieren.

- Pflanzung aus einheimischen standortgerechten Gehdlzen mit dem Herkunftsgebiet
Ostdeutsches Tiefland

Die Erstaufforstung soll auf Teilflachen der Flurstiicke 6 und 121 in der Flur 2 der Gemarkung
Eilenburg erfolgen. Weitere Qualitdten (Artzusammensetzung, Pflanzabstand und -qualitat)
werden im Rahmen des Antrags auf Waldumwandlung mit der unteren Forstbehodrde des LRA
Nordsachsen abgestimmt.

Durch die dauerhaft gegebene Bepflanzung mit Gehélzen wird auch die Versiegelung des
Schutzgut Boden bei Nutzung von Acker, Intensivgriinland und Nadelforsten zur Erst-
aufforstung geméan Handlungsempfehlung Sachsen kompensiert (SMUL, 2009).

Die Ersatzpflanzungen haben spétestens eine Vegetationsperiode nach Beendigung der
jeweiligen Bauvorhaben zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.
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Die Erstaufforstung von externen Waldflachen reicht aus, um den durch die Versiegelung und
Rodung verursachten Eingriff in die Biotope bei partieller oder vollstdndiger Rodung der
Waldflachen nach § 2 des SachsWaldG und bei Umsetzung der MaRnahmen in den SO WS,
SO KC und SO FH1 weitestgehend auszugleichen (vgl. Kap. 4.3).

4.3. Gestaltungsmal3hahmen

Gl Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese innerhalb der
Waldabstandsflachen

Innerhalb des gemaR 8§ 25 Abs. 3 SachsWaldG einzuhaltenden Abstandsbereichs zwischen
der geplanten Bebauung und Waldflache im Sinne des § 2 des SachsWaldG von 30 m ist
durch Ansaat als extensives Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung RSM Regio 4 (Ostdeutsches Tiefland) in der
Ausfihrung als Grundmischung Gebrauchsrasen-Spielrasen zu verwenden. Gemal § 40 Abs.
1 BNatSchG ist die Verwendung von gebietsheimischem Saat- und Pflanzgut in freier
Landschaft zu beachten, wobei Saatgut von krautigen Pflanzen und Wildgrésern nachweislich
fur die Herkunftsregion zugelassen sein muss. Der Rasen ist bei mindestens 10°C anzuséen
und muss ausreichend gewassert werden. Die optimale Schnitth6he betragt 3 -5 cm.

4.4. okologische Bilanz

Eine vollstandige biotopgenaue Bilanzierung unter Bericksichtigung der besonderen
Funktionen wurde fur die vorhandenen Biotoptypen sowie unter Berlicksichtigung der im
Plangebiet laut B-Plan maximal zuldssigen Versiegelung nach HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR
BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL, 2009) erstellt.

Durch die zulassige Errichtung von zusatzlichen baulichen Anlagen im Bereich des SO FH1
und SO WS werden Flachen dauerhaft in Anspruch genommen und Boden auf einer maximal
zuséatzlichen Flache von 4.425 m2 versiegelt (vgl. Tab. 5). Die wasserseitige Flachen-
inanspruchnahme durch schwimmende Ferienhduser stellt keinen erheblichen Eingriff in die
anthropogen gepréagten, vorherrschenden Biotoptypen dar.

Die als Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 SdchsWaldG eingestufte Flache von 13.154 m2 wurde
zum Teil bereits ohne Kompensation gerodet. Dem Wald ist der Biotoptyp ,Laubwald
heimischer Gehélze* zugeordnet. Um planerisch die Option auf eine ganzliche Rodung
innerhalb des Geltungsbereichs zu sichern und die bereits stattgefundene Rodung zu
kompensieren, ist im Zuge der Umnutzung dieser Flache bei der zustdndigen unteren
Forstbehérde ein Antrag auf Waldumwandlung im weiteren Planverfahren zu stellen. Die
Rodung der Flachen wird in der Bilanz bertcksichtigt.

Die biotopbezogene Bilanzierung in Anlage 1 ermittelt den Kompensationsbedarf.

Aus der Bewertung des derzeitigen Biotopbestandes ergibt sich ein Gesamtwert von
946.776 WE. Der Gesamtwert der geplanten Biotoptypen geméafR des Bebauungsplans betragt
781.201 WE. Bei der Gegeniiberstellung von Bestands- und Planwert ergibt sich somit ein
biotopbezogenes Defizit von -117.727 WE (siehe Anlage 1).

Zur Kompensation des funktionsbezogenen Kompensationsdefizites durch den Verlust von
Biotopen und Versiegelung ist die Ersatzmaflinahme E1 ,Erstaufforstung Laubwald heimischer
Gehdlze” vorgesehen.

Die Umsetzung dieser MalRnahme ergibt bei einer Erstaufforstung mit Laubwald heimischer
Geholze ein Defizit von -7.231 Wertpunkten (siehe Tab. 6). In der Gesamtbetrachtung kann
der Eingriff in Biotope von insgesamt 117.727 WE bei Umsetzung der Erstaufforstung nicht
ganzlich ausgeglichen werden.
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Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird die vollstandige Kompensation durch die Erweiterung der
Erstaufforstung oder Ausgleich des Kompensationsdefizit iber eine Ersatzzahlung gepruft.

Durch die Neuanlage von Waldflachen auf forst- oder landwirtschaftlich vorbelasteten
Bereichen und der damit verbundenen Bodenaufwertung kann auch der durch die zusatzliche
Versiegelung von 4.425 m? belastete Bodenhaushalt kompensiert werden.

Tab. 6: biotopbezogene Bilanz der Kompensationsmaf3nahme
innerhalb des FEZ Eilenburg nach SMUL (2009)
MalRnahme E1 Ausgangsflache
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Differenz von WEgestanda Und WEpjanung (Vgl. Anlage 1) -117.727 WE
Erstaufforstu | 12 | 220.992 | Intensivgrin- 6 110.496 110.496 WE
ng mit land
Laubwald (06.03.000
heimischer 18.416 m?)
Geholze
(18.416 m2)
Kompensationsdefizit (biotopbezogen) -7.231 WE
5. Artenschutzfachbeitrag
5.1. Grundlagen und Vorgehensweise
5.1.1. rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(aktuelle Fassung) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, flr europaische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach 8§ 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandein.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
8 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes zu gewahrleisten.

Gemal. 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstbren
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II. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).

5.1.2. Datengrundlagen

Folgende Datengrundlagen wurden fir die Bestandserfassung herangezogen:

= Artdatenabfrage des Landratsamt Nordsachsen als Auszug der MultibaseCS-
Datenbank im August 2021 (LRA NORDSACHEN 2021)

= DA Datenportal des Landes Sachsen (iDA 2022)

= eigene Vor-Ort-Begehungen im Mérz und September 2021

Es wurde eine zusatzliche fachplanerische Potentialabschatzung anhand von Vor-Ort-
Begehungen im Marz und September 2021 und unter Anwendung der Worst-Case-Ab-
schatzung vorgenommen. Hierbei wird davon ausgegangen, dass wenn glnstige Habitat-
strukturen vorhanden sind, mit einem Besatz der jeweiligen Tierart zu rechnen ist.

5.1.3. methodisches Vorgehen

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erfolgt in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes in Sachsen (SMUL
0.J.) sowie an die ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei Stral3en-
bauvorhaben im Land Brandenburg” (LS 2015) anhand der folgenden 4 Hauptschritte:

1) Relevanzpriufung: Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht unterzogen werden, fir die eine
verbotstatbesténdliche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle).

In einem ersten Schritt kbnnen dazu die Arten ,abgeschichtet werden, die aufgrund
vorliegender Daten (Bestandserfassung, Lebensraum-Grobfilter, Wirkungsempfindlichkeit) als
zunachst nicht relevant fir die weiteren Prifschritte identifiziert werden kénnen.

Dies sind Arten:

= die in Sachsen gemal der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind
= die nachgewiesenermal3en im Untersuchungsraum nicht vorkommen

= deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht
vorkommt

= und deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenspezifisch so gering ist, dass mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstat-
besténde ausgeldst werden kénnen.

Die Grundgesamtheit der zu prifenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:
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»= Arten des Anhangs IV der FFH-RL
= europaischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

Zur Erfassung der zu prifenden Artenkulisse werden die Listen zur artenschutzrechtlichen
Prifung planungsrelevanter Arten im Freistaat Thiringen herangezogen.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist fir die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben. Aufgrund des im Plangebiet
vorherrschenden geringen Biotopwerts und dem damit einhergehenden gleichermal3en
geringfugig ausfallenden potentiellen Habitatwert (vgl. Kap 2.5 und Kap. 2.6) wird hinsichtlich
der einzelarten- und artengruppenbezogenen Bestandserfassung auf eine faunistische
Potenzialanalyse mit Worst-Case-Abschatzung oder, sofern vorhanden, auf Datenbestéande
zu erfassten Artenvorkommen zuriickgegriffen. Die Ergebnisse der in der Relevanzpriifung
vorgenommenen Abschichtung sind nochmals auf Plausibilitat zu Gberprufen.

3) Betroffenheitsabschatzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren
Vorkommen durch die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zunachst nicht ausge-
schlossen werden kann, unter dem Aspekt geprift, ob diese vom Vorhaben tatséchlich
betroffen sind oder sein kdnnen. Diese mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer
weiterfihrenden Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung (Konfliktanalyse).

4) Malnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten

Im Zuge der MaRnahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen sowie CEF-MalRnahmen zu erstellen, welche als Ziel die Konfliktvermeidung
sowie das Abwenden einschlagiger Verbotstatbestédnde haben. Die MaR3nahmenplanung kann
in der artenschutzrechtlichen Betroffenheitsanalyse berlcksichtigt werden.

5) Konfliktanalyse / Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die zuvor herausgestellten mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung. Hier wird, unter Berlcksichtigung der
Malnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten geprift, ob die
Verbotstatbestéande des § 44 Abs.1 Nr.1 - 3 BNatSchG erfillt werden.

6) Priufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen flir eine Ausnahme

Wenn unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalnahmen und vorgezogenen funktions-
erhaltenden MalRnahmen Verbotstatbestdénde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt
sind, ist abschlieRend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine
Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

5.2 Relevanzprifung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten und der eigenen Bestandserhebungen sowie der zu
erwartenden Wirkungen des Vorhabens kdnnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw.
deren Auftreten im Untersuchungsraum keine verbotstatbestandliche Betroffenheit auslésen,
ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu Artengruppen, deren Vorkommen auszuschlieRen ist bzw. deren
Betroffenheit innerhalb des Untersuchungsraumes zu prifen ist, sowie zur Begriindung der
Vorkommenseinschétzung ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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Tab. 7: Vorkommen und Betroffenheit der Artengruppen

kein
Vorkommen /

keine
Betroffenheit

erforderliche
Prifung der
Betroffenheit

Artengruppe

Begriindung

Grol3sauger - X

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Gemeinde
Eilenburg und ist im Westen von bebauter Gemeinde-
flache, im Norden und Osten von Wasser und im Suiden
von Wald- und Verkehrsflachen umgeben.

Es besteht ein Nachweis fir das Plangebiet und die
umgebenden 50 m fiir den Fischotter (Lutra lutra) aus
dem Jahr 2016 (LRA NORDSACHSEN 2021). Eine Ge-
wassernutzung durch semiaquatische Saugetiere (Biber
und Fischotter) kann nicht ausgeschlossen werden.
Weitere Vorkommen von Grof3sdugern (v.a. Wolf) sind
aufgrund der Habitatstrukturen und Vorbelastungen
ausgeschlossen.

Flederméause - X

Im Plangebiet kann mit einem Vorkommen geschutzter
Fledermausarten zu rechnen sein, die diese Flachen
ausschlieBRlich als Jagd- und Nahrungshabitat nutzen
kénnen. Die gerodeten und zu rodenden Baum- und
Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes bieten
keinerlei Strukturen (Altbaume mit Spalten/Héhlen), die
als Quartiere fir Flederméause dienen kdnnten.

Lt. Messtischblattquadrant (MTB-Q) 4645-4 des LFULG
(2022) kénnen einige Fledermausarten im und um das
Plangebiet herum vorkommen.

Kleinséduger X -

Fir das Plangebiet wird kein Vorkommen streng
geschutzter Kleinsduger (Feldhamster, Haselmaus)
angenommen und ist entsprechend des MTB-Q auch
nicht zu erwarten. Es ist durch seine rdumliche Lage
innerhalb der Stadt anthropogen Uberpragt und bietet
keine Habitatstrukturen fir Feldhamster oder Hasel-
maus. Ein Vorkommen kann somit ausgeschlossen
werden.

Amphibien - X

Das Plangebiet umfasst im Norden und Osten die
Kiesgrube Eilenburg; in ca. 1,5 km westlicher Richtung
liegt die Mulde. Sudlich der B87 befinden sich mehrere
naturnahe Kleingewasser. Wanderrouten zwischen den
genannten Gewasserstrukturen kdnnen aufgrund der
Barrierewirkung der Siedlungs- und Verkehrsstrukturen
ausgeschlossen werden. Gemaf Datenauskunft (LRA
NORDSACHSEN 2021) liegen innerhalb des UR und den
angrenzenden 50 m Nachweise fir Erdkrote (Bufo bufo),
Kreuzkrote (Epidalia calamita), Laubfrosch (Hyla
arborea), Nordlicher Kammmolch (Truturus cristatus),
Teichfrosch (Pelophylax kl. Esculentus) und Wechsel-
krote (Bufotes virides) aus den Jahren 2000-2009 vor.
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kein
Vorkommen /

keine
Betroffenheit

erforderliche
Prifung der
Betroffenheit

Artengruppe

Begriindung

Reptilien X -

Die Waldflache im Siden des Plangebietes bietet fur
artenschutzrechtlich relevante Reptilien keine geeig-
neten Habitate. Durch die bereits bestehende Nutzung
als Zeltwiese im Norden des Plangebietes, kann ein
etablierter Bestand einer Zauneidechsenpopulation oder
anderer artenschutzrechtlich relevanter Reptilien auf
den Wiesenflachen ebenfalls ausgeschlossen werden.
Durch die vorhandene Straf3e und Parkplatze ist zudem
von Storungen durch regelméaRigen Verkehr auszu-
gehen. Zusatzlich sind innerhalb der Flache Katzen
gesichtet worden, die als Pradatoren fungieren.

Ein Vorkommen der Zauneidechse kann durch das
groRe Storpotenzial des Umfeldes sowie der isolierten
und nur kleinrdumig vorhandenen, potentiellen Habitat-
strukturen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Zudem bestehen gemaR Datenauskunft (LRA NoORD-
SACHSEN 2021) fir das UR und den angrenzenden 50 m
keine Nachweise streng geschiitzter Reptilien.

Schmetterlinge X -

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen (ruderale Vege-
tationsbestdnde unterschiedlicher Auspragung) mit
Futterpflanzen fir Raupen und Schmetterlinge und
schiitzenden Geholzbestanden sind Vorkommen von
Schmetterlingen unterschiedlicher Arten mdoglich. Auf-
grund der intensiven Nutzung des Bestandsgriins und
fehlenden Wirtspflanzen kann ein Vorkommen streng
geschitzter Schmetterlingsarten allerdings ausge-
schlossen werden.

Libellen X -

An der Kiesgrube Eilenburg ist mit Vorkommen ver-
schiedener Libellenarten auszugehen. Von den acht
gemaf FH-Richtlinie und gemaR BNatSchG streng ge-
schiitzten Libellen bietet das Gewasser Habitatpotential
fur die GroRe Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis),
wobei konkret im Plangebiet diese Habitatvoraus-
setzungen nicht vorliegen (stérungsfreie Bereiche,
Bestande von Unterwasserpflanzen, Schwimmblatt-
pflanzen und lockere Riedbestande).

Gemaf Datenauskunft (LRA NORDSACHSEN 2021) gibt
es fir den UR und die angrenzenden 50 m keine
Nachweise streng geschitzter Libellenarten.

Kafer X -

Potenziell (gem. Abfrage des MTB-Q 4645-4, LFULG
(2020)) ist ein Vorkommen geschutzter, insbesondere
xylobionter Kéferarten méglich. Die bereits beseitigten
und zu rodenden Gehdlzstrukturen bieten allerdings
kein Lebensraumpotential fiir streng geschiitzte xylo-
bionte Kéferarten. Fir den nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten wassergebundenen Schmalbindigen Breit-
flugel-Tauchké&fer (Graphoderus bilineatus) bietet die
Kiesgrube Eilenburg im Plangebiet keine ausreichenden
Habitatstrukturen (ndhrstoffarme Stillgewéasser, ausge-
dehnte Flachwasserzonen).
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kein
Vorkommen /

keine
Betroffenheit

Artengruppe

erforderliche
Prifung der
Betroffenheit

Begriindung

Fische X

Fir die Kiesgrube Eilenburg liegen Nachweise diverser
Fischarten vor, u.a. fir Hecht (Esox lucius), Kaulbarsch
(Gymnocephalus cernua), Plétze (Rutilus rutilus),
Rotfeder (Scardinius erythrophthalmus) und Ukelei
(Alburnus alburnus).

FiUr das Vorkommen streng geschitzter Fischarten gibt
es keine Nachweise in der Kiesgrube Eilenburg und dem
Plangebiet selbst.

Weichtiere X

Ein Vorkommen streng geschutzter Weichtiere (insbes.
Muscheln und Egel) ist aufgrund der Uferstrukturen und
der Gewasserqualitdt der Kiesgrube Eilenburg nicht
anzunehmen.

Gemall Datenauskunft (LRA NORDSACHSEN, 2021)
bestehen fir das UR und die angrenzenden 50 m keine
Nachweise streng geschitzter Weichtiere.

Eine Vorkommensabfrage mittels MTB-Q (LFULG,
2020) ergab Vorkommen der Bachmuschel, welche
jedoch ausschlieRlich innerhalb von Flie3gewéssern,
und somit nicht innerhalb des Plangebietes vorkommt.

Vogel -

Die bereits beseitigten und noch vorhandenen Gehdlz-
strukturen im Plangebiet schlieRen insbesondere ein
Vorkommen ubiquitarer, stérungsunempfindlicher Arten
(Freibriter) nicht aus. Bodenbriter sind aufgrund der
Siedlungsndhe und dem damit verbundenem Préada-
tionsdruck durch Haustiere sowie dem Larm und regel-
mafigen Begangnis der Flache nicht zu erwarten. Eine
Nutzung der Kiesgrube Eilenburg durch wassergebun-
dene Vogelarten ist zudem nicht auszuschlie3en.

Die Datenauskunft (LRA Nordsachsen 2021) ergab
Nachweise von Eisvogel (Alcedo atthis), Schwarzstorch
(Ciconia nigra) und Silberreiher (Egretta alba) als Arten
mit Schutz nach Anhang | der VS-RL im Plangebiet und
den angrenzenden 50 m.

Farn- und
Blutenpflanzen

Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten
wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht festgestellt und
sind auch nicht bekannt. Eine Vorkommensabfrage
mittels MTB-Q (LFULG, 2021) und die Datenabfrage
beim LRA Nordsachsen im Jahr 2021 ergab keinerlei
Vorkommen geschiitzter Farn- und Bliitenpflanzen.

5.3.

5.3.1. Saugetiere

Semiaquatische Saugetiere

Bestandsaufnahme relevanter Arten

Das Vorhandensein von Biber- und Fischotterbauten im Plangebiet konnte nach der Begehung
durch das BiUro Knoblich im Marz und September 2021 ausgeschlossen werden. Eine
zeitweise Nutzung der Gewasser- und Uferstrukturen zur Jagd und zeitweiligen Aufenthalt ist

maglich.

Fledermause

Das Vorkommen wasser-, geholz-, aber auch siedlungsgebundener Fledermausarten ist nicht
auszuschlie3en, da das Plangebiet in weiten Teilen von Wasserflichen und Gehoélzflachen
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eingenommen wird und die Siedlungsbereiche von Eilenburg in ca. 250 m Entfernung
angrenzen.

In den Wald- und Geholzflachen, die potentiell gerodet werden, kdnnen Spalten- und
Hohlenquartiere aufgrund des niedrigen Baumalters und dem damit verbundenen geringen
Quartierpotential ausgeschlossen werden. Da Fledermause selbst keine Hohlen bauen
kdnnen, sind sie auf die Tatigkeit der Primarnutzer von Hohlen, wie den Spechten angewiesen.
In der Regel beginnt der Specht mit dem Schlagen der primaren Héhlen erst bei einem
Stammdurchmesser von mindestens 250 mm. Nach einiger Zeit beginnen die Faulungen von
Holz innerhalb der Hohle durch zersetzende Organismen. In der Regel sind es diese
Faulungsprozesse, die geeignete, sekundar ausgeformte Hohlen entstehen lassen. Je nach
Holzart kbnnen diese Prozesse mehrere Jahrzehnte dauern (mind. 50 Jahre), ehe eine Hohle
fur Fledermause geeignet ist (BINNER 2012). Der Zeitraum fur die Ausbildungen geeigneter
Fledermaushdhlen in den Waldflachen des Plangebiets fur verschiedene Fledermausarten ist
demnach zu kurz.

Eine Nutzung des Plangebiets diverser Fledermausarten als Jagdhabitat, insbesondere
aufgrund des reichen Vorhandenseins von Insekten entlang der Uferkante, ist jedoch
anzunehmen.

5.3.2. Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien kann aufgrund des Stillgewassers der Kiesgrube Eilenburg
nicht ausgeschlossen werden. Uferbereiche mit ausreichend Deckung konnen als
Landlebensrdume dienen. Die Geholzflachen kénnen zudem als Winterquartiere genutzt
werden. Potentielle Vorkommen beschrénken sich auf die Flachen aul3erhalb der aktuellen
Camping-, Rudersport- und Verkehrsnutzung, die weite Teile des Plangebiets einnehmen.

Gemall Datenauskunft (LRA NORDSACHSEN 2021) liegen innerhalb des UR und den
angrenzenden 50 m Nachweise flr Kreuzkrote (Epidalia calamita), Laubfrosch (Hyla arborea),
Nordlicher Kammmolch (Truturus cristatus), Teichfrosch (Pelophylax kl. Esculentus) und
Wechselkrote (Bufotes virides) aus den Jahren 2000-2009 vor.

Aufgrund der Habitatbedingungen der Uferbereiche und des Gewaéssers im Plangebiet konnen
Vorkommen des Nordlichen Kammmolches und Teichfrosch ausgeschlossen werden.

5.3.3. Vogel

Da sich der Geltungsbereich des Plangebietes vorwiegend im Bereich eines Stillgewassers
mit dazugehorigen, teils bewaldeten Uferbereichen im Kontext eines Freizeit- und Er-
holungszentrums und anschlielender Siedlungsstrukturen befindet, sind im Folgenden mal3-
geblich gewdasser- und gehdlzbezogene Brutvégel sowie Zug- und Rastvigel zu betrachten.

Die Datenabfrage ergab den Nachweis von Brutvogeln und Nahrungsgasten von wasser-
gebundenen Arten (u.a. Silberreiher, Blasshuhn, Graureiher, Haubentaucher, Hockerschwan,
Kurzschnabelgans und diverse Entenarten) und Gehdlzbritern bzw. der von Halboffen-
landschaften (Amsel, Beutelmeise, Buchfink, Girlitz, Misteldrossel, Nachtigall, Rotkehichen
und Zilpzalp) (LRA NORDSACHSEN 2021). Weitere ubiquitare Brutvogel der o.g. Gilden und
zeitweilige Nutzung des Plangebiets und der umgebenden Flachen durch Nahrungsgéaste sind
anzunehmen. Als nachgewiesene wertgebende Art ist der Eisvogel (Alcedo atthis) zu nennen
(LRA NORDSACHSEN 2021), der Bruthéhlen in Abbruchkanten an Gewasserufern anlegt, die im
Plangebiet und Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden sind.

Somit bestehen aufgrund der anthropogen gepragten Lebensraumstrukturen und
vorhandenen Beeintrachtigungen bzw. Stérwirkungen durch die Freizeitnutzung (Wassersport
und Camping) sowie Siedlungs- und Verkehrsstrukturen unmittelbar an das Plangebiet
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angrenzend lediglich Nachweise von Vogelarten mit relativ haufigen Vorkommen und geringer
Empfindlichkeit gegeniber Stérungen.

Die Wiesenflachen besitzen aufgrund der bestehenden Nutzungen keine Bedeutung als
Lebensraum fur Brutvogel. Da die Stérungen auch auf die sidlich an das Plangebiet
angrenzenden Wald- und Ufer(vegetations)strukturen wirken, besitzen auch diese als
Brutplatz fiur stérungsempfindliche Vogelarten nur eine eingeschrankte Bedeutung.

Zug- und Rastvogelvorkommen (z.B. Wasservogel, u.a. Ganse) konnen ebenfalls nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der Siedlungsndhe und dem Fehlen stérungsarmer Raume
ist jedoch nicht mit einem hohen Aufkommen von Zug- und Rastvidgeln zu rechnen.

54. Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

54.1. artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Bertcksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem aufzustellenden B-Plan stehen und eine Verletzung von Verbots-
tatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die mdglichen Beein-
trachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Zu
bertcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar aul3erhalb der besiedelten Habitate
einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen
Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden konnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 8: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

potenzielle

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt Auswirkungen

Lebensraum-
bzw. Habitat-

N : verlust;
Flacheninanspruchnahme

einschlielRlich - X -

Bodenversiegelungen Tétung von

Einzelindividuen
bzw. Entwick-
lungsformen

To6tung von
Einzelindividuen
bzw. Entwick-

Bewegungen durch lungsformen;
Maschinen und X - X
Fahrzeuge Storung,

Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Habitaten

Larmimmissionen X - X) Stoérung,
Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Erschiitterungen X - - Habitaten

Lichtimmissionen X - X)
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Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt eSS

Auswirkungen

Bodenverdichtung X X X

(X) = keine Gegeniiber dem Ist-Zustand signifikante Zunahme des Wirkfaktors

5.4.2. artspezifische Betroffenheit
5.4.21. Saugetiere (Fledermause)

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Bau- und betriebsbedingte Kollisionen von Fledermausen mit (Bau-)Fahrzeugen werden
generell ausgeschlossen, da davon auszugehen ist, dass die Fahrzeuge Uberwiegend bei
Tageslicht benutzt werden und Geschwindigkeiten von 50 km/h im Bereich des Baufeldes nicht
Uberschreiten (Maximalwert, i.d.R. weit weniger). Die Bauzeitenregelung (Varsl) sichert
zudem ab, dass die Bauarbeiten zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr bzw. bei Tageslicht
stattfinden. Eine Verletzung oder To6tung von Individuen bei Jagdfligen innerhalb des
Plangebiets kann somit ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Eine baubedingte erhebliche Storung der im Plangebiet jagenden Flederméause ist nicht zu
erwarten, da die Bauarbeiten tagsuber stattfinden (Bauzeitenregelung — Varsl). Anlagebedingt
ergeben sich keine erheblichen Stérungen, da ausreichend Wasser, Grin- und Gehdolzflachen
innerhalb des Plangebiets erhalten bleiben bzw. unmittelbar an das Plangebiet angrenzen, die
ebenfalls als Jagdhabitat genutzt werden kdénnen.

Eine erhebliche Zunahme betriebsbedingter Stérungen ist nicht zu erwarten, da das
Plangebiet und die angrenzenden Landflachen bereits im Ist-Zustand genutzt werden und
anthropogen vorbelastet sind. Da im Plangebiet potentiell nur ubiquitdre Arten vorkommen,
sind diese an Stérwirkungen, die von Siedlungen ausgehen (Larm und Licht) bereits gewdhnt.

8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG — Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Quartiere sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Daher kann eine Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Betroffenheiten ergeben sich fur das Schadigungsverbot somit nicht.

5.4.2.2. semiaquatische Saugetiere

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Bau- und betriebsbedingte Kollisionen von semiaquatischen Saugetieren mit
(Bau-)Fahrzeugen werden generell ausgeschlossen, da aufgrund der Bauzeitenregelung
(Varsl) abgesichert wird, dass die Bauarbeiten zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr und damit
aufRerhalb der Dammerungs- und Nachtzeiten stattfinden. Eine Verletzung oder Tétung von
Individuen kann somit ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Eine baubedingte erhebliche Stdrung ist nicht zu erwarten, da die Bauarbeiten tagsuber
stattfinden (Bauzeitenregelung — Vargl). Eine erhebliche Zunahme betriebsbedingter
Stérungen ist nicht zu erwarten, da das Plangebiet und die angrenzenden Landflachen bereits
im Ist-Zustand genutzt werden und anthropogen vorbelastet sind.
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8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG — Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Quartiere sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Daher kann eine Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Betroffenheiten ergeben sich fur das Schadigungsverbot somit nicht.

Tab. 9: Betroffenheit von Saugetieren im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Art nicht auszuschlieRen

Abs.1,Nr.1 | Abs.1,Nr.2 | Abs. 1, Nr.3

Flederméause - - -

Semiaquatische Saugetiere (Fischotter, Biber) - - -

5.4.23. Amphibien

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Baubedingte Beeintrachtigungen in Form von Verletzung oder Tétung von Amphibien bei
Rodung der Gehdlze und Waldflachen im Uferbereich sind nicht auszuschlie3en. Bau- und
betriebsbedingte Kollisionen von Uberwiegend dammerungs- und nachtaktiven Amphibien mit
(Bau)Fahrzeugen werden generell ausgeschlossen, da aufgrund der Bauzeitenregelung
(Varsl) abgesichert wird, dass die Bauarbeiten zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr und damit
aufRerhalb der DAmmerungs- und Nachtzeiten stattfinden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Optische Reize durch Bewegungen sowie Schallemissionen sind fir Amphibien nicht relevant.
Auch die zu erwartenden bau- und betriebsbedingten Erschiitterungen l6sen gegentiber dem
Ist-Zustand keine erhebliche Stérung auf die Amphibien im UR aus, die mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einhergehen wirde. Eine
Geféahrdung der lokalen Amphibienpopulationen kann damit ausgeschlossen werden.

8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG — Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder

Ruhestétten
Eingriffe in die Fortpflanzungsstatten von Amphibien bei Rodung von Gehdlz- und Waldflachen

sind potentiell maglich.

Durch Errichtung schwimmender Ferienhduser auf dem Wasser ist kein Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Amphibien zu erwarten, da diese nicht an offene
Wasserflachen gebunden sind.
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Tab. 10: Betroffenheit von Amphibien im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Art nicht auszuschlieRen
Abs.1,Nr.1 [ Abs.1,Nr.2 | Abs. 1, Nr.3
Kreuzkrote (Bufo calamita) X - X
Laubfrosch (Hyla arborea) X - X
Wechselkrote (Bufo viridis) X - X

5.4.24. Vogel

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Eine baubedingte Verletzung oder Totung von fluchtunfahigen Jungvégeln in den Gehélz- und
Waldbestéanden bei méglicher Rodung innerhalb der Hauptbrutzeit (01.03.-30.09.) kann nicht
ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt ergibt sich keine Betroffenheit hinsichtlich eines signifikant erhéhten Totungs-
risikos fur gehdlzbritende Arten sowie Zug- und Rastvogel, auch bei der Errichtung von
schwimmenden Ferienhausern.

Betriebsbedingte Gehdlzrodungs- oder SchnittmalBhahmen zur Gewahrleistung der
Erholungsnutzungen haben aul3erhalb der Brutzeit zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG).
Ein gegeniiber dem Ist-Zustand signifikant erhdhtes Verletzungs- oder T6étungsrisiko durch die
(weitere) Nutzung des Rudersportvereins, dem Kurzzeitcamping oder dem Ferienhausbetrieb
kann ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Bei baulicher Umsetzung der planerischen Festsetzungen im SO WS und SO FH1 und 2 sind
zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die durch einen hdéheren Anteil an starken,
kurzzeitigen Schallereignissen gegeniiber der gegenwartigen Nutzung gekennzeichnet sind,
welche wiederum zu einer erhdéhten Reizwirkung auf stérungsempfindliche Brutvogelarten
fihren kann. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass die zu erwartenden und damit
madglicherweise betroffenen Brutvdgel an plétzlich und unregelméfiig auftretende Stérungen
innerhalb bewohnter/zur wassergebundenen Erholung genutzter Gebiete gewothnt sein
durften und entsprechend flexibel reagieren konnen. Das Eintreten des Verbotstatbestandes
des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 kann damit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte erhebliche Stérungen von gehdlzbritenden Vogelarten sowie Zug- und
Rastvogeln bei Umsetzung der geplanten landseitigen Bebauung und Nutzung sind vor dem
Hintergrund der gegenwartigen Nutzungen auszuschliel3en. Betriebsbedingte Stdrungen
durch die schwimmenden Ferienhduser am sidostlichen Ufer sind aufgrund der Nédhe zu den
bestehenden Belastungen der Uferbereiche als nicht signifikant erhdht zu werten, sodass
erhebliche Stérungen nicht gegeben sind.

8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG — Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Brutvdgeln in
den Gehdlz- und Waldbestanden bei mdglicher Rodung kann nicht ausgeschlossen werden.
Eine Beeintrachtigung von Ruhestéatten von Zug- und Rastvigeln auf den Wasserflachen im
Plangebiet kann aufgrund der vorhandenen Storkulisse ausgeschlossen werden.
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Tab. 11: Betroffenheit von Brutvégeln der Gebusche/Hecken und Brachen (Halboffenlandschaft) und
Zug- und Rastvogel im UR

Verbotstatbestande geman
Artengruppe § 44 BNatSchG nicht auszuschlieRen

Abs.1,Nr.1 | Abs. 1, Nr.2 |Abs. 1, Nr. 3

Gebische/Hecken und Brachen (Halboffenlandschaft) X - X

Zug- und Rastvogel - - -

5.5. Konfliktanalyse

Nachfolgend werden das mégliche Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fur die betroffenen Arten bzw. Artengruppen unter Berticksichtigung der
angefuhrten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen gepruft.

Bei der Priifung der Betroffenheit werden die zu erwartenden Wirkungen bei Umsetzung der
BaumafRnahmen benannt, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG darstellen kénnen. Hierbei werden die in Kap. 5.5 formulierten Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen berticksichtigt.

5.5.1. Artenschutzrelevante Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Dem § 15 Abs.1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen filhren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen —
keine erhebliche Einwirkung auf geschutzte Arten erfolgt.

Die artspezifische Prifung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter
Bertcksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung
und -minderung.

Varel Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von boden- und schilfbritenden
Vogelarten ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich au3erhalb der Hauptreproduktions-
zeiten, zwischen dem 31. August und 01. Marz einzuordnen. Ist aus bautechnischen/vergabe-
rechtlichen Grinden ein Baubeginn zwischen dem 31. August und 01. Mérz nicht méglich, ist
die MalRBnahme Vare2 umzusetzen.

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von in der Umgebung befindlichen schutzbedurftigen geschiitzten, dammerungs- und nacht-
aktiven Tierarten (z.B. ruhende und schlafende Zug- und Rastvogel, Fledermausarten,
semiaquatische Arten) auf die Tageszeit von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu begrenzen.

Die Umsetzung der MalBnahme dient der Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter
Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen von boden- und schilfbritenden Vogelarten
bzw. ddmmerungs- und nachtaktiven Tierarten.

Vars2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Grinden die Einhaltung von Vagsl nicht
gewahrleistet werden kénnen, so sind zwischen 01. Marz und 31. August (Hauptbrutzeit von
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Vogeln) die zu beanspruchenden sowie die im Wirkungsbereich des Vorhabens umliegenden
Wald-, Geholz- und Uferflachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen streng
geschuitzter Tierarten zu kontrollieren. Die an den Maflinahmen beteiligten Firmen sind im
Vorfeld durch die 6BB einzuweisen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren.

Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von ufer- und gehdélzbritenden Vogelarten im bebaubaren Bereich bzw. im Wirk-
bereich des Vorhabens befinden, ist das weitere Vorgehen und Ergreifen geeigneter Mal3-
nahmen (z.B. Schaffung von Ersatzhabitaten) mit der zustandigen UNB abzustimmen. Ggf. ist
mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kbnnen die
Flachen durch die 6BB nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

Vare3 Vermeidungsmalnahmen Amphibien

Bei Durchfuhrung der Rodungsarbeiten und Errichtung von Gebauden sind die einzelnen
Baum- und Gehdlzflachen sowie Baufelder wahrend der Aktivitatszeit der Amphibien zwischen
01. Mérz und 31. Mai durch Amphibienschutzzaune zu umgrenzen, um das To6tungsrisiko fur
Amphibien ausschlieBen zu kénnen. In den Baufeldern vorkommende Amphibien sind
abzusammeln und an geeigneter Stelle in den angrenzenden, nicht zu rodenden Waldflachen
oder Uferbereichen mit Geholzbestand auszusetzen. Die Malinahme ist durch eine
qualifizierte Fachkraft hinsichtlich Arten-/Biotopschutz zu begleiten (6BB). Die an den Malf3-
nahmen beteiligten Firmen sind im Vorfeld durch die 6BB einzuweisen. Die Ergebnisse sind
zu dokumentieren. Ergeben sich Hinweise auf Beeintrachtigungen von geschiitzten Arten ist
in Abstimmung mit der UNB das weitere Vorgehen zu bestimmen.

Mit der Umsetzung dieser artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahme kann das Tétungs-
risiko fir Amphibien ausgeschlossen werden.

5.5.2. Formblatt fir die artenschutzrechtliche Prufung

O0kologische Gruppe: Amphibien

nachgewiesen Arten: Kreuzkrote (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla arborea),
Wechselkrote (Bufo viridis)

Schutz- und Gefahrdungsstatus
X Anhang IV FFH-RL

X streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchV

X Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustands in Sachsen
O sehr gut

X Rote Liste Sachsen X gut
X mittel bis schlecht
O keine Angabe/unbekannt

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche

Die Kreuzkréte praferiert trocken-warme Landhabitate, die von einer sehr spérlichen Vegetations-
bedeckung gekennzeichnet sind. In diesem Zusammenhang erschlie3t die Spezies als Sommer-
lebensraum Uberwiegend flache, vegetationsfreie und sich schnell erwarmende Sekundér-
lebensraume (z.B. Abgrabungsflachen, Industriebrachen, Truppenibungspléatze, Ruderalflachen),
aber auch Ackerflachen, Boschungen, Wiesen, Heidegebiete und Magerrasenstandorte.

Der Laubfrosch besiedelt im mitteleuropaischen Raum insbesondere grundwassernahe Biotope in
reich strukturierten Landschaftsausschnitten in klimatisch begiinstigten Lagen. Zur Laichablage
dienen flachgrindige Stillgewasser aller Art (z.B. Weiher, Teiche, Tumpel, Randbereiche von
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O0kologische Gruppe: Amphibien

nachgewiesen Arten: Kreuzkrote (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla arborea),
Wechselkrote (Bufo viridis)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X Anhang IV FFH-RL
X streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchV

Flachseen, temporare Kleinstgewasser, u.d.), die meist von einer ausgepragten Wasser- und
Ufervegetation gegliedert werden und durch eine hohe solare Einstrahlung charakterisiert sind.

Die Wechselkréte bevorzugt in Mitteleuropa v. a. Sekundéarlebensraume (z.B. Ruderalflachen, Kies-
und Tongruben, Truppenubungsplatze, Industriebrachen, Ackerareale etc.), wobei Laichgewasser
als wichtiges Ausstattungsmerkmal nicht fehlen dirfen.

Biologie /Okologie

Die Kreuzkréte uberwintert meist im Sommerlebensraum, wo sie in ca. 50 cm Bodentiefe den Winter
Uberdauert. Die Paarungs- und Laichperiode erstreckt sich von April bis August. Die Art weist
hinsichtlich der Besiedlung neuer Habitate (z.B. Sandgruben) ein hohes Ausbreitungspotenzial mit
Dispersionsdistanzen von 3-5 km auf (GROSSE & SEYRING 2015).

Die Wanderungsphase des Laubfroschs aus den Winterlebensrdumen zu den Laichgewéssern
ereignet sich im Zeitraum Ende Mérz bis Ende April. Das Maximum der Laichaktivitat datiert sich auf
das Zeitfenster Mitte April und Mitte Mai. Spatestens im Juli endet die Paarungszeit. Die
Abwanderung der Jungtiere aus den Laichgewassern wird i.d.R. im August abgeschlossen. Im
Oktober und November erfolgt das Aufsuchen der Winterquartiere.

Die Wechselkréte liberwintert an Land in frostfreien Rickzugsraumen (Spalten, Risse im Erdboden,
Verstecke unter Steinen, Nagerbauten etc.). Bei giinstigen Witterungsbedingungen kann die Aktivitat
bereits im frihen Méarz einsetzen. Die Hauptpaarungszeit erstreckt sich von April bis Mitte Juni. Die
ersten Jungtiere sind bereits ab Juni zu beobachten und halten sich noch langere Zeit in unmittelbarer
Néhe zum Laichgewasser auf. Die Winterrefugien werden spéatestens Ende Oktober besetzt.

Empfindlichkeit/Geféahrdungen

Bei allen Amphibienarten zéhlen zu den hauptséachlichen Gefahrdungsursachen Gewasserbaumal3-
nahmen, Verlust bzw. Veranderung von Sekundarlebensrdumen wie Abbaustellen oder Industrie-
brachen, durch Rekultivierung stillgelegter Flachen (Verfillung, Aufforstung), fortschreitende nattir-
liche Sukzession nach Nutzungsaufgabe, Intensivierung der Abbauaktivitaten, Intensivierung der
Landwirtschaft, Zerschneidung der besiedelten und potenziellen Lebensrdume, Inwertsetzung/
Bebauung von Ruderalflachen/-standorten sowie Freizeitnutzung in den artspezifischen Lebens-
raumen (z.B. Motocross, Angelsport, Badeaktivitaten).

Erhaltungszustand (langfristiger Trend) in Sachsen

Kreuzkréte, Laubfrosch und Wechselkrote:

X (-) Rickgang O (=) stabil O (+) Zunahme O unbekannt/ausgestorben
Quellen: GROSSE, W.-R. & SEYRING, M. (2015)

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
X nachgewiesen
X potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalBnahmen, vorgezogene Ausgleichsmallnahmen und/oder
MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
gemaf UB vorgesehen X
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O0kologische Gruppe: Amphibien

nachgewiesen Arten: Kreuzkrote (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla arborea),
Wechselkrote (Bufo viridis)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X Anhang IV FFH-RL
X streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchV

im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags zu entwickeln X

Vare2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn
Vare3 Vermeidungsmaflinahmen Amphibien

Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Eine baubedingte Verletzung oder Tétung von Amphibien in den Gehdlz- und Waldbestdnden durch
mdgliche Rodungen und wahrend der Wanderungszeiten durch den Baustellenverkehr kann bei
Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahme Vars3 ausgeschlossen werden. Beeintrachtigungen kénnen
durch das Aufstellen von Amphibienschutzzaunen und Absammeln bzw. Umsetzen aufRerhalb der
Baufelder erreicht werden.

Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Unter Beachtung der gegenwartigen Nutzungen sind bau-, anlage- und betriebsbedingte erhebliche
Stérungen von Amphibien auszuschlie3en.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Stérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann aus-
geschlossen werden, da in die Kiesgrube Eilenburg baubedingt vermutlich nicht oder nur auf bereits
vorbelasteten Bereichen eingegriffen wird.

Als Winterhabitate werden haufig Geholzbiotope aufgesucht. Beeintrachtigungen kénnen durch das
Aufstellen von Amphibienschutzzaunen und Absammeln bzw. Umsetzen au3erhalb der Baufelder im
Rahmen der MaRnahme Vare3 erreicht werden.

Durch die in der Umgebung vorhandenen Wasser-, Wald- und Geholzflachen bleibt die 6kologische
Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfullt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MalRnahmen zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS-

MalRnahmen) sind bei der Ausfihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.
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O0kologische Gruppe: Amphibien

nachgewiesen Arten: Kreuzkrote (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla arborea),
Wechselkrote (Bufo viridis)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X Anhang IV FFH-RL
X streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchV

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Mal3nhahmen

X treten die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht ein; sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum
des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung
mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemaf
§ 45 Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfullt
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Okologische Gruppe / Gilde: Gebusche/Hecken und Brachen (Halboffenlandschaft)

stellvertretende Leitart: Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

I Anhang IV FFH-RL
X europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL
I europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL
X streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchV
O Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustands in Sachsen
O sehr gut
X gut
O Rote Liste Sachsen O mittel bis schlecht
O keine Angabe/unbekannt

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche

Das Rotkehlchen lebt urspringlich in Auwaldern, Laub-, Misch- und Nadelwéldern, sofern die
Krautschicht nicht zu dicht und eine reichhaltige Bodenfauna vorhanden ist. Es ist auch im Gebisch,
in Hecken und im Unterholz zu finden. Haufig lebt es in einem wassernahen Gebiet. Das Rotkehlchen
zieht schattige und relativ feuchte Gebiete trockenen und heil3en Arealen vor.

Biologie /Okologie

Zugverhalten: Standvogel

Brutzeit (Hauptzeit): Marz-Juli

Jahresbruten: 1

Brutverhalten: Boden- und Héhlenbriter, z.B. an Bdschungen, im Wurzelwerk am Boden,
unter Gestripp oder in hohlen Baumstimpfen

Nahrung: Pflanzenteile, SAmereien, Wirmer, tiw. Insekten u. Spinnen

Empfindlichkeit/Gefahrdungen
Die Hauptgefahrdungsursachen ist die Zerstérung des Lebensraums durch Intensivierung der
Landwirtschaft, der Flurbereinigung und der zunehmenden Verbauung.

Brutbestandssituation in Sachsen Stand 2015: 180.000 BP

Quellen: FLADE (1994), BAUER, H.-G., BEzZZEL, E. & FIEDLER, W. (2012), GRUNBERG ET AL. (2015),
LFULG (2017)

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
X nachgewiesen (Brutnachweis, Brutverdacht, Brutzeitbeobachtung)
O potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen, vorgezogene AusgleichsmalRnahmen und/oder
MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands

gemal UB vorgesehen X

im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags zu entwickeln X

Varsl Bauzeitenregelung
Vare2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn
Vars3 Vermeidungsmalinahme Amphibien

Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, T6étung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Eine baubedingte Verletzung oder Tétung von Brutvégeln in den Gehdlz- und Waldbestdnden durch
mdogliche Rodungen kann bei Umsetzung der Vermeidungsmalinahme Varsl ausgeschlossen
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Okologische Gruppe / Gilde: Gebusche/Hecken und Brachen (Halboffenlandschaft)

stellvertretende Leitart: Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

I Anhang IV FFH-RL

X europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL

[l europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL

X streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchV

werden. Sollte ein Baubeginn auRerhalb der Reproduktionszeit nicht moglich sein, ist vor Baubeginn
eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache durchzufihren. Erst nach artenschutzrechtlicher
Freigabe der Flache kann mit dem Bau begonnen werden, sofern keine Artnachweise oder
Nachweise von Lebensstatten gefiihrt werden konnten (vgl. Vars2). Bei Reproduktionsnachweisen
ist mit dem Baubeginn bis zum Abschluss der jeweiligen Reproduktionsphase abzuwarten.

Direkte Verluste der Avifauna durch den Baustellenverkehr (Kollision mit Baufahrzeugen) kdnnen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter unglinstigen Bedingungen
tatséchlich Kollisionen vorkommen kdnnen, liegt keine Tétung vor, wenn dieses Ereignis nicht mit
einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Ansonsten liegt auch hier keine Erhdhung des
allgemeinen Lebensrisikos der Tiere vor.

Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Unter Beachtung der gegenwartigen Nutzungen sind bau-, anlage- und betriebsbedingte erhebliche
Stoérungen von Gehdlzbritenden Arten auszuschlieRen.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Stérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Brutvogeln in den
Gehdlz- und Waldbestanden bei mdglicher Rodung kann mit Umsetzung der Mal3nahmen Varsl und
Vars2 vermieden werden und sichergestellt werden, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten ge-
hdlzgebundener Vogelarten innerhalb der Hauptreproduktionszeit beschéadigt oder zerstdrt werden.

Durch die in der Umgebung vorhandenen Waldflachen bleibt die 6kologische Funktionalitat der
betroffenen Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Schéadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfullt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MaRBnahmen zur Sicherung des (glnstigen) Erhaltungszustandes (FCS-

MaRnahmen) sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Mal3nahmen

X treten die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht ein; sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist
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Okologische Gruppe / Gilde: Gebusche/Hecken und Brachen (Halboffenlandschaft)
stellvertretende Leitart: Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
Schutz- und Gefahrdungsstatus
I Anhang IV FFH-RL
X europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL
I europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL
X streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchV
O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum
des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befirchten; so dass in Verbindung
mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemaf
§ 45 Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfillt sind
O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfullt
5.6. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung

In der artenschutzrechtlichen Untersuchung wird festgestellt, dass bei Durchfiihrung des Vor-
habens unter Bertcksichtigung der getroffenen Vermeidungs-/Verringerungs- sowie Aus-
gleichsmalinahmen das Ausldsen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vermeidbar ist.

Eine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht
erforderlich.

zusétzliche Angaben
6.1. Uberwachung

MalRnahmen zur Uberwachung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete
Beobachtung Anzeichen dafir gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder
in Entstehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher
Umweltauswirkungen.

Das Monitoring fur die umweltrelevanten Festsetzungen zu Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen erfolgt im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens von Seiten der Aufsicht fiilhrenden Behorde.

Die 2. Saule der Uberwachung griindet sich nach der Konzeption des Gesetzes auf die
Informationspflicht der Fachbehdrden, die als Bringschuld ausgestaltet ist. Auch nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens sind die Behdrden gemal § 4 Abs. 3 BauGB gesetzlich
verpflichtet, die Kommunen zu unterrichten, soweit nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Die Kommune befragt zu diesem Aspekt die
Behdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, welche in ihrem Aufgaben-
bereich liegenden Erkenntnisquellen fur die Uberwachung genutzt werden kénnen.

Bauuberwachung

Durch die BaulUberwachung ist wahrend der Bauphase die Einhaltung der allgemein
anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Bei unvorhergesehenen Ereignissen (z.B.
Auffinden von Altlasten, archaologischen Denkmalen etc.) ist die jeweils zustandige Behérde
heranzuziehen und gemeinsam die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
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6.2. sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bebauung mit den zugehérigen Verkehrsflachen
baulbliche Abfélle (z.B. Verpackungen, Reststoffe von Baustoffen, Bodenaushub) anfallen.
Diese sind durch die bauausfiihrenden Firmen selbst vom Gelande zu verbringen und einer
fach- und umweltgerechten Entsorgung zuzufiihren.

Dies entspricht der gesetzlichen Grundpflicht nach § 15 Abs. 1 KrWwG. Dabei sind Abfélle stets
SO zu entsorgen, dass keine Beeintrachtigungen der Umweltbelange hervorgerufen werden
(8 15 Abs. 2 KrWG). Eine Zuwiderhandlung der ordnungsgemafien Behandlung und Ent-
sorgung von Abfallen entspricht gem. 8§ 69 KrWG einer Ordnungswidrigkeit, die mit einem
BuRgeld bestraft wird.

Die Abfallentsorgung der betriebsbedingt anfallenden Abfalle obliegt der Zusténdigkeit des
Landkreises Nordsachsen. Die Entsorgung erfolgt auf offentlichen StraRen und Wegen. Die
Erreichbarkeit des Plangebiets ist durch die StraRe ,Am See“ als 6ffentliche Verkehrsflache
sichergestellt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass bau-, anlage- oder betriebsbedingt Abfalle entstehen, die
eine gesundheitliche oder umweltschddigende Wirkung erzeugen kdnnen. Falls groRere
Mengen oder gefahrliche Stoffe zu entsorgen sind, hat das jeweilige Unternehmen dafir Sorge
Zu tragen, dass diese ordnungsgemar entsorgt werden.

6.3. Nutzung erneuerbarer Energien

Bei einer Gebaudeplanung ist die mdgliche Nutzung erneuerbarer Energien (regenerative
Energiesysteme wie energieeffiziente Bauweise, Nutzung von Solarenergie, Geothermie,
Nahwéarme) in das Gebaudekonzept einzubeziehen. Die Anforderungen daran werden im
Gebaudeenergiegesetz (GEG) geregelt.

6.4. Immissionsschutz

Bei Vorhabenumsetzung werden keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 8§ 50
BImSchG (Gerausch- und Luftschadstoffimmissionen) verursacht.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Luftungsgeréaten) in der
Anlage des ,LAI - Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationaren
Geraten®, Stand: 24.03.2020) zu bertcksichtigen.

Zur Vermeidung von Beldstigungen durch Rauchgas wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfuihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) — insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 —
hingewiesen. So muss z.B. die Austritts6ffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir
feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m
die Oberkanten von Liftungsoéffnungen, Fenstern oder Tlren um mindestens 1 m Uberragen.

6.5. Strahlenschutz

Das Gebiet liegt nicht in einer radioaktiven Verdachtsfliche des Altlastenkatasters des
Bundesamtes fir Strahlenschutz. Es sind keine Anhaltspunkte Uber radioaktive Ablagerungen
in der Region bekannt.
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6.6. Risiken durch Unfélle oder Katastrophen

Durch den Bebauungsplan sollen die Mdglichkeiten zur erweiterten Nutzung von Flachen fur
Freizeit und Erholung geschaffen werden. Nachfolgend werden bau-, anlage- und betriebs-
bedingte (potenzielle) Unfallrisiken erlautert. Insgesamt ist auszuschlieen, dass durch den
geplanten Bebauungsplan eine potenzielle Erhéhung der Risiken fir den Menschen entsteht.

Mit dem Eintreten eventueller Katastrophen muss nicht gerechnet werden. Ob bau- und
betriebsbedingt schwer gesundheits- oder umweltschadigenden Stoffe verwendet werden,
kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Es sind generell die allgemein
anerkannten Regeln der Technik sowie die geltenden Normen und Richtlinien (z.B. DIN 18300
Erdarbeiten) einzuhalten. Die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt sind somit abschatzbar und werden als gering erachtet.

Einwirkungen von auf3en

Storfallbetriebe
In ca. 1,2 km nordéstlicher Entfernung befindet sich der Kiessandtagebau Sprotta, der gemaf
12. BImSchV (Storfall-Verordnung) als Stérfallbetrieb der unteren Klasse einzustufen ist.

Bei einem Storfall austretende bzw. entstehende Stoffe kdnnen in unterschiedlichem Mald
Auswirkungen auf die Bevdlkerung und die Umwelt auslésen. Ursachen fir einen Storfall
koénnen technische Probleme, Unfalle oder ein Brand sein.

Starkregenereignisse/Hochwasser

Daten zum Starkregenpotential und zu Starkregenereignissen liegen nicht vor. Grundsatzlich
ist aufgrund des Klimawandels eine Zunahme von Starkregenereignissen wahrscheinlich.

Potenzielle schwere Unfélle und Katastrophen konnten eventuell durch (bedeutende) Hoch-
wasserereignisse entstehen. Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb einer Hochwasser-
gefahrenflache (LFULG, 2021) und von Uberschwemmungsgebieten, sodass eine Uber-
schwemmung des Geltungsbereiches, auch aufgrund von Starkregenereignissen, ausge-
schlossen werden kann.

Geogene Naturgefahren

Da das Bauvorhaben in einem Tagebaugebiet und nicht in einem Bergbaugebiet liegt, sind
Risiken durch das Absacken von Gelandestrukturen auszuschliel3en.

Aufgrund der Topographie der Umgebung des Geltungsbereiches ist nicht mit Steinschlagen,
Muren oder anderen derartigen Gefahren zu rechnen. Deshalb ist insgesamt nicht von Risiken,
ausgehend von geogenen Naturgefahren auszugehen.

Gefahrguttransporte

Es liegen aktuell keine Erkenntnisse zu regelméRigen Gefahrguttransporten in der Umgebung
des Plangebietes vor.

Kampfmittel
Es liegen keine Erkenntnisse zum Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet vor.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Um Gefahren durch Brande soweit wie mdglich entgegen zu wirken, sind bereits vorbeugende
und abwehrende MalRnahmen zum Brandschutz zu verwirklichen. Die 88 3 und 14 SachsBO
geben hierzu Vorgaben zur Errichtung baulicher Anlagen. In § 5 SachsBO wird die Erstellung
von Zufahrten fir Loschfahrzeuge erortert. Zusatzlich ist die DIN 14090 bzw. die Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr mit Angaben zu technischen Bestimmungen zu beachten.
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Hinweise zur Ldschwasserversorgung sind zudem in der Begrindung des vorliegenden
Bebauungsplans aufgefihrt.

Ausgehend von der geplanten Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
keine Risiken fur die Umgebung angenommen.

7. Waldumwandlungsverfahren

Fur Waldumwandlungen im Rahmen eines Bauleitplanes ist ein zweistufiges Genehmigungs-
verfahren vorgeschrieben, das fur den vorliegenden Bebauungsplan erforderlich wird.

In der Vorprifungsphase stellt die untere Forstbehodrde fest, ob Wald betroffen ist und es
erfolgen Abstimmungen zur Genehmigungsfahigkeit einer erforderlichen Waldumwandlung.
Nach erfolgtem Abwagungsbeschluss zur férmlichen Beteiligung wird zun&chst eine
Waldumwandlungserklarung nach § 9 SachsWaldG beantragt.

Dann erfolgt in der 2. Stufe die Waldumwandlungsgenehmigung nach 8§ 8 Abs. 1 SachsWaldG,
die dann i.d.R. vom Waldeigentimer formlos bei der Forstbehdrde zu beantragen ist.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das von Wiesenflachen (Zeltwiese) im Norden und einem lockeren Waldrand eines
Laubholzforstes im Siden gepréagte, ca. 7,6 ha grol3e Plangebiet am noérdlichen Rand des
Ortsteils Sprotta-Siedlung der Gemeinde Doberschiitz sowie am 0Ostlichen Rand der Stadt
Eilenburg wird durch die Aufstellung des B-Plans ,FEZ Eilenburg” die bauplanungsrechtliche
Voraussetzung fir die weitere Nutzung und Entwicklung des FEZ Eilenburg geschaffen.

Geplant ist eine Erweiterung des vorhandenen FEZ. Der Bebauungsplan ,FEZ Hafen* wird
aufgestellt, um innerhalb des Plangebiets die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen dafir
zu schaffen, die bisherige Nutzung des Ufers fur den Ruderverein zu wahren, das Kurz-
zeitcamping zu gestatten, ein Ferienhausgebiet zu schaffen und somit auch die Errichtung
schwimmender Ferienhduser zuzulassen.

Insgesamt ist bei Umsetzung der Festlegungen des B-Plans eine maximal zusatzliche
Versiegelung von 0,44 ha (4.425 m?) durch Bebauung einschlief3lich Nebenanlagen im Bereich
des SO WS und SO FH1 maglich.

Bei Umsetzung der Planung im SO FH2 ist mit einer Inanspruchnahme von 0,66 ha (6.647 m?)
Wasserflache durch schwimmende Ferienhduser auszugehen.

Auf allen SO des Plangebiets befinden sich Wald- und Gehdlzflachen, die zum Teil als Wald
im Sinne des § 2 Abs. 1 SdchsWaldG eingestuft sind. Abschnittsweise wurden diese Wald-
flachen bereits gerodet, aber noch nicht kompensiert. Im Zuge des Inkrafttretens des B-Plans
ist daher eine Waldumwandlung auf insgesamt 1.32 ha (13.154 m?) durchzufuhren, welche
unter Berlcksichtigung eines Kompensationsfaktor von 1,4 auf mindestens 1,84 ha
(18.416 m?) durch die Erstaufforstung auf Teilflachen der Flurstiicke 6 und 121 in der Flur 2
der Gemarkung Eilenburg der Stadt Eilenburg kompensiert werden soll. Fiur die Wald-
umwandlung erfolgt ein zweistufiges Waldumwandlungsverfahren. Durch die Neuanlage von
Waldflachen auf forst- oder landwirtschaftlich vorbelasteten Bereichen und der damit
verbundenen Bodenaufwertung kann auch der durch die zuséatzliche Versiegelung von 0,44 ha
belastete Bodenhaushalt kompensiert werden. Der frei zuhaltende Waldabstandsbereich von
30 m wird mit einer Rasenansaat begrint , sie dauerhaft zu erhalten und pflegen ist.

Insgesamt sind durch das Vorhaben unter Beachtung der geplanten Ersatzaufforstung der
gerodeten Waldflachen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Naturpark ,Dibener Heide"
zu erwarten. Beeintrachtigungen anderer Schutzgebiete sind aufgrund der grof3en Entfernung
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und der zwischen Geltungsbereich und den Schutzgebieten gelegenen Bebauung der Stadt
Eilenburg nicht zu erwarten.

Der Kompensationsbedarf wird nach der HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND
BILANZIERUNG IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL, 2009) ermittelt.

Durch Inkrafttreten des B-Plans entsteht eine Biotopwertminderung von Minus
117.727 Werteinheiten innerhalb des Geltungsbereichs (siehe Tab. 6). Die o.g. Erstauf-
forstung von Laubwald auf momentan intensiv genutzten Grinland bewirkt eine Biotop-
wertsteigerung, sodass lediglich ein Kompensationsdefizit von rd. -7.231 WE verbleibt. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt wird die vollstandige Kompensation durch die Erweiterung der
Erstaufforstung oder Ausgleich des Kompensationsdefizit Uiber eine Ersatzzahlung gepruft.

Nach Umsetzung der genannten Kompensationsmafinahme verbleiben keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrdchtigungen fur die Schutzgiter des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild ist landschaftsgerecht wieder hergestellt. Das Vorhaben steht damit im
Einklang mit 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG und ist hinsichtlich der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung zulassig.

Im Artenschutzfachbeitrag wird festgestellt, dass bei Durchfiihrung des Vorhabens bzw. im
Rahmen der Bauantragsverfahren unter Berticksichtigung der getroffenen Vermeidungs- und
Verringerungsmaflnahmen sowie der KompensationsmafRnahmen keine unuberwindbaren
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande vorbereitet werden. Eine Ausnahme gemal § 45
Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht erforderlich.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 24.10.2024
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Anlage 1

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
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Anlage 1: Quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)
Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
Biotopct:;p?:nnzfg (2004) Bestand m?2 Biotopwert WEBestand
Walder und Forsten
01.07.100 Laubholzforst heimischer Baumarten* 13.154 18 236.772
01.10.100 Vorwaldstadium, Laubholzforst heimischer Baumarten 3.359 17 57.103
02.01.300 Gebgsch stickstoffreicher ruderaler Standorte/sonstiger wertvoller 884 20 17.680
Gehdlzbestand
Gewasser
04.06.500 Tagebau-Restsee 45.448 12 545.376
04.07.220 Rohricht eutropher Stillgewéasser (8§ 30) 830 25 20.750
Staudenfluren und Sdume
07.01.120 Verlandungsvegetation mit Réhrichtsaum 641 20 12.820
Grin- und Freiflachen
11.03.300 Sport- und Freizeitanlage (mit hohem Griinflachenanteil, Gehélzbestand > 25 J., 11.255 5 56.275
Bebauung und unversiegelter Wege)** ' '
Verkehrsflachen
11.04.100 StralRe, Weg (vollversiegelt) 685 0 0
11.04.200 Parkplatz und sonstige Platze, versiegelt 560 0 0
0 76.816
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Flache, die 946.776

durch den derzeitigen Bestand vorliegen

*  Biotopwert 18 auf Basis des Biotopwertes von Laubholzforst heimischer Baumarten (01.07.100 — 20 WE) abziglich 2 WE fur mittleres Baumholz (>25-60 J.)
**  Biotopwert 5 auf Basis des Biotopwertes von Intensivgriinland, artenarm (06.03.000 — 6 WE) und Sport- und Freizeitanlagen (11.03.300 — 5 WE)
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Biotopct:;;een?iz(t:: (2004) Planung m?2 Planungswert WE-gianung
Walder und Forsten
01.07.100 Laubholzforst heimischer Baumarten 534 18 9.612
01.10.100 Vorwaldstadium, Laubholzforst heimischer Baumarten* 3.359 17 57.103
02.01.300 Gebisch stickstoffreicher ruderaler Standorte/sonstiger wertvoller Gehdlz- 796 20 15.920
bestand**
Gewasser
04.06.500 Tagebau-Restsee 45.448 12 545.376
04.07.220 Rohricht eutropher Stillgewasser (§ 30) 830 25 20.750
Staudenfluren und Sdume
07.01.120 Verlandungsvegetation mit Réhrichtsaum 641 20 12.820
Grin- und Freiflachen
11.03.350/11.03.900 Campingplatz, Feriensiedlung / Abstandsflache, gestaltet 23.924 7 167.468
Verkehrsflachen
11.04.100 Stral3e, Weg, sonstige Platze (vollversiegelt) 1.284 0 0
b2 76.816
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Planungswerts mit der geplanten Flachennutzung 829.049
Differenz von WEgestanda Und WEpjanung -117.727

*  ganzlicher Erhalt, da im SO Kurzzeitcamping keine zusatzliche Rodung erlaubt ist

**  |Lage innerhalb SO Wassersport, maximal mdgliche Bebauung von 10 % (GF: 500 m?2)
***  Bebauung gemal GRZ der Sondergebiete SO ,Wassersport* (SO WS), SO ,Kurzzeitcamping” (SO KC) und SO ,Ferienhaus” (SO FH, landseitig)

**** nicht bebaute Sondergebiete Wassersport (SO WS) und Ferienhaus (SO FH1, landseitig) und Kurzzeitcamping (SO KC) begriint, 30 m breite Abstandsflache

zum Wald

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten

Anlage



	Vorlagendokumente
	Vorlage  
	BP_FEZ_Haf_Entwurf_1_Plan_2024-10-24_GR  
	BP_FEZ_Haf_Entwurf_2_Begr_2024-10-24_GR  
	BP_FEZ_Haf_Entwurf_3_UB_2024-10-24_GR  


