Beschlussvorlage
- offentlich -

Drucksache Nr. 027/FB4/2025

« ¥ U
Eilenbur

GroBe Kreisstadt

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 17.03.2025 nicht éffentlich
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 07.04.2025 offentlich
Einreicher: Oberbirgermeister, Herr Scheler

Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2-11/92 GI/GE "Am

Schanzberg" - Billigung und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat billigt den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/11-92
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Am Schanzberg"
einschlieBlich der Begrindung vom 20.02.2025 (Anlage 2) und beschlieBt, diesen

gemaB § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

2. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgt

gemaB § 4 Absatz 2 BauGB im Rahmen der Offenlage.

Scheler
Oberblirgermeister

vom 20.02.2025 (Anlage 1)
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Problembeschreibung/Begriindung:

Planungsanlass und Planungserfordernis

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 2-11/95 Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Schanzberg"
ist seit dem Jahr 1992 rechtskréftig. Die 1. Anderung des Bebauungsplans erlangte am
11.07.1997 Rechtskraft.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans gibt es unterschiedliche Festsetzungen fir
maximal zuldssige Firsthdhen fir Industrie- (GI) und Gewerbegebiete (GE). Die groBten
Firsthohen sind innerhalb des GI/1 mit maximal 30 m und ausnahmsweise flr eine
ca. 100 m? groBe Flache mit maximal 40 m festgesetzt und wurden auch entsprechend
umgesetzt.

Fiar die Ubrigen GI- und GE-Flachen gibt es Festsetzungen zwischen maximal 10 und
15 m Firsthéhen. Diese festgesetzten Gebaudehéhen resultierten aus dem
stadtebaulichen Planziel, eine hdhenmaBige Reduzierung in Richtung Siedlungsbereiche
in dstlicher und sidlicher Richtung zu erreichen.

Anlass fir die 2. Anderung des B-Plans war die Anfrage eines Produktionsbetriebes, der
technologisch bedingt, eine Gebdudehéhe von mindestens 27 m bendtigt. Innerhalb des
GI/3-1 befindet sich die derzeit gréBte zusammenhdngende Industrieflache, fir die
Firsthohen auf maximal 15 m begrenzt sind. Um dort, auch unabhangig von o. g.
Ansiedlungsabsicht, entsprechende Ansiedlungen zu ermdglichen, ist die Anderung des
B-Plans flir dieses Baufeld dringend geboten.

Planziel

Mit der Anderung der maximalen Firsthéhe im GI/3-1 von 15 m auf 30 m werden die
stadtebaulichen und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die konkret geplante
Ansiedlung geschaffen und dariber hinaus eine flexiblere Entwicklung des aktuell
groBtenteils noch unbebauten Baufeldes GI/3-1 erreicht. Die Anhebung der flr das
Baufeld GI/3-1 festgesetzten Gebdudehdhe in der vorgesehenen Form wird als
stadtebaulich vertretbar angesehen, da einerseits in den verbleibenden sidlich gelegenen
Baufeldern die Firsthdhen von 15 m bzw. 10 m bestehen bleiben und andererseits in
Ostlicher Richtung Anpflanzungen bereits realisiert wurden bzw. mit zukilnftig
entstehendem Wald eine weitere Pufferflache entsteht.

Die erneute Anderung des B-Plans dient ganz speziell der weiteren Entwicklung und
Auslastung des Industrie- und Gewerbegebietes ,Am Schanzberg® und damit der
Schaffung weiterer  Arbeitsplatze sowie letztendlich der Starkung des
Wirtschaftsstandortes Eilenburg.

Verfahren

Die 2. Anderung des B-Plans ist im sogenannten zweistufigen Regelverfahren nach
BauGB durchzuftuihren. Dies bedeutet, dass eine zweistufige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange durchzufihren ist.

Planungsstand

Fur die 2. Anderung des B-Plans wurde bereits eine friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB im Zeitraum vom
15.11. bis 20.12.2024 durchgefihrt. Das Kurzprotokoll zur Auswertung der
Stellungnahmen ist Anlage zur Begriindung zu dieser Drucksache. Die im Ergebnis der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Hinweise und Anregungen wurden bei der Erarbeitung des B-Plan-Entwurfs
weitestgehend berlcksichtigt. Bedenken wurden nicht geduBert.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Absatz 1 BauGB
im Rathaus durchgefiihrte Informationsveranstaltung wurde lediglich von im Plangebiet
bereits ansdssigen und von der Anderung der Festsetzungen betroffenen Firmeninhabern
genutzt.
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Voraussichtliche Terminkette:

- 07.04.2025 Offenlagebeschluss im Stadtrat

- 24.04.2025 Offentliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt

- 02.05. bis 06.06.2025 Offentliche Auslegung des B-Plan-Entwurfs

- 11.08.2025 Vorberatung der Abwagung im Bauausschuss

- 01.09.2025 Abwagung im Stadtrat (gegebenenfalls auch Satzungs-
beschluss)

Anlagen zur Drucksache:

Anlage 1 Planzeichnung zum Entwurf zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 2-11/92 vom
20.02.2025

Anlage 2 Entwurf der Begrindung zum o. g. B-Plan vom 20.02.2025 inkl. des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Anlage 1) und des Entwurfs des
Umweltberichts vom 20.02.2025

Anlage zur Begriindung zur Drucksache
- Kurzprotokoll zur Auswertung der wahrend der friihzeitigen Beteiligungen gemaB3 § 3
Absatz 1 BauGB und § 4 Absatz 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

finanzielle Auswirkungen ja X nein []

Fir die Anderung des Bebauungsplanes werden Planungskosten in Héhe von ca. 12.500 €
fallig. Diese sind im Haushalt der Stadt Eilenburg berticksichtigt.

Gremium Abstimmungsergebnis

Bauausschuss Ja5 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg




GrofBe Kreisstadt Eilenburg

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I i i A 5. MaRnah hut Pfl d zur Entwickl Nat d Landsch Durchgefiihrte Korrekturen des Planes zur Erfiillung der Auflagen des Regierungsprasidiums Leipzi
Be ba uun gS p I din Nr. 2-11 l 92, In d ustrie- un d Gewe rbege blet ,,Am SCh d ane rg , 2. An de run g 1. FESTSETZUNGEN I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) 223 Die nicht iberbaubare Grundstiicksfidche des Baufeldes Gl muk eine Tiefe von AN 20 §° o ZUr FHiege und zur Entwicklung von Ratur und Landse aft S Gorhmicir e v 15 06 1204 9 9 gierungsprasidiums Leipzig
Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 10,0 m zur siid-westlichen und siid-bstiichen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) g gting vom .75
' ' 1. Bauliche Nutzung 30 m zur nord-vyesthchen, 5.1.  Die Anlegung eines naturnahen Waldes ist auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen A 11 . Planzeichenerklérung
Grundstlicksgrenze besitzen. und A 12 festgesetzt
TE I L A _ P LANZEIC H N U N G Gl Industriegebiet § 9 BauNvO 1.1. ért d?r be;'ul;]chgn Ilt\lutzugg (§ S:]A:jbs. .1 Nr.'1hBaulGBh) il Wt ist umfaset An der nqrg-g_stljlgh?ndGrur!dﬁtqggsgbrentz)e undG|m 'I;jentt?erkelf(l:.h \;10“(; 70FIOdr.n aDn der s.ud-.osthchzn GLrEmdstucks- a) als gestufter Naturwald mit Gehélzen der Artenliste 1 der Pflanzliste und 1 Zusétzliche Aufnahme des Planz Nr. 5.1.2 mit Erauterung gemat Auflage Nr. 1 fiir die L | O 4.
er rauné:EcGe e tL)mgsb.ertelc ,h er8|n|; ze,ilcvgensc en Teil dargestellt ist, umfass gr(;n?e w“ ;e t|e e tetr nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache durch die Dimensionierung des Larm- b) als naturnaher Waldrand mit Stréuchern der Artenliste 2 (10,0 m breiter Strauchzone) und Arten der
on de‘”te.r egg. 'te “aﬁ §9 : a,‘\’lv 0 schutzwalles festgesetzt. Artenliste 3 (vorgelagerte 3,0 m bis 5,0 m breiter Krautzone) der Pflanzliste anzulegen. Angetroffene 2. Zusatzliche Aufnahme des Planz Nr. 6.3 mit Erlauterung geméR Auflage Nr. 2 fir die ,Not-Ein- und Zufahrt"
MaR der baulichen Nutzun §.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -Industriegebiet nach § 9 BauNVO. 23 Der seitiche Grenzabstand von Gebéiuden zur Nachbargrundsticksgrenze darf 5,0 m icht unterschreiten Findlinge sind im stidlichen Bereich der Flache A 11 durch linienhafte Wallaufschiittung als Trockenbiotop zwischen Planungsgebietund L 1 O 3
: . . 1.1.1.  Ausnahmen im Gewerbegebiet . Bei GrundstlicksgroRen bis zu 9.000 m? kann der seitliche Grenzabstand von Get;éuden zur Nachbargruna- 2u gestalten. Der Wallist mit Ginsterpflanzung einzufassen. Planzeichnung Teil A
08 Grundfléchenzahl (GRZ) §§ 16, 19 BauNVO SemNavﬁg ! fb‘?:_g Nr. 1A“”d ider B?“r?“tzun?sverordzr“f.‘g (.Ba”NfVO) d"’?"”d”d'e im§ 8ZAbS'lf’bNr'.2 und 3 (cjjer stlicksgrenze auf 3,0 m reduziert werden. 52 Anzupflanzen sind fiir die festgesetzten Flachen A 11 und A 12 Gehdlze (3-5 jahrig, 3500 Stiick pro Hektar,
aulVO aufgefunrten Ausnahmen nicht zugelassen. Zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des ) o ) Hahe 80-120 cm) der Artenliste 1 und 2 der Pflanzliste. 1. Korrektur der Darstellung der ,Not-Ein- und Zufahrt* zwischen Planungsgebiet und L | O 4 in eine Verkehrsflache
FH 45-30 m Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmaf §§ 16, 19 BauNVO Baugebietes gewahrt bleibt, sind die Ausnahmen geméaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO. 24  Stellplatze und Garagen, Abstellplatze fir Fahrrader besonderer Zweckbestimmung nach lanz. Nr. 6.3 gema® Auflage Nr. 2.
hier: Firsth6he . C . . .
. . . . . . . i g . . . . 53  ImBereich der Ausgleichsflache A 11 hat die Offenlegung des Schadebaches zu erfolgen. Die Details dazu
10,0 Baumassenzahl (BMZ) §§ 16, 19 BauNVO 112 E;n:i(;h;?:l;t:]ggz:;]cﬁ::vgses:ggger 241 ggi;?:ﬁﬁg:uﬁ?ai;:;gen sowie Abstellplatze fur Fahrrader sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund- sind in einem separaten Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahren zu klaren. und A 12 festgesetzt. Textliche Festsetzungen Teil B
GE/2-3, im Abstand von 30 m zur Planstrale 4 . . . o o .
' , , l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB
GE/2-4, im Abstand von 30 m zur Planstrale 6 2.4.2 Ein Keller- oder Tiefgaragengeschoss ist in Abhéngigkeit vom Baugrundgutachten zugelassen. 54 Fur Auenbeleuchtungen sind ausschliefiich Leuchten mit insektenvertraglicher Ausstattung zu verwenden g gen S )
Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB S GE/2-5, im Abstand von 30 m zur Planstrafie 2 R . 55  An Gebéuden mit einer Firsthohe ab 25 m ist in einer Hohe von 25 m bis 30 m eine Nisthilfe fiir Turmfalken ZuPKkt. 3.1 Neuformulierung letzter Satz der Festsetzung geméf MaRgabe Nr. 2:
§ 23 BauNVO nu1rAewerbBeans§dlungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen, 5 Sriinflach it  Abs. 1 Nr. 25 BauGB in Ost-Nordnordost-Ausrichtung an der Fassade anzubringen. Ausgenommen von der Begriindung sind die Grundstiicksanbindungen an die Verkehrsflachen
—— Baugrenze § 1Abs. 5 BauGB. ' rinflachengestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Abmessung der Nisthilfe B x H x T: 60 cm x 50 cm x 45 cm. Die Standortwahl und das Anbringen der Nisthilfe (PlanstraRen, AnschluRgleisanlagen), die Flachen zum Bepflanzen von Baumen, Strauchern und
. . . . . . e sind durch einen Fachgutachter zu begleiten. sonstigen Bepflanzungen konnen fiir Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden.
1.1.3.  Ausnahmen im Industriegebiet 3.1 Insgesamt 20 % jeder Grundstiicksflache der GI- und GE-Baufelder (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO)
Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 der BauNVO sind die im § 9 Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind als Flache zur Begriinung mit Pflanzgebot festgesetzt. Auf diese 20 % Begriinungsflache mit Pflanzgebot I Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 SachsBO)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB nicht zugelassen. Zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt, sind die sind die zu begriinenden nicht iiberbaubaren Streifen der nicht iiberbaubaren Grundsticksflache zu den
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Ausnahmen gemaf § 9 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO. Verkehrsflachen (Planstrafen, AnschluBgleisanlagen) von Il.  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 SiichsBO) ZuPkt.2  Neuformulierung gemaR Auflage Nr. 3
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft , 5,0 m fiir GE-Baufelder In den Baufeldern des GE-Gebietes sind Satteldacher und Flachdécher zugelassen.
1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . 1 00m fur"GI-BaufeIder (auBer Gl./.1) . o 1. Zugelassen sind in den Baufeldern des GI-Gebietes mit max. 3 Vollgeschossen und
5000 Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen ) o S . o sowie die zu begrunendep unbepautep Flachen (_j_er uberpaubaren Grur_ldstucksﬂachgn anrechenbar. Aus- Hallenkomplexen Flachdécher mit reprasentativer Attikaausbildung. Zu Pkt. 3 Neuformulierung gemaR Auflage Nr. 3
8 oo 8 von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB 1.2.1. Gemﬂa[& § 1§ Abs. 4 der BauNVO wird im Industriegebiet die Hohe (max.) der baulichen Anlagen als Firsthdhe der genommen von der Be.grun}mg sind die Grundstucksanblndungen an die Verkehrsﬂachen (PlanstraBen, An-" Fiir einzeln stehende Biirogebaude und Wohnhéuser werden geneigte Décher (Sattel- und
Bepflanzungen Gebaudgorrz)ltm (max) fir Gl ?[?rhlliuiEglt?r:zazfs%gE)ri:r:euiizfgfolﬁg?vs;zlinZen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen konnen 2. In den Baufeldern des GE-Gebietes sind Satteldacher und Flachdécher zugelassen. Walmdachform) mit einer Dachneigung von 30° bis 40° festgesetzt.
: : 30,0 m (max.) fur GI/3-1 3. Fiireinzeln stehende Bilrogeb&ude und Wohnhauser werden geneigte Décher (Sattel- und Walmdachform ichtliche
Sonstige Planzeichen 15,0 m (max.) fiirdas-tibrigetndustriegebiet fur GI/2-1, GI/2-2 und Gl/2-4 3.2 Die nicht Uberbaubare Grundstticksflache der Baufelder und der Versorgungsflachen kann mit den Grundsticks- ' ml:tr :il:gf [r)]achn:irg];ung 32;9300 llJ)is 4u0n° festgenseat;ts rwerden geneigte Dacher ( un m orm) i Nachrichtliche Ubemahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
festgesetzt. zufahrten zur Anbindung an die Verkehrsflache iberbaut werden. Zugelassen sind: ' . "
" . Zu Pkt. 1 Ergénzung gem&R Auflage Nr. 1
F q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB o . . _ 25,0 m (max.) er PIanstraBenanb!ndung Gl 4. Es sind nur Dachdeckungen zugelassen, die in Verbindung mit Niederschlagswasser keine Schadstoffe Der Ausbau der L | O 4 hat nach dem vorliegenden RE-Entwurf (vom 25.6.1992) zu erfolgen.
1.2.2. Als Ausnahme wird fiir die zusammenh&ngende Fléche des Heizkraftwerkes von 100,0 m x 100 m auf GI/1 15,0 m (max.) fir PlanstraRenanbindung an GE- und Gl-Baufelder absondern. Kupfer- und Zinkdacher sind zu vermeiden
h J eine Firsthdhe von max. 40,0 m festgesetzt. 30,0 m (max.) fir Anschlugleisanbindung GI/1 ' ' .
" o Zu Pkt. 4.1 Korrektur gemaR Auflage Nr. 4
123, Im Gewerbegebiet wird di Firsthihe mit 10.0 festaesetzt ;288 m (max.) ;ur Qns\(;hluBglelsan]EI)lllnc:]ungdGI/ ?_2 End das 110 k\{-LtJ_mspAaanerk ot 5. Die Einfriedung der GI- und GE-Grundsttlicke darf eine max. Hohe von Neue Formulierung:
g . _ 2.3. Im Gewerbegebiet wird die max. Firsthéhe mit 10,0 m (max.) festgesetzt. ,0m[max.] firdie ersorgungsflachen der Trinkwasserpumpstation, Abwasserpumpstation, 20m Die MaBnahmen des landschaftspfiegerischen Begleitplanes vom 31.03.1993 fiir den Ausbau der
i [ rFr:It Cr%]eh-, Fahr- und Leitungsrechtenzu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Regenwasserrlickhaltebecken, Gasreglerstation, Trafostationen nicht tiberschreiten. Einfriedungen sind nicht als massiver Mauer- oder Betonwandbau zu gestalten, empfohlen L1 0 4 Eilenburg - Delitzsch zwischen Baukilometer 0 + 600 und 2 + 700
— — achen 1.24. GemaR § 16 Abs. 6 fier BauNVO Il<'ann die festgesetgte l!-lohe de.r baulichen Anlaglen_durlch Nebenanlagen _ N . . ) werden lebende Abgrenzungselemente wie bewachsene Zaune, Hecken usw..
(Antennen, Aufzugsiberfahrten, Liiftungsanlagen u.&.) iberschritten werden. Zulassig sind: 3.3 Im Schutzbereich der 110 kV-Freileitung und der Gas-Hochdruckleitung sowie an den Béschungen der Anschluf-
o | 35,0 m (max.) er GIN gIe|saInIage sind Begriinungsmafinahmen nur nach vorheriger Zustimmung der Versorgungstrager/ Betreiber zu 6. Bauliche Anlagen und Nebenanlagen mit groien Stahlbetonflchen, Metalifassaden und Metalidéchern sind
15.00 BemaRungslinie mit Malangabe in Meter ggg m Emzig ;ﬂ: ggz gestalten. zwecks reflexionsfreier Gestaltung vor der Errichtung mit dem Versorgungstrager/ Betreiber der Richtfunkstrecke
' ' ' , _ . (Telekom — DBP) zwecks Fassadengestaltung abzustimmen.
34  Pflanzgebote: 1 groR-kroniger Baum je 5 Stellplatze
) 1.2.5. V9r dem Errichten baulicher @nlagen undl Nebenanlggen im Schutqurridor der Richtfunkstrlecke ist die Zu- o 1 groR-kroniger Baum je 390 m? Grundstg_cksﬂache. ' 7 Vollstandige Fléchenversiegelungen, wie Asphalt- und Betondecken, sind nur bei unabdingbaren Rangier- und
2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE stlm.mung c_ies Ve_rsorgungstragers/ Betreibers der I"?|chtfg.nkstre_cke einzuholen, da im Bereich des Schutz- Es Zlnd ef‘mhelm|sche, standortgeretl:lhte Baume und Gewéachse der Region zur Anpflanzung empfohlen Verkehrsflachen erlaubt. Flachen fiir den ruhenden Verkehr, Rad- und Gehwege sind alternativ mit
korridors Einschrankungen zu den festgesetzten Hohen fiir bauliche Anlagen und Nebenanlagen bestehen. (s. Artenliste). Stammumfang der Baume 12/14 c¢m. Rasengittersteinen, Verbund- bzw. Natursteinpflaster auszufiihren.
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz § 9 Abs. 6 BauGB 1.2.6. Im Schutzbereich der 110 kV-Freileitung und der Gas-Hochdruckleitung ist jede Bebauung nur nach 3.5  Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem Gestaltungsplan
unterliegen vorheriger Zustimmung der zusténdigen Versorgungstrager/ Betreiber zulassig. darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen. Die Bepflanzung auf dem Grundstuck ist im 1. Jahr nach der
Errichtung der Hauptbaukorper herzustellen. e -
1.2.7. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Gehwegoberflache an der jeweiligen Er- . Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen sphhef&ngsstra&e l(.PIanstraBe). Naph Realisierung der BaumaBnapmen ist das_GrundstucksgeIande wieder an 36  Der |n"der Planzeichnung als Flache A 1? ausgewiesene Iandwﬁschafthche Weg ist 'mlt einer einreihigen Hecke 1 Ausbau der L 1 0 4 (§ 17 FSrG: Bundesfernstraengesetz)
. . die natlirlichen Geldndegegebenheiten der angrenzenden Grundstiicke anzugleichen. am Sudrand des Weges zu bepflanzen, insgesamt 350 Stck. Heister und 10 Stck. Wildobstbdume. Festgesetzt
—o—— unterirdische Leitungen ot A : : :
ist eine Heckenanpflanzung (Pflanzabstand 0,5 m) mit Pflanzen der Artenliste 4 der Pflanzliste. g . , . . . . .
.- . . . . Die fiir den Ausbau der L | O 4 mit Neuerrichtung des Briickenbauwerkes (iber die Gleisanlage Halle/Eilenburg der
——— oberirdische Leitungen 1.2.8. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Eintrag der Festsetzungen D hen Reichsbahn erforderlichen Verkehrsflach T .
Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO eutschen Reichsba In er orderlichen Verkehrsflachen des Strallenbauamtes orgau sind dem
Baumassenzahl (BMZ) nach § 21 BauNVO 4 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ,RE-Entwurf fiir eine LandstraBenmalnahme der L | O 4 von km 0 + 600 bis km 2 + 700 vom
N ' o 25.06.1992 des Straenbauamtes Torgau"
Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO _
Darstellung ohne Normcharakter Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 BauNVO 41 LarmschutzmaRnahmen sind in den Bereichen entnommen. Der Ausbau der L | O 4 hat nach dem vorliegenden RE-Entwurf (vom 15.6.1992) zu erfolgen.
in die Nutzungsschablone in der Planzeichnung -Teil A — bestimmt. - Baufeld GI/1 an der nord-dstlichen Grundstlcksgrenze und in einem Teilbereich von 170,0 m an . , . , . ) _
|:| bauliche Anlagen der siid-Gstlichen Grundstiicksgrenze, 2. Uberbauungsbereiche der als Altlastenverdachtsflachen eingestuften Rieselgraben (§ 8 EGAB; Erstes Gesetz zur
) Nutzungsschablone (Maf der baulichen Nutzung) gemaR § 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO - zwischen PlanstraRe 6 und Deutsche Reichsbahn-Gleisanlage Halle/Eilenburg Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen) An Iage 1 zur Drucksache Nr.027/FB4/2025
Gemarkung Kospa Flurstlcksgrenze durch Errichtung von Larmschutzwallen festgesetzt. Fiir die Larmschutzwalle besteht Pflanzgebot o . . o
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB. Fir die Uberbauungsbereiche der Rieselgraben sind die Gutachten zur
_ = Gemarkungsgrenze Grundflachenzahl Geschossflachenzahl ,Historischen und orientierenden Urltersuchung mit Gefahrdungsabschatzung vom 15.01.1993"
o GRZ (Planz. Nr. 2.5 PlanzV90) GFZ (Planz. Nr. 2.1 Planz\/90) An der in der Baulast des Strakenbauamtes Torgau liegenden Landstrale L 1 0 4 verbindlich, die als Ergebnis die geplanten Uberbauungen gemaRk Planzeichnung — Teil A — zulassen.
15 Flurstlcksnummer Baumassenzahl Dachform sind Larmschutzmafinahmen im Bereich der Kleingartenanlage Kospa-Pressen festgesetzt.
BMZ (Planz. Nr. 2.3 PlanzVV90) SD = Satteldach 3. Forderungen des arch&ologischen Landesamtes Sachsen zur ausgewiesenen Flache des archdologischen
max. Firsthohe FH (Planz. Nr. 2.8. PlanzV90) 42  Festlegung der Larmkontingente fiir die einzelnen Baufelder Kulturdenkmals (§ 14 S&chsDSchG) ‘ \{
) Zur Einhaltung der zulssigen Orientierungswerte der Schallbelastung an den vorhandenen Wohnbebauungen R
ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE der Immissionsorte | 01 bis | 05 sind auf den einzelnen Baufeldern des Industrie- und Gewerbegebietes die 3.1 Vorhaben liegt im archaologischen Relevanzbereich, so daB sich im Zuge der Erdarbeiten archaologische Unter- 4
2, Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) nachstehend aufgestellten Emissionsanteile (L&rmkontingente) einzuhalten: suchungen ergeben kénnen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschréankter Zugang & Q
zur Baustelle und jede Unterstiitzung zu gewéhren. pecy .
, 2.1.  Die maximal (iberbaubare Grundstlcksflache gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO ist durch die Baugrenze in den Fir das Anschlussgleis und die Be- und Entladeanlage sind die gleichen Emissionsanteile wie fiir die Baufelder 2 \\
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Baufeldern der Planzeichnung — Teil A — festgesetzt. Gl/2-1 und GI/2-2 einzuhalten (Satz erganzt gemaR Abwagungsbeschluss) 3.2 Das Landesamt fir Archdologie ist vom Baubeginn mindestens 4 Wochen vorher zu informieren. ! s\
\)
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 2.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache 3.3 Die ausfiihrenden Firmen werden auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG hingewiesen. | \"
(GRZ) (GFZ) Baufeld zulassige Immissionsanteile in db (Tag) Emission db/m? \Q‘\
2.2.1. Alle Grundsticke (auBer Gl/1) missen zu den angrenzenden Verkehrsflachen (01 102 103 104 105 4, Landschaftspflegerische Begleitplane (§ 7 SachsNatSchG) = q\
Baumassenzahl Dachform (Planstraien, AnschluBgleisanlage) eine Der durch die Bebauung vorgenommene Eingriff in die Natur und den Landschaftshaushalt ist durch die Schaffung von Lo - ‘ e L .
(BM2) (BM2) 5,0 m tiefe, fiir GE-Baufelder, Gl/ 1 444 447 489 442 450 65,0 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemaf nachfolgenden Planen herzustellen. . S = . P —
10,0 m tiefe, fiir die Gl-Baufelder, Gl/ 2-1 36,8 366 241 225 221 65,0 : = .
max. Firsthéhe (FH) nicht Uberbaubare Grundsticksflache aufweisen. Gl/ 2-2 412 424 314 306 299 65,0 4.1 Die Manahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes vom 31.01.1993 firr den Ausbau der L | O 4 Eilenburg-
in m (iber dem Bezugspunkt GE/ 2-3/1 420 425 245 233 227 65,0 Delitzsch zwischen Baukilometer 0 + 600 und 2 + 700. —
2.2.2. Alle Grundstiicke (aufler GI/1) miissen zu den angrenzenden 6ffentlichen Flachen des Zweckverbandes GE/ 2-3/2 428 461 211 20,0 194 65,0
(Regenwasserriickhaltebecken, Griinstreifen, MedienerschlieBungsstreifen, Rieselgraben) eine 5,0 m tiefe, GE/ 2-4 40,7 451 251 245 237 65,0 42  Den Malnahmen de landschaftspflegerischen Begleitplanes vom Oktober 1992 fiir 3
S ; nicht iiberbaubare Grundstiicksflache aufweisen. GE/ 2-5 377 409 264 265 255 65,0 a) die innerhalb der rdumlichen Grenzen des Bebauungsplanes liegende 50 ha Flache des Baufeldes GI/1, =8 = ~ J % L e ‘ -
- : i i Sumli i 4 i £ N 7= L -~ Quelle: https:// tal.sachsen.de/cps/geodokument.html?docid=
Ubersichtsplan And bereich TN I O TR et i oo Spstrs g P o s B .
( Leitungen ersichtsplan Anderungsbereic ' W 31 oTe oan o | | |
74 // - Schmutz_ und Regenwasser GE/ 3'3 33,4 35,1 27,8 29,0 27,6 65,0 ) ) .
/ - Trinkwasser ZAS i i Aft - Ahli Gl/ 4-1 266 273 323 379 349 65,0 4.3  Den MaBnahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes vom 20.02.1993 fir
- Versorgungsunternehmen (Ausschnitt aus Planzeichnung des rechtskraftigen B-Plans, unmaltstablich) GE/ 4-2 249 256 299 377 334 65,0 a) die innerhalb der rdumlichen Grenzen des Bebauungsplanes liegende 65 ha Flache (Baufelder 1 bis 4;
GE/ 4-3 264 274 287 354 316 65,0 Verkehrs- und Griinflachen; Flachen fiir Versorgungsanlagen), = u
b) die auBerhalb der rdumlichen Grenzen des Bebauungsplanes liegenden Flachen zur Schadebachrenaturierung G ro Be Kre I SStadt E I Ie n b u rg
Gl / 3-1 Summe 503 522 496 479 471 und Biotopvernetzung.
0,8 Bebauungsplan Nr. 2-11/92, Industrie- und
Baufeld zulassige Immissionsanteile in db (Nacht) Emission db/m? i 6
00 R V. Hinweise Gewerbegebiet ,,Am Schanzberg
’ 2. Anderung
FH-45 FH 30 Gl/ 1 420 420 450 430 430 59,0 1. Radonschutz
.. - Gl/ 2-1 31,8 316 191 175 171 60,0 Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache. Gegenwartig liegen gemaR Kataster fiir
tber GehwegOberﬂaChe Gl/ 2-2 362 374 264 256 249 60,0 Natirliche Radioaktivitat in Sachsen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Entwurf
GE/ 2-31 220 225 100 10,0 100 45,0 Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet auferhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach
GE/ 2-3/2 228 26,1 10,0 10,0 10,0 450 Erkenntnissen des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Stellungnahme vom 18.12.2024)
103 GE/ 2-4 33,7 381 181 175 16,7 58,0 in einer als unauffallig bezlglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in der .. ..
3 GE/ 2-5 177 209 10,0 10,0 10,0 450 Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit. Planungsburo StadtL.andGrin
SRR Gl/ 3-1 317 326 322 364 341 60,0 Es wird darauf hingewiesen, dass auch auRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit Stadt- und Landschaftsplanung
©0000000C00OO0GVCOoOcOToS o) GE/3-2 27,7 290 260 295 27,2 60,0 ausgeschlossen werden kann, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Geb&udes gg{‘ff'iltrﬁﬂe(ss o)
O0000000000O0O0 GE/ 3-3 284 301 228 240 226 60,0 hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitdtskonzentration in der Raumluft alle (caale
el N N T & ] [ T B W -70-0 7 ?-O ©0o0o Gl/ 41 176 183 233 289 259 56,0 auftreten kdnnen. Daher empfiehlt das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Stellungnahme
- Gustav - Adolf - Rin - GE/ 4-2 159 16,6 20,9 287 244 56,0 vom 18.12.2024) generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Aktualitatsstand
: — " P GE/ 4-3 14 224 237 304 266 60.0 In der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen — Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten
—— : : : : : ; der Planung 20. Februar 2025
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert.
Summe 444 453 454 446 439
2, Schutz des quartdren Grundwasserleiters Gemarkung Eilenburg, Kospa-Pressen
Von Siidbrandenburg Uber die Altkreise Torgau, Eilenburg und Delitzsch und damit auch tber den Bereich
Nordwestsachsen (in dem sich das Plangebiet des Bebauungsplans befindet) erstreckt sich ein tertiarer Grund- Flur 9 2
[ wasserleiterkomplex (Bezeichnung als Grundwasserleiter GWL 5). Dabei handelt es sich um ein (regional)
108 ; bedeutsames und noch weitestgehend ungenutztes Grundwasservorkommen innerhalb der tertidren Schichten MaRstab 11000
\ 33 J (sog. Cottbus-Formation des Oberoligozans bzw. Untermiozans), welche es im Hinblick auf die zukiinftige '
108 Daseinsvorsorge zu schiitzen gilt.
4 2 48 2 | Aus diesem Grund sind Aufschlussbohrungen (u.a. zum Zweck der geothermischen Nutzung), Erkundungs- Kartengrundlage ALK Daten
B 108 8 J oder sonstige Bohrungen teufenmaRig so zu begrenzen, dass eine Mindestméachtigkeit stauender Deck-
22 3 81 ‘ 4 78
5 D 80 | 5 schichten von >=5,0 m unter dem Bohrloch bis zur Deckschicht des GWL 5 erhalten bleibt.
3 ; Durch diese Mafinahme soll die Schutzfunktion der Deckschicht des Grundwasserleiters GWL 5 erhalten sowie
%—‘ 79 \ das Anschneiden des Grundwasserleiters GWL 5 und damit einhergehende Stoffeintrage bzw. Verunreinigungen Vervieltat dor Planunterl @ bliche Zwecke sind unt .
3 \J ausgeschlossen sowie das regional bedeutsame und bisher weitestgehend ungenutzte Grundwasser- ervieliatigungen der Flanunieriagen IUr gewerbliche cweckse sind untersag.
\ vorkommen langfristig als Grundwasserressource geschitzt werden.

N:\STPL\Projekte\24-580 Eilenburg Am Schanzberg\CAD\1-Entwurf\B-Plan.dwg
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Begrindung 4

1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 2-11/95 Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Schanzberg® ist seit dem
Jahr 1992 rechtskréftig. Die erste Anderung des Bebauungsplans erlangte am 11.07.1997
Rechtskraft.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wird aus dem aktuell giiltigen Planungsstand des
Bebauungsplans (Fassung April 1993 und Erganzungen September 1993 und 1. Anderung
vom September 1996 — rechtskraftig seit 11.07.1997) — im Weiteren als
Ausgangsbebauungsplan bezeichnet — entwickelt.

Bebauungspldne (und somit auch ihre Anderungen) sind geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir die GroBe Kreisstadt Eilenburg liegt ein seit dem
20.11.2009 wirksamer Flachennutzungsplan vor, der den Bereich des Bebauungsplans als
Gewerbe- und Industriegebiet ausweist.

2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zweck der Anderungen

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplans ist der Ansiedlungswille eines
Produktionsbetriebes, der technologisch bedingt eine Gebaudehéhe von mindestens 27 m
bendtigt. Aktuell sind die Gebaudehdhen in dem fir die Ansiedlung vorgesehenen Baufeld
Gl1/3-1 auf 15 m begrenzt.

Diese festgesetzte Gebaudehdhe resultiert aus dem urspringlichen stadtebaulichen
Planungsziel des Ausgangsbebauungsplans in Form einer Abtreppung der Gebaudehdhen in
Ostlicher Richtung. Die gréBten Gebaudehdhen sind mit 30 m bis 40 m im Bereich des Gi/1
vorgesehen. Eine Abtreppung der Gebaudehdhen auf 15 m erfolgt in 6stliche und stidwestliche
Richtung (Gl/2-1, Gl/2-2, GI/3-1, Gl/4-1) bzw. auf 10 m (fdr alle mit GE festgesetzte Baufelder).

Um die geplante Ansiedlung im GI/3-1 zu ermdoglichen ist die Anderung des
Ausgangsbebauungsplans fir dieses Baufeld erforderlich. Mit der Anderung der maximalen
Firsthbhe von 15 m auf 30 m werden die stadtebaulichen und planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fir die konkret geplante Ansiedlung geschaffen. Darlber hinaus soll mit
der 2. Anderung des Bebauungsplans eine flexiblere Entwicklung des aktuell gréBtenteils noch
unbebauten Baufeldes GlI/3-1 erreicht werden. Die Anhebung der fir das Baufeld Gl/3-1
festgesetzten Gebaudehdhe von 15 m auf 30 m wird als stédtebaulich vertretbar angesehen,
da in den verbleibenden Baufeldern die Firsthéhen von 15 m bzw. 10 m bestehen bleiben.

Das Vorhaben dient der weiteren Entwicklung und Auslastung des Industrie- und
Gewerbegebietes ,Am Schanzberg“ und damit der Schaffung weiterer Arbeitsplatze sowie die
Stéarkung des Wirtschaftsstandortes Eilenburg.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans wird dem Grundsatz 2.3.1.1 des
Landesentwicklungsplans Sachsen entsprochen, da die raumlichen und infrastrukturellen
Voraussetzungen flr eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und
Gewerbestandorte geschaffen werden. Mit der weiteren Nutzung und Auslastung eines bereits
baurechtlich genehmigten Gewerbegebietes wird dem Ziel 2.3.1.3 des Regionalplans Leipzig-
Westsachsen entsprochen.

Entwurf 20. Februar 2025
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3 Verfahren

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2-11/93 handelt es sich um eine Anderung, die
sich nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirken. Demnach kann
geman § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der
Biirger abgesehen werden. Seitens der Stadtverwaltung wurde jedoch am 7. Januar 2025 eine
Informationsveranstaltung durchgefiihrt, um gemaB § 3 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeit
frihzeitig Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden, wurden mit Schreiben vom 18.11.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg hat in seiner Sitzung am ................ den
Entwurf in der Fassung vom ................ gebilligt und die Entwurfsveréffentlichung
beschlossen. Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2-11/95 Industrie- und
Gewerbegebiet ,Am Schanzberg® in der Fassungvom ................ wurde mit Begrtiindung und
Umweltbericht in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich ................ verdffentlicht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berdhrt sind, wurden mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Abwéagungsbeschluss zu den im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach §§ 3 und 4 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen erfolgte durch den Stadtrat der GroBen Kreisstadt
Eilenburg am .................

Der Satzungsbeschluss wurde durch den Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg am
................ gefasst.

4 Geltungsbereich des Anderungsverfahrens

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst ausschlieB3lich
das Baufeld GI/3-1. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung ist
der Planzeichnung (Ubersichtsplan Anderungsbereich) zu entnehmen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung weist eine GréBe von 13,4 ha auf.
Er beinhaltet nach aktuellem Katasterstand folgende Flurstiicke vollstéandig:

Gemarkung Eilenburg, Flur 9: 81/8, 82/7, 82/15, 82/16
Gemarkung Kospa-Pressen, Flur 2: 92/14, 93/32, 93/33, 93/34, 93/42, 108/19, 108/44

Entwurf 20. Februar 2025
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5 Darstellungsform

Die Kartengrundlage wurde an den aktuellen Stand angepasst, die Bearbeitung erfolgt digital.
Grundlage ist ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS).

In der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans werden nur Aussagen zu den
Anderungen getroffen. Sie ist daher immer nur im Zusammenhang mit der Begriindung zum
Ausgangsbebauungsplan sowie den Begriindungen der 1. Anderung zu sehen.

Auf der Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplans werden die Festsetzungen
unverandert Gbernommen. Vorgenommene Anderungen sind durch roten Text und geléschte
Textpassagen durchgestrichen gekennzeichnet.

Die Lage und Abgrenzung des gesamten Bebauungsplans Nr. 2-11/95 ist dem auf der
Planzeichnung aufgebrachten Ubersichtsplan sowie die Abgrenzung des Geltungsbereichs
der 2. Anderung in der Planzeichnung Teil A zu entnehmen.

6 Planinhalte der Anderung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde fiir das Baufeld GI/3-1 die
Festsetzung der maximalen Firsth6he geéandert.

Far die restlichen Flachen gelten die Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplans
hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung fort.

6.1 MaB der baulichen Nutzung
Hoéhe der baulichen Anlagen

Im Ausgangsbebauungsplan erfolgt die Festsetzung der Hbéhe der baulichen Anlagen
(maximale Firsthéhe der Geb&ude) durch Einschrieb in der Nutzungsschablone sowie durch
die textliche Festsetzung 1.2.1.

So wurde fiir den Anderungsbereich GlI/3-1 die Hohe baulicher Anlagen mit einer Firsthdhe
15,0 m als HochstmalB bestimmt. Dabei bildet die Gehwegoberflache an der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe) gemal § 18 BauNVO den H6henbezugspunkt der maximal
zulassigen Gebaudehdéhe.

Zukunftig soll innerhalb des Baufeldes Gl1/3-1 die maximale H6he des Gebaudes durch die
Firsthbhe mit einer maximalen Héhe von 30,0 m zulassig sein. Gemal § 18 BauNVO ist die
Gehwegoberflache an der ErschlieBungsstraBe (Planstral3e) der Héhenbezugspunkt.

Die textliche Festsetzung 1.2.1 des Ausgangsbebauungsplans wird wie folgt geandert:
Es erfolgt die Erganzung 30,0 m (max.) fir GlI/3-1. Zur eindeutigen Bestimmung der
Festsetzung wird der Wortlaut fiir das dbrige Industriegebiet gestrichen und durch den
Wortlaut fir Gl/2-1, GI/2-2 und Gl/4-1 ersetzt.

Entwurf 20. Februar 2025
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TF1.2.1 GemdB § 16 Abs. 4 der BauNVO wird im Industriegebiet die Héhe (max.) der
baulichen Anlagen als Firsthéhe der Gebdude mit

30,0 m (max.) fir Gl/1
30,0 m (max.) fur Gl/3-1

15,0 m (max.) fer-das-tibrigetrdustregebiet fur Gl/2-1, Gl/2-2 und Gl/4-1

festgesetzt.

In der Nutzungsschablone des Baufeldes GlI/3-1 erfolgt der Eintrag der maximalen Firsth6he
mit 30, die maximale Firsthéhe von 15 m wird gestrichen.

Die im GI/3-1 maximal zulassige Gebaudehdhe schliet auch erforderliche Nebenanlagen
aufgrund der industriell-gewerblichen Ausrichtung der im GI/3-1 erfolgenden Ansiedlungen
ein. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehéhe von 30,0 m durch
erforderliche Nebenanlagen (z.B. technische bzw. bauliche Anlagen der Gebaudeausristung,
des Gebaudeschutzes sowie der Ver-/ Entsorgungstechnik) ist in diesem Baufeld nicht
zuldssig.

6.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ergadnzend zu den bereits im Ausgangsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird in
Bezug auf den allgemeinen Artenschutz nach § 39 BNatSchG eine Festsetzung zum Schutz
der Insekten wie folgt erganzt:

TF 5.4. Fur AuBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich Leuchten mit insektenvertrdglicher
Ausstattung zu verwenden.

Der Landschaftsraum um das Industrie- und Gewerbegebiet wird durch vielfaltige Strukturen
mit einer hohen Artenvielfalt gekennzeichnet. Hervorzuheben ist insbesondere der hohe
Greifvogelbestand. Gebaude von mehr als 20 m bieten ein Potenzial fiir verschiedene
Vogelarten. Um beispielweise bei Arbeiten an den Fassaden klinftig artenschutzrechtliche
Konfliktlagen zu vermeiden, kann durch das Anbringen kinstlicher Nisthilfen eine Besiedlung
gelenkt werden. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

TF 5.5 An Gebduden mit einer Firsthéhe ab 25 m ist in einer Héhe von 25 m bis 30 m eine
Nisthilfe far Turmfalken in Ost-Nordnordost-Ausrichtung an der Fassade
anzubringen.

Abmessung der Nisthilfe B x H x T: 60 cm x 50 cm x 45 cm
Die Standortwahl und das Anbringen der Nisthilfe sind durch einen Fachgutachter
zu begleiten.

Ziel dieser MaBnahme ist die Ansiedlung eines Turmfalkenbrutpaares und infolge der
Revierverteidigung die Vermeidung weiterer Ansiedlungen gebaudebritender Vogelarten.

6.3 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
Im Ausgangsbebauungsplan erfolgten nachrichtliche Ubernahmen beziiglich

Nr. 1 Ausbau der LIO 4 (§ 17 FStrG, BundesfernstraBengesetz)
Nr. 2 Altlastenverdacht

Nr. 3 Archdologisches Kulturdenkmal

Nr. 4 Landschaftspflegerische Begleitplanung

welche unverandert fortgefihrt.
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Die im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung zur 2. Anderung des Bebauungsplans
wurden Hinweise bezlglich Anforderungen zum Radonschutz sowie zum Schutz eines
quartaren Grundwasserleiters abgegeben.

Diese Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen und auf die Planzeichnung
aufgebracht.

Nr. 1 Radonschutz

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache. Gegenwartig liegen
geman Kataster fir Natirliche Radioaktivitdt in Sachsen keine Anhaltspunkte Uber
radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Darlber hinaus befindet sich das
Plangebiet auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach
Erkenntnissen des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(Stellungnahme vom 18.12.2024) in einer als unauffallig bezlglich der zu erwartenden
durchschnittlichen Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten
geologischen Einheit.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auBerhalb der festgelegten
Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass auf
Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Geb&udes hinsichtlich eines
Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft
auftreten kdonnen. Daher empfiehlt das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (Stellungnahme vom 18.12.2024) generell dem vorsorgenden Schutz vor
Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

In der Broschire ,Radonschutzmallnahmen — Planungshilfe fir Neu- und
Bestandsbauten  (https:/publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126)  sind  die
Méglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert.

2. Schutz des quartaren Grundwasserleiters

Von Sutdbrandenburg Gber die Altkreise Torgau, Eilenburg und Delitzsch und damit auch
Uber den Bereich Nordwestsachsen (in dem sich das Plangebiet des Bebauungsplans
befindet) erstreckt sich ein tertidrer Grundwasserleiterkomplex (Bezeichnung als
Grundwasserleiter GWL 5). Dabei handelt es sich um ein (regional) bedeutsames und
noch weitestgehend ungenutztes Grundwasservorkommen innerhalb der tertiaren
Schichten (sog. Cottbus-Formation des Oberoligozéns bzw. Untermiozéns), welche es
im Hinblick auf die zuklnftige Daseinsvorsorge zu schiitzen gilt.

Aus diesem Grund sind Aufschlussbohrungen (u.a. zum Zweck der geothermischen
Nutzung), Erkundungs- oder sonstige Bohrungen teufenmafiig so zu begrenzen, dass
eine Mindestméachtigkeit stauender Deckschichten von >= 5,0 m unter dem Bohrloch bis
zur Deckschicht des GWL 5 erhalten bleibt.

Durch diese MaBnahme soll die Schutzfunktion der Deckschicht des Grundwasserleiters
GWL 5 erhalten sowie das Anschneiden des Grundwasserleiters GWL 5 und damit
einhergehende Stoffeintrage bzw. Verunreinigungen ausgeschlossen sowie das regional
bedeutsame und bisher weitestgehend ungenutzte Grundwasservorkommen langfristig
als Grundwasserressource geschitzt werden.
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7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Bevélkerung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Mehrbelastung auf die Belange der
Bevolkerung zu erwarten, da es sich ausschlieBlich um eine Anderung der H6he baulicher
Anlagen innerhalb des Baufeldes GlI/3-1 handelt. Das stadtebauliche Ziel der Hohenabstufung
und damit der visuellen Wahrnehmung des Industrie- und Gewerbegebietes bleibt
weitestgehend erhalten.

Mit der Anderung sollen stadtebauliche und planungsrechtliche Rahmenbedingungen fiir eine
flexiblere Entwicklung des Baufeldes Gl1/3-1 geschaffen werden. Mit der weiteren gewerblichen
Ansiedlung werden weitere Arbeitsplatze geschaffen, was zur Stabilisierung und weiteren
Starkung der Stadt Eilenburg als Wohn- und Arbeitsort beitragt.

7.2 Natur und Landschaft, Artenschutz

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sein. Die Anderung der Hbhe der baulichen Anlagen von 15,0 m auf 30,0 m fuhrt
aufgrund der Vorbelastung zu keiner erheblichen Veranderung des Landschaftsbildes.

Alle weiteren im Ausgangsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen gelten fir den
Anderungsbereich Baufeld GI/3-1 unverandert fort.

Im Ergebnis der Betrachtungen zum besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind keine Betroffenheiten ermittelt worden.

7.3 Wirtschaft

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans werden die stadtebaulichen und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine flexiblere Baufeldentwicklung und damit eine
effektivere Vermarktungsfahigkeit des Industrie- und Gewerbegebietes ,Am Schanzberg®
ermoglicht. Mit der weiteren Entwicklung und Auslastung des Industrie- und Gewerbegebietes
erfolgt die Sicherung und Starkung des Wirtschaftsstandortes Eilenburg sowie die weitere
Entwicklung von Arbeitsplatzen.

Grundsatzlich negative Planungsauswirkungen sind nicht zu erwarten.

7.4 Sonstige Auswirkungen

Weitere Auswirkungen sind durch die 2. Anderung der rechtskraftigen Planung nicht zu
erwarten.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Es ist beabsichtigt, den rechtskraftigen Bebauungsplan in einer Teilflache (Baufeld GlI/3-1) zu
andern. Die maximale H6he baulicher Anlagen soll 30 m betragen

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, zu prifen, ob Belange des Artenschutzes
einer kiinftigen Umsetzung des Bebauungsplans entgegenstehen. Diese Prifung wird nur in
Bezug auf die Anderung durchgefiihrt. Eine Betrachtung auch in Bezug auf die noch nicht
bebauten Flachen wird nicht vorgenommen. Diesbezuglich wird auf die Regelungen nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verwiesen, die unmittelbare Handlungen voraussetzen und demnach
ohnehin im Zuge der Umsetzung zu beachten sind.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Prifung wird auf der Grundlage einer
Potenzialeinschatzung vorgenommen. Es sind keine Erfassungen zum Vorkommen von
Tieren oder Tierartengruppen erfolgt. Aufgrund des Anderungsumfanges und -inhaltes ist
diese Herangehensweise angemessen.

1.2 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung werden folgende Verfahrensschritte

durchgefuhrt:

Phase 1: Artenschutzrechtliche Vorprifung (Ermittlung prifungsrelevanter Tier- und
Pflanzenarten)

Phase 2: Wirkungsanalyse

Phase 3. Ermittlung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Phase 4: Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzung der Ausnahmeregelung

Die Erstellung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages orientiert sich an:

o Froehlich & Sporbeck (2010): Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg/ Vorpommern.
Hauptmodul Planfeststellung/ Genehmigung im Auftrag von Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

o LUGV (o. D.): Arbeitshilfen flr artenschutzrechtliche Bewertungen:

o StA LArten und Biotopschutz®. Hinweise zu zentralen unbestimmten
Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes.

o Hinweise der Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und
Erholung (LANA)

o Besondere artenschutzrechtliche Bedeutung der europaischen Vogelarten

Gegenstand der Betrachtung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind alle Arten des
Anhanges |V der FFH-Richtlinie und alle nach nationalem Recht streng geschltzten Arten
mit Vorkommen bzw. potenziellem Vorkommen im betrachtungsrelevanten Gebiet.

1.3  Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen der artenschutzrechtlichen Bewertung sind im
Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
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Landschaftspflege vom 29.07.2009 - BNatSchG) in den §§ 37-47 formuliert. Es setzt die
artenschutzrechtlichen Richtlinien der Europaischen Union, vor allem die

o Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie)

o Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

in nationales Recht um.

Der besondere Artenschutz wird in den §§ 44 bis 47 BNatSchG berUcksichtigt. Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) ist es verboten:

1 wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren ( Tétungsverbot),

2 wildlebenden Tieren der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert (Stérungsverbot),

3 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschatzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
(Schadigungsverbot).

4 wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren (Schéddigungsverbot Pflanzen)

Als Fortpflanzungs- und Ruhestétten gelten natlrliche und anthropogen entstandene
Strukturen die in o. g. Funktion regelméBig genutzt werden. Nach dem sogenannten
.otralsund-Urteil® (BVerwG vom 21.06.2006) trifft dies auch bei vorlibergehender
Abwesenheit der Tiere zu, wenn eine erneute Nutzung, beispielsweise im nachsten Jahr
(Greifvogelhorste, Fledermausquartiere), zu erwarten ist.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG wird das Eintreten der in Abs. 1 genannten Verbotstatbestande fir
nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffe sowie flir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz
1 die nach Baugesetzbuch (BauGB) zulassig sind, eingeschrankt:

o Sind im Anhang IV a der FFH-RL aufgeflhrte Tierarten, européische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG aufgeflihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Schadigungsverbot und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender
Tiere auch gegen das Tétungsverbot nicht vor soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

o Soweit erforderlich kdnnen auch vorgezogene ErsatzmaBnahmen festgesetzt
werden.

. Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Bst. b der FFH-RL
aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend

o Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die
Zugriffsverbote vor.

Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behérden kénnen
nach § 45 Abs. 7 im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten des § 44 zulassen:
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. zur Abwendung erheblicher wirtschaftlicher Schaden,
o zum Schutz der natlrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwel,
) im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit oder der

maBgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt sowie

. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Satz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.
Artikel 16 Satz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Satz 2 der Richtlinie 79/409/EWG
sind zu beachten.

Nach § 14 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringen Beeintrachtigungen zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, sind diese zu begrinden. Der
Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmaBnahmen) (§ 15 Satz 2 BNatSchG).

2 Wirkungen des Vorhabens

2.1 Beschreibung des Betrachtungsgebietes

Der Bebauungsplan wird fir das Baufeld GI/3 mit dem Ziel geandert, die Héhe baulicher
Anlagen von 15 m auf maximal 30 m anzuheben.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des bestehenden und in groBen Teilen bereits
bebauten Industrie- und Gewerbegebietes ,Am Schanzberg® in Eilenburg. Im Osten und
Siden des Anderungsbereiches sind Bauhéhen von 15 m bzw. 10 m zulassig. Fir das
nordwestlich gelegene Baufeld Gl/1 ist eine Héhe von 30 m sowie fir die Errichtung eines
Kraftwerkes eine Hohe von 40 m zul&ssig.

Mit der Anderung wird demnach keine zusatzliche, bislang unbebaute bzw. zu begriindende
Flache Oberplant.

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die streng und europarechtlich
geschutzten Tier- und Pflanzenarten analysiert und die Wirkfaktoren ermittelt, von denen
Beeintrachtigungen und Stérungen ausgehen kénnen.

2.2  Baubedingte Wirkfaktoren und — prozesse

Aus der Anderung der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ergeben sich keine
baubedingten Auswirkungen.

2.3  Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen kénnen mit Umsetzung durch hochaufragende Gebaude
hervorgerufen werden. Da mit dem Ausgangsbebauungsplan bereits Gebaudehéhen von 15
m zuldssige waren, ist zu prufen, ob durch eine Erhéhung um 15 m zusétzliche Wirkungen
hervorgerufen werden.
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24 Betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.

3 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
3.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Es kommen im durch die Planung betroffenen Gebiet keine nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschitzte Pflanzenarten vor: es liegen weder direkte Nachweise vor, noch finden
sich aufgrund der Nutzungen Biotopstrukturen mit geeigneten Standortfaktoren.

3.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Der Anderungsbereich befindet sich, wie ausgefiihrt, innerhalb eines Industrie- und
Gewerbegebietes. Unter Beriicksichtigung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist festzustellen, dass der Anderungsbereich gemaB Festsetzungen lediglich in
den Randbereichen sowie den nicht zu bebauenden Flachen der jeweiligen Baugrundstiicke
Grunstrukturen aufweist. In diese wird mit der Anderung nicht eingegriffen. Daher wird eine
Betroffenheit von Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen.

Uber dem Baufeld ggf. jagende Fledermause sind in Bezug auf eine artenschutzrechtliche
Prifung nicht relevant. Es wird dabei angenommen, dass das Baufeld als Jagdrevier nicht
existentiell notwendig fir die im Landschaftsraum vorkommenden Fledermause ist. Auch
wird das Jagdrevier nicht vollstandig entzogen oder entwertet. Es befindet sich auch nicht
unmittelbar angrenzend an eine Leitstruktur, z.B. Baum- oder Gehdlzreihen.

3.2 Bestand und Betroffenheit europaischer Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs.
2 der Vogelschutz-Richtlinie

GemalB den gesetzlichen Bestimmungen sind zunéchst alle wild lebenden Vogelarten zu
beriicksichtigen. Da keine Erfassungen vorgenommen worden sind, wird das potenziell
vorkommende Artenspektrum (ber die vorherrschenden Biotop- und Nutzungstypen
eingegrenzt.

Habitatausstattung

Wie bereits ausgefiihrt, ist mit der Anderung keine Inanspruchnahme potenzieller Ruheplatze
oder Niststatten verbunden.

Es liegen keine Hinweise auf Greifvogelhorste im Anderungsbereich vor.
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Betroffenheit der Vogelarten

Brutvogel

1. Gefahrdungsstatus

Alle heimischen Brutvégel sind nach Artikel 1 Vogelschutz-Richtlinie geschitzt. Einige Arten sind auf der Vorwarnliste der Roten Listen
Deutschlands bzw. Sachsens verzeichnet.

2. Charakterisierung

21 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Gehdlzbriter

Unter dem Oberbegriff der gehdlzbriitenden Vogelarten werden Gehélz- und Baumbriter zusammengefasst. Es kann unterschieden
werden zwischen Freibrltern und Héhlenbritern.

Freibriter legen das Nest in unterschiedlichen Héhen verschiedener Gehdlzstrukturen an. Als Arten sind hier zu erwarten: Amsel,
Dorngrasmicke, Mdnchsgrasmuicke, Nachtigall, Zilpzalp. Diese Arten sind weit verbreitet und hinsichtlich der Brutplatzwahl nicht
anspruchsvoll.

Hohlenbriter nutzen Baumhdhlen, aber auch Nischen sowie kinstliche Nisthilfen. Zu den haufigen Arten zahlen Gartenrotschwanz,
Blaumeise, Kohimeise und Star.

Gebéaudebriitende Vogelarten finden sich als Kulturfolger im Inneren von Siedlungen oder dem angrenzenden Umland sowie innerhalb
von Gewerbegebieten. Als Nistplatze werden meist anthropogen errichtete Strukturen genutzt. Aber auch Héhlen an Baumen sind als
Brutplatz geeignet. Typische Arten sind Blaumeise, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Haussperling, Kleiber, Kohimeise und Star.

2.2 Verbreitung in Deutschland / in Sachsen
Deutschland: weit verbreitet

Sachsen: weit verbreitet

23 Verbreitung im Untersuchungsraum

O nachgewiesen X potenziell moglich

Der Gehdlzbestand ist als Brut- und Fortpflanzungsstatte fiir Gehoélzbriiter geeignet. Nistplatze konnen auch an den Gebauden
vorhanden sein.

Es hat keine Erfassung der vorkommenden Végel stattgefunden, demnach kann auch die lokale Population nicht abgeschatzt werden.

3. Priifung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

3.1 Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétung/Verletzung in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Eingriffsbedingte Individuenverluste auBerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhestatten koénnen flr diese hochmobile Artengruppe
ausgeschlossen werden.

O MaBnahmen zur Vermeidung notwendig
O CEF-MaBnahmen
Toétungsverbot wird verletzt ] ja X nein

3.1.2 Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten mit
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population

Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Vogelarten werden vor allem aufgrund einer
sehr geringen Brutdichte ausgeschlossen.

O MaBnahmen zur Vermeidung notwendig

O CEF-MaBnahmen
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Brutvogel

Stérungsverbot wird verletzt ] ja X nein

3.1.3 Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande nach 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Tétung/Verletzung in Verbindung mit
Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind keine Gehélzentnahme, AbrissmaBnahmen von Gebauden usw. verbunden. Es sind
demnach keine Schadigungsverbote in Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten festzustellen.

[ Die Art benutzt das Nest regelmaBig nur einmal. Eine Zerstérung des (einmal genutzten) Brutplatzes bleibt ohne
Beeintrachtigung der Art.

[ Die Art benutzt das Nest im Einzelfall wiederholt; jedoch gehért Ausweichen auf andere Nester zum normalen Verhalten.

[ Die Art benutzt den Brutplatz wiederholt. Ausweichen tritt v.a. als Folge anthropogener Beeintrachtigungen / Stérungen auf.

Das Nest resp. mehrere Nester im engen rdumlichen Zusammenhang sind obligatorisch.

O MaBnahmen zur Vermeidung notwendig
O CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zum Erhalt der durchgéngigen dkologischen Funktionalitét)
Schadigungsverbot wird verletzt ] ja X nein

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

4, Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
X nein (Verbotstatbestande treten nicht ein) => Priifung endet hier
O ja (Verbotstatbestdnde treten ein) = Ausnahmevoraussetzungen sind zu prifen und die erforderlichen MaBnahmen

vorzusehen

3.3 Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschiitzter Arten, die keinen
gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

3.3.1 Streng geschutzte Pflanzenarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus

Weder im direkt durch die Planung betroffenen Gebiet noch im erweiterten Wirkraum
kommen streng geschitzte Pflanzenarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus vor:
Es liegen weder direkte Nachweise vor, noch finden sich Biotopstrukturen mit geeigneten
Standortfaktoren.

3.3.2 Streng geschiitzte Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus

Weder im direkt durch die Planung betroffenen Gebiet noch im erweiterten Wirkraum
kommen streng geschitzte Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus vor: Es
liegen weder direkte Nachweise vor, noch finden sich Biotopstrukturen mit geeigneten
Standortfaktoren.
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4 MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist keine Betroffenheit besonders oder
streng geschitzter Arten ermittelt worden. Daher sind auch keine VermeidungsmafBnahmen
umzusetzen.

4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

CEF-MaBnahmen haben das Ziel, die betroffenen Lebensrdume der Arten in einen Zustand
zu versetzen, der es den Populationen ermdglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu
verkraften. Damit CEF-MaBnahmen eine durchgehende 06kologische Funktionsfahigkeit
leisten kénnen, muss mit ihrer Umsetzung rechtzeitig, d.h. vor dem Eingriff begonnen
werden. lhre Wirksamkeit muss vor dem Eingriff gegeben sein.

Aus der artenschutzrechtlichen Prifung haben sich keine Anhaltspunkte zur Durchfihrung
vorgezogener AusgleichsmaBnahmen ergeben.

5 Fazit

Mit Umsetzung der Bebauungsplan-Anderung sind keine Tierarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Vogelarten betroffen.

mdégliche Betroffenheit nach
Artengruppe MaBnahme/ Bemerkung

Ziff. 1 Ziff. 2 Ziff. 3 keine

Vogel
Gehdlzbriter X
Gebaudebriter X
Fledermause X

Eine Ausnahmeprifung gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG ist bei Durchfihrung der oben
genannten MaBnahmen nicht erforderlich.
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Teil B — Umweltbericht
(nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplans

Es ist beabsichtigt, eine Teilflaiche des rechtskraftigen Bebauungsplans zu andern. Der
Anderungsbereich umfasst ausschlieBlich das Baufeld Gl /3-1, das rundherum durch den
Gustav-Adolf-Ring begrenzt wird

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans soll die maximale Héhe baulicher Anlagen auf 30 m
erhéht werden. Alle weiteren Festsetzungen werden unveréandert beibehalten.

Gegenstand der Umweltpriifung sind demnach die sich aus der 2. Anderung des
Bebauungsplans ergebenden Umweltauswirkungen. Den Ausgangszustand bildet der
rechtskraftige Bebauungsplan in der Fassung der Bekanntmachung der 1. Anderung vom
11.07.1997 (nachfolgend als Ausgangsbebauungsplan bezeichnet).

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist nicht mit einem Bedarf an Grund und Boden
verbunden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan sowie deren Beriicksichtigung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemaR den Regelungen des § 1 Abs. 8 BauGB.
Als weitere Fachgesetze wurden beriicksichtigt:

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
e das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie
e das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Im Hinblick auf den Umfang der Ermittlung der Umweltbelange haben sich im Ergebnis der
frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und unter Beriicksichtigung der beabsichtigten
Anderung der Hbéhenfestsetzung folgende Aspekte ergeben:

e Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie

o Auswirkungen auf Belange des Artenschutzes.
In Bezug auf den Artenschutz wird auf den Artenschutzfachbeitrag verwiesen (Anlage 1),
dessen Ergebnisse in den Umweltbericht ibernommen worden sind.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber dem Ausgangsbebauungsplan herauszustellen.
AnschlieBend wird die mit der Durchfihrung der 2. Anderung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes zusammenfassend bewertet und dokumentiert.

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen, die mit der 2. Anderung des Bebauungsplans
verbunden sein werden, wird von den Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplans
ausgegangen.
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2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevoélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu beriicksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie

e die Erholungsfunktion.
Die Anderungsflache befindet sich im &stlichen Bereich des Industrie- und Gewerbegebietes
,Am Schanzberg®. Sie wird von gewerblich-industrieller Nutzung umgeben. An das Industrie-
und Gewerbegebiet grenzen Ackerflachen, die durch Wege erschlossen sind und daher auch
far eine wohnortnahe Erholung geeignet sind. Das Stadtzentrum von Eilenburg befindet sich
Ostlich in einer Entfernung von mehr als 2 km.

Zur Beurteilung von Auswirkungen auf das Schutzgut wurde die auch in der Schallprognose
[1] berlcksichtigten Immissionspunkte herangezogen. Es sind seither keine Nutzungen mit
Schutzanspruch n&her an den Geltungsbereich herangerickt. Die né&chstgelegenen
schutzbedurftigen Nutzungen befinden sich in den Ortslagen Kospa und Eilenburg (vgl. Tab.
9.1).

Der Ausgangsbebauungsplan setzt fir den Anderungsbereich ein Larmkontingent zur
Vermeidung von Auswirkungen auf im Einwirkbereich vorhandene schutzbedirftige
Nutzungen fest, die unverandert beibehalten werden. Der nachfolgenden Tabelle sind auch
die Abstédnde zwischen dem Immissionsort und dem Anderungsbereich zu entnehmen.

Tab.2.1:  Ubersicht zu den Immissionsorten [1]

Immissionsort Nutzung Abstand zur Geltungsbereichs-
grenze der 2. Anderung

Am Feldrain 3 (Kospa) Wohnen 830 m

Eilenburger StraBBe 2 (Kospa) Wohnen 690 m

Rdédgener LandstraBe 28a Wohnen 865 m

Rddgener LandstraBe 30 Wohnen 750 m

Rdédgener LandstraBe 16 Altenpflegeheim 565 m

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Innerhalb des zu &ndernden Baufeldes Gl/3-1 werden ein Industriegebiet mit einer GRZ von
0,8 sowie grunordnerische MaBnahmen festgesetzt. Die grunordnerischen MaBnahmen
umfassen die Begrinung der Flachen auBerhalb der zuldssigen Grundflache sowie ein
Pflanzgebot in den Randbereichen.

Im Hinblick auf besonders und streng geschitzte Arten ist eine artenschutzrechtliche Prifung
vorgenommen worden, deren Ergebnisse der Anlage 1 zu entnehmen sind. Mit der 2.
Anderung kann eine Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Tierarten
ausgeschlossen werden. Es war auch auf der Grundlage des Ausgangsbebauungsplans eine
Bebauung zulassig. Die Bauhéhe I6st keine neue Betroffenheit aus.

Entwurf 20. Februar 2025



GroBe Kreisstadt Eilenburg
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2-11/95 Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Schanzberg*
Teil B - Umweltbericht 6

2.3 Schutzgiiter Boden/ Flache

Innerhalb des Baufeldes GlI/3-1 ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Demnach kénnen 80 % der
Flache versiegelt werden. Das geht mit einem vollstandigen Verlust des Bodens einher.

2.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden oder festgesetzt.

2.5 Schutzgut Klima/ Luft

Der Ausgangsbebauungsplan setzt im Anderungsbereich ein Industriegebiet fest. Im Hinblick
auf Klima und Luft werden Festsetzungen zur Begrinung sowie eine Schallkontingentierung
festgesetzt.

2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung

Das Landschaftsbild des Anderungsbereichs wird durch die Lage innerhalb des Industrie- und
Gewerbegebietes gepragt. Es weist keine eigene Identitat auf, sondern fligt sich mit den
getroffenen Festsetzungen insbesondere zur Begriinung und zur Héhe baulicher Anlagen in
das Gesamtgebiet ein. Fir die Bewertung des Landschaftsbildes des
Ausgangsbebauungsplans ist darauf hinzuweisen, dass Wirkungen auch in Bezug auf die
angrenzenden Raume zu betrachten sind. Insbesondere Hochbauten wirken regelmafig auch
nach auBBen.

Im Ausgangsbebauungsplan erfolgt die Héhenfestsetzung in Form einer Zonierung. Flr die
GE-Baufelder, die sich im Osten und Siiden befinden, wird die maximale Héhe mit 10 m
festgesetzt. Daran schlieBen die Baufelder Gl/2-2 und GlI/3-1 an, fiir die die Maximalhéhe 15
m betragt. Das im Nordwesten gelegene Baufeld ist durch Bauhéhen von 30 m sowie auf einer
Teilflache von 100 m x 100 m von 40 m gekennzeichnet. Nach Westen und Norden gibt es
demnach keine Abstufung.

Wie bereits unter Pkt. 9.1 ausgefuhrt, befindet sich die nachstgelegene Wohnbebauung im
Ortsteil Kospa. Aufgrund des Abstandes von 830 m bzw. 690 m und den dazwischenliegenden
Nutzungen (Bahnstrecke, GE-Baufelder) ist von einer Vorbelastung des Landschaftsbildes
auszugehen.

Nach Osten und Nordosten ist die stdwestlich der R6dgener StraBe gelegene Bebauung
relevant. Auswirkungen werden hier durch die umgebenden Ackerflachen mit gliedernden
Gehdlzstrukturen und die Randeingriinung des Industrie- und Gewerbegebietes sowie die
zukinftigen Waldflachen gemindert. Zudem ist davon auszugehen, dass das Industrie- und
Gewerbegebiet nunmehr zum vertrauten Ortsbild gehért. Die Randbebauung der Kernstadt
Eilenburg ist durch ein hohes Stdrpotenzial, verursacht durch die BundesstraBe B 107,
vorbelastet.

Der Anderungsbereich selbst weist keine Erholungsfunktionen auf. Auch die unmittelbar
angrenzenden Ackerflachen werden nicht durch Wege durchzogen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Im Ausgangsbebauungsplan ist ein archaologisches Kulturdenkmal im nérdlichen Bereich der
Anderungsflache gekennzeichnet.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu
betrachten.

Die Wechselwirkungen der Schutzguter gehen nicht Gber die in den Einzelbetrachtungen
beschriebenen Wirkungen hinaus.

2.9 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Entwicklungsprognose ist nur auf der Grundlage des Basisszenarios mdglich.
Weitergehende verflgbare Umweltinformationen und wissenschaftliche Kenntnisse liegen
nicht vor.

Mit der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans ist eine industrielle Entwicklung
innerhalb des Baufeldes im Rahmen des festgesetzten MaBBes der baulichen Nutzung méglich.
Insbesondere die maximal zulassige Hohe schrankt derzeit die Ansiedlung weiterer Nutzungen
ein. Dessen ungeachtet kbnnte der Bebauungsplan im Rahmen der Festsetzungen realisiert
werden.

3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Far die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2
Buchstabe b BauGB abgestellt.

3.1 Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
(einschlieBlich Abrissarbeiten)

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine AbrissmaBnahmen verbunden.

Im Hinblick auf baubedingte Wirkungen ergeben sich aus der 2. Anderung keine zusétzlichen
oder anderweitigen Umweltauswirkungen, da die Art der baulichen Nutzung nicht ge&ndert
wird.

Mit der Anpassung der H6he auf 30 m sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten,
da die Baukdrper bereits aus gréBeren Entfernungen wahrgenommen werden kénnen.

Far die Schutzglter Flache, Boden, Pflanzen und Tiere Wasser, Klima/Luft sowie Kultur- und
Sachglter ergeben sich keine Auswirkungen.

3.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans wird in Bezug auf den Ausgangsbebauungsplan
eine Anpassung der zulassigen Bauhbéhe vorgenommen. Es werden unter Bertcksichtigung
der bislang zuldssigen Nutzung keine weiteren natirlichen Ressourcen (Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere) in Anspruch genommen.

Auswirkungen sind lediglich in Bezug auf das Landschaftsbild zu erwarten. Diese Wirkungen
sind jedoch nicht als erheblich zu bewerten. Das ist wie folgt zu begriinden. Mit der Anderung
der Héhenfestsetzung wird kein neues Element in den Landschaftsraum eingebracht, das zu
veranderten Sichtbeziehungen flihren wirde. Die Bebauung riickt auch nicht naher an
schutzbedurftige Nutzungen heran. Die Umsetzung des geénderten Bebauungsplans ist
zudem nicht mit einer Entnahme von Gehdlzstrukturen verbunden, die zu einer Verarmung der
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Landschaft fihren wiirde.

Sowohl in Bezug auf die schutzbedirftigen Nutzungen als auch die Bebauung 6stlich der
B 107 ist auf die Vorbelastung durch die Bauhthe (30 m bzw. 40 m) im Baufeld Gl/1 zu
verweisen, dass die Kulisse flr den Anderungsbereich bildet.

Des Weiteren geht die 2. Anderung auch nicht mit einer Zunahme von Gerauschbelastungen
oder sonstigen Emissionen einher.

Als Fazit ist festzustellen, dass die Anderung zwar mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild
verbunden sein wird, diese jedoch nicht tber das bisherige Maf3, das durch das Baufeld Gl/1
vorgegeben wird, hinausgehen werden und demnach nicht erheblich sind.

3.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist nicht mit zusatzlichen Emissionen verbunden.

3.4 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Die Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht mit derartigen Wirkungen verbunden.

3.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Die 2. Anderung des Bebauungsplans birgt keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt. Die Art der baulichen Nutzung wird nicht gedndert.

3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Von der 2. Anderung gehen keine Wirkungen aus, die mit Wirkungen benachbarter Vorhaben
kumulieren.

3.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Verdnderungen auf das Klima zu
erwarten. Die Bauflachen sowie das MafB der baulichen Nutzungen, mit Ausnahme der
zuldssigen Ho6he, bleiben erhalten, so dass keine Wirkungen auf das Klima und den
Klimawandel herzuleiten sind.

3.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Aspekte sind bei der 2. Anderung nicht relevant. Der Bebauungsplan trifft diesbeziiglich
keine Festsetzungen.

Entwurf 20. Februar 2025
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachhaltiger Umweltauswirkungen

Aus der vorangegangenen Ermittlung der Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der 2.
Anderung des Bebauungsplans verbunden sein kénnen, sind keine nachteiligen Wirkungen
abgeleitet worden. Daher sind weder MaBnahmen zur Vermeidung noch zur Minderung
notwendig.

Belange des speziellen Artenschutzes wurden ergédnzend geprift (vgl. Anlage 1). Grundlage
der Betrachtungen war eine Potenzialeinschatzung. Unter Berlicksichtigung der
beabsichtigten Anderung ist ein Auslésen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht zu erwarten. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind daher keine MaBnahmen
bei der jeweiligen Vorhabenumsetzung zu beachten.

Um jedoch vorsorglich Belange des allgemeinen Artenschutzes zu berlcksichtigen, ist eine
Festsetzung zum Anbringen einer Nisthilfe fir einen Turmfalken in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Als Fazit kann festgestellt werden, dass mit der 2. Anderung des Bebauungsplans kein Eingriff
in Natur und Landschaft i.S. von § 14 BNatSchG verbunden sein wird.

4.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind nicht relevant, da aus planerischer Sicht ein Fest-
halten an der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen nicht angezeigt ist. Mit der 2. Anderung
soll der Realisierung des Bebauungsplans fir dieses Baufeld ein grdBerer
Gestaltungsspielraum eingerdumt werden.

5 Zusiatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Bei der Umweltprifung wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans den Festsetzungen
der 2. Anderung gegenlbergestellt und daraus mdgliche Auswirkungen auf die Umwelt
abgeleitet.

5.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung
Aus der 2. Anderung ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Umweltiiberwachung.

Entwurf 20. Februar 2025
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5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, die Bebaubarkeit der
Bauflachen durch eine gro3zlgigere Festsetzung der zuldssigen Héhe zu erweitern.

Grundlage der Umweltpriifung bildet der rechtskréaftige Bebauungsplan, dessen 1. Anderung
seit 11.07.1997 in Kraft ist. Diesem werden die mit der 2. Anderung verbundenen Wirkungen
gegentbergestellt.

Es werden keine wesentlichen Anderungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
vorgenommen. Es erfolgen jedoch Anpassungen der Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen, die sich an Nachfragen potenzieller Ansiedler orientiert. Die Héhe wird von 15 m auf
30 m angepasst.

Daraus ergeben sich lediglich Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die jedoch in Bezug auf
die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen nicht erheblich sind. Auch eine
Erholungseignung des umgebenden Landschaftsraumes wird infolge der Anderung nicht
gemindert.

Die durchgefihrten Betrachtungen zu den Belangen des Artenschutzes haben keine
Betroffenheit flir besonders oder streng geschitzte Arten ergeben. Im Ergebnis werden daher
keine Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen hergeleitet, die in den Bebauungsplan zu
tbernehmen sind.

Als Fazit der Umweltprifung wird festgestellt, dass bei Umsetzung des Bebauungsplans keine
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

5.4 Referenzliste der Quellen, die fiir die Umweltprifung herangezogen wurden

[1] TUOV ECOPLAN - Akustik GmbH: Schalltechnische Untersuchung Uber die
Gerduschemissionen und -immissionen des Industrie- und Gewerbegebietes ,Am
Schanzberg®, Stand: September 1996

[2] Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-
Westfalen: Bewertungsgrundlagen fir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die
Landschaft, Stand 1986

Entwurf 20. Februar 2025
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Kurzprotokoll zur Auswertung der Stellungnahmen (SN) aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen TOB und
Nachbargemeinden

T1
T1.1

LRA Nordsachsen vom 06.12.2024

Bauordnungs- und Planungsamt

1. Von dem ca. 134 ha groBen Bebauungsplan (BP)-Gebiet sind 13,5 ha durch
die Anderung betroffen. Mit der Anderung soll im Baufeld GI/3-1 das festge-
setzte MaB der baulichen Nutzung bezlglich der Gebdudehdhe geandert werden
.... Die Festsetzungsanderung berlihrt Grundzlige der Planung, die eine Planan-
derung im Regelverfahren mit Umweltprifung erforderlich machen. Das verein-
fachte Verfahren nach § 13 BauGB scheidet damit aus.

Das sogenannte Regelverfahren mit einem zweistufigen
Beteiligungsverfahren wird durchgeftihrt.

2. Grundsatzlich bestehen aus planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen
die Anderung. Die geplante Anderung hat stadtebauliche Auswirkungen und
kann das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen. Die Auswirkungen kdnnten
in der Begriindung zum Entwurf der 2. Anderung zusétzlich visuell verdeutlicht
werden, was unsererseits hiermit empfohlen wird.

Eine visuelle Darstellung erfordert einen hohen technischen
Aufwand, auf den hier verzichtet werden soll.

Die neu geplanten mdglichen Gebaudehdhen haben, wie im
Umweltbericht auch ausgefihrt, aufgrund der Entfernung zur
Ostlich gelegenen Bebauung von mindestens 500 m keine
erheblichen stadtebaulichen Auswirkungen.

3. Zu entscheiden ware zunachst, ob eine neue max. zulassige Héhe der bau-
lichen Anlagen (nach § 16 Abs. 2 BauNVO) oder eine max. zulassige Firsthéhe
(wie derzeit) festgesetzt werden soll. Generell sind nach § 18 Abs. 1 BauNVO
die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.

Um den Umfang der Anderung des BPs so gering wie még-
lich zu halten, wird die Festsetzung der Firsthéhe beibehal-
ten. Die Definition der Firsthéhe ist fir alle Gebaude- und
Dachtypen eindeutig geregelt.

4. Uberdacht werden sollte, ob die Baumassenzahl von 10,0 im GI/3-1 beibe-
halten werden soll (§ 21 BauNVO). Die Festsetzung von Grundflachenzahl und
Hohe baulicher Anlagen erscheint ausreichend, um die Vorhabenzulassigkeit im
erforderlichen MaBe zu bestimmen.

Die Beschrankung auf GRZ und Héhe wiirde eine massive
Auslastung des Grundstlicks mit der neu festgesetzten Hohe
von 30 m bedeuten. Bei einer GRZ von 0,8 kdnnte ein er-
heblicher Anteil der Grundflache mit Gebauden mit einer H6-
he von maximal 30 m lUberbaut werden. Dem wirkt die Fest-
setzung der BMZ entgegen. Somit soll diese beibehalten
werden.

5. Zu empfehlen wéare auBerdem, eine textliche Festsetzung aufzunehmen, ob
die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen auch fir technische Aufbauten wie z.

B. Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen gelten soll oder nicht gelten
soll.

Da es keine gesonderte Regelung dazu gibt, sind technische
Anlagen bis zu einer max. H6he von 30 m durch die Festset-
zung mit abgedeckt und somit zuldssig. Alles was darlber
hinausgeht dann nicht mehr.
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T1.2 Umweltamt
T1.2.1 SG Abfall/Bodenschutz
Belange nicht berthrt - Kenntnisnahme der SN

T1.2.2 SG Immissionsschutz

Zu priifen ist, ob sich das Vorhaben gemafB § 50 Satz 1 BImSchG in die ndhere
Um-gebung einfiligt sowie die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt werden.

Die geplante Anderung auf die Anhebung der max. Gebdudehdhe auf der Fliche
GI/3-1 hat keine Auswirkungen auf die immissionsschutzrechtlichen Festsetzun-
gen. Somit bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Sollten sich im weite-
ren Planverfahren jedoch zusétzliche Anderungen ergeben, ist eine neuerliche
Prifung notwendig. - Kenntnisnahme der SN

T1.2.3 SG Naturschutz

1. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchgG,
entsprechend den Zielstellungen im europdischen Netz Natura 2000 nach der
Richtlinie 92/43/EWG sowie Belange nach der EG-Vogelschutzrichtlinie
79/409/EWG werden durch den Geltungsbereich des BPs nicht berthrt. Beein-
trachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele sind aufgrund der eingebunde-
nen Lage des Plangebietes nicht zu erwarten. Forderungen zu Erhaltungszielen
und zur Gebietskulisse im Sinne FFH-relevanter Aspekte fir die Umweltprifung

(Scoping) sind nicht betroffen. - Kenntnisnahme der SN
2. Die artenschutzrechtlichen Belange sind in einem artenschutzrechtlichen Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeitet und
Fachbeitrag zu betrachten. ist Anlage 1 zur Begriindung zum BP.

3. Das Vorhaben ist in einem strukturreichen Naturraum mit hoher Artenvielfalt,
unter anderem mit hohem Greifvogelbestand verschiedener Arten vorgesehen.
Hochbauten Uben als Gberragende Bauwerke eine hohe Anziehungskraft auf
verschiedene felsenbewohnende oder baumbriitende Vogelarten aus. Deshalb
ist grundsatzlich mit der Besiedelung gebaudebewohnender Vogelarten zu rech-
nen. Zur Vermeidung von Artenschutzkonflikten (Verbotstatbestande nach §§
39 und 44 BNatSchG) ist zu priifen, ob eine Nisthilfe fir den Turmfalken (z. B.
Nisthilfen von Strobel oder Schwegler oder Eigenkonstruktion, dann MaBe:
mind. B 60 x H 50 x T 45 cm) in mind. 20 bis 30 m Héhe und Himmelsrichtung
O oder NNO angebracht werden kann. Die Nisthilfen sollten wartungsfrei sein
und eine Mindesthaltbarkeitsdauer von ca. 30 Jahren gewahrleisten. Derartige
Nisthilfen werden bevorzugt angenommen und als Revier gegen weitere Ansied-




2. Anderung des Bebauungsplans (BPs) Nr. 2-11/92 GI/GE Am Schanzberg
Kurzprotokoll zur Auswertung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB und Nachbargemeinden

lungen verteidigt. Dadurch kénnen nicht regulierbare Ansiedlungen verhindert In die Planzeichnung wurde im Ergebnis des Artenschutz-
werden. Das Anbringen hat in Abstimmung mit der UNB und gemeinsam vor Ort | fachbeitrags eine entsprechende Regelung als Textliche Fest-
zu erfolgen. setzungen unter Punkt 5.5 in die Planzeichnung Gbernom-
men.

4. Fir die AuBenbeleuchtung sollten Leuchten mit LED (LEDs mit Farbtempera-
turen unter 3000 K und niedrigem UV-Anteil) und streulichtarm installiert wer-
den.

Im Vorgriff auf die zu erwartenden Regelungen des § 41a BNatSchG sind alle
AuBenbeleuchtungen technisch und konstruktiv so zu errichten, mit Leuchtmit-
teln versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten
vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt werden. Die
Leuchten sind staubdicht und so nach oben hin abzuschirmen und zielgerichtet
auszuflihren, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
und nicht in das umliegende Geldande ausstrahlt. Die Reduzierung von Streulicht
durch Ausrichtung der Lichtkegel nach unten und eine Vermeidung von kaltwei-
Bem Licht mit hohem Anteil an kurzwelligem Licht (UV-Anteil bzw. Verzicht auf
UV-haltige Leuchtmittel) ist von hoher Bedeutung fiir nachtaktive Insekten und
Fledermause (Lockwirkung). Die MaBnahme stellt dabei gleichzeitig einen Vor-
griff auf erwartete gesetzliche Verscharfungen und Prazisierungen durch die
noch zu erlassenden Verordnungen zum neuen § 41 a BNatSchG dar und

sichert die Rechtssicherheit der Investition. Es ist zu prifen, in welchen Berei- Als Textliche Festsetzung Punkt 5.4 wurde folgende Rege-
chen eine Minimierung der Beleuchtungsstarke sowie, wo maéglich, raumlich und | lung auf die Planzeichnung Gibernommen:

zeitlich auf kinstliche Beleuchtung verzichtet werden kann. Fur AuBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich Leuchten mit
Durch diese MaBnahme kdnnen auch die Lichtemissionen reduziert werden. insektenvertraglicher Ausstattung zu verwenden.

T1.2.4 SG Wasserrecht

1. Grundwasser

Ein regional bedeutsames und noch weitestgehend ungenutztes Grundwasser-
vorkommen ist in Nordsachsen innerhalb der ca. 20 bis 40 m machtigen Glim-
mersand- und Glaukonitsandschichten der sogenannten Cottbus-Formation des
Oberoligozans bzw. Untermiozans innerhalb der tertidren Schichten gegeben.
Dieser wichtigste tertiare Grundwasserleiterkomplex, welcher auch als Grund-
wasserleiter GWL 5 bezeichnet wird, erstreckt sich von Stidbrandenburg tber
die Altkreise Torgau, Eilenburg und Delitzsch, also den Bereich Nordwestsach-
sens. Der Schutz dieses qualitativ bedeutenden Grundwasservorkommens wird
durch eine machtige Gberlagernde Abfolge aus Tonen und Schluffen gewdhr-
leistet.
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Vor dem Hintergrund, dass die bestehenden Nutzungen in den quartaren
Grundwasserleitern potentiell einem hohem Geféhrdungspotenzial ... ausgesetzt
sind, kommt dem Schutz dieser qualitativ bedeutsamen Grundwasserressource,
... in Hinblick auf die Daseinsvorsorge eine besondere Bedeutung zu.

Ziel ist es daher, Aufschlussbohrungen zum Zweck der geothermischen Nutzung
teufenmaBig dahingehend zu begrenzen, dass eine Mindestmachtigkeit stauen-
der Deckschichten von >= 5 m erhalten bleibt. Begriindet ist dies mit dem nicht
ganzlich zu verhindernden Restrisiko anthropogener Eintrage infolge der Her-
stellung und/oder des Betriebes von Geothermieanlagen...

Rechtlich werden die o.g. Ausflihrungen u.a. durch § 6 Abs. 1 Nr. 4 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) gedeckt, wonach bestehende und kiinftige Nutzungs-
maoglichkeiten (des Grundwassers) insbesondere fiir die 6ffentliche Trinkwas- Der nebenstehende Hinweis erscheint als Hinweis Nr. 2 auf
serversorgung zu erhalten sind. der Planzeichnung.

2.0berflachengewasser

Es sind keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sowie Gewé&sser, die den
Regelungen des Sachsischen Wassergesetz und Wasserhaushaltsgesetz unter-
liegen, betroffen. - Kenntnisnahme der SN

3. Die wasserrechtliche Erlaubnis Az. 412/wi/692.214/107.12 vom 01.01.2012
zur Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser aus dem Gewer-
begebiet "Am Schanzberg" in den Binnengraben zum Schadebach und in den
Schadebach l&uft zum 31.03.2027 aus. Erlaubnisinhaber ist der AZV Mittlere
Mulde. Die erlaubten Einleitungsmengen sind im Rahmen des HKREWa (Handl-
ungskonzept Regenwasser vom 04.07.2024) auf Gewasservertraglichkeit zu Die wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig in Abstim-
Uberprifen. mung mit dem AZV erneuert.

LDS vom 18.12.2024

Raumordnung

1. Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Die Anderung erfolgt, um die Ansiedelung eines Produktionsbetriebes zu er-
madglichen. Damit wird dem Grundsatz 2.3.1.1 LEP Rechnung getragen, wonach
die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine nachfrageorien-
tierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte geschaffen
werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Um-
strukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen sollen.
Gemal Ziel 2.3.1.3 RPI L-WS sollen Gemeinden vor der Neuausweisung ge-
werblicher Bauflachen industrielle und gewerbliche Altstandorte nachnutzen und
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ihre bereits baurechtlich genehmigten Gewerbegebiete auslasten. Dies ist vor-
liegend der Fall.

- Kenntnisnahme der SN

2. Aus dem Lageplan lasst sich bisher in einem fiir den Planinhalt nicht aus-
reichendem Grade erkennen, auf welchen Teilbereich sich die Anderung bezieht.
Es wird empfohlen, den Geltungsbereich bzw. die Teilgebiete unter Verwendung
der PlanZV darzustellen.

Bei den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragerdffentlicher Belange (TOB)
Ubergebenen Unterlagen handelte es sich um Lageplane und
Auszlige aus vorhandenen Planunterlagen, um dem Planan-
satz zu verdeutlichen.

Bei der Erarbeitung der Entwurfsunterlagen findet die
PlanzVO Anwendung.

T3 RPLWS vom 13.12.2024
Keine grundsatzlichen Bedenken. - Kenntnisnahme der SN
T4 LfULG vom 18.12.2024

1. Natirliche Radioaktivitat

1.1 Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen uns auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach den Erkenntni-
ssen in einer als unauffallig beziglich der zu erwartenden durchschnittlichen
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen
Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken.

- Kenntnisnahme der SN

1.2 Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgen-
den Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [5] und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (§8§ 153 - 158 StrlSchV) [6] regeln die Anforderun-
gen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3
(Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die tGber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen
in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
grundsatzlich geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus
dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als
erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforder-
lichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.
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Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen MaBnahmen durchflhrt, die zu einer erheblichen Verminde-
rung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MaBnahmen zum
Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und
zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung [7] Gebiete
nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [5] festgelegt. Fiir diese soge-
nannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Ak-tivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von
Gebduden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspldtzen den Referenzwert von
300 Bg/m3 Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an
den Schutz vor Radon zu erflllen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfiih-
renden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Wie unter Punkt 1.1 bereits genannt, befindet sich Eilenburg
Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und auBerhalb dieser festgelegten Radonvorsorgegebiete. Die
der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch er- Hinweise werden Bestandteil der Planzeichnung und Begriin-
héhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kén- dung.

nen. Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon beson- | - Die Hinweise werden berlicksichtigt.
dere Aufmerksamkeit zu widmen.

1.3 In der Broschire ,RadonschutzmaBnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und
Bestandsbauten" (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die
Méglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kann
kostenlos heruntergeladen werden.

Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz werden von der
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen beantwortet:

Staatliche Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft -
Radonberatungsstelle:

Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de.

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine. - Kenntnisnahme der SN

2. Anlagensicherheit/Storfallvorsorge
Keine Bedenken - Kenntnisnahme der SN




2. Anderung des Bebauungsplans (BPs) Nr. 2-11/92 GI/GE Am Schanzberg
Kurzprotokoll zur Auswertung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB und Nachbargemeinden

2.1 Hinweise

Der BP weist Gewerbegebiete und Industriegebiet aus. Da es in Planungen nicht
explizit ausgeschlossen wird, kénnten sich dort daher Betriebe ansiedeln, wel-
che der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV) [9] unterliegen. Zum Schutz der
Bevdlkerung und zu folgenden benachbarten Schutzobjekten und Flachen ge-
maB EU-Richtlinie 2012/18/EU (SEVESO-III-Richtlinie) [10] und § 50 BImSchG
[8] ist deshalb ein angemessener Abstand zu wahren:

e Wohngebiete

¢ Offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,

e wichtige Verkehrswege

* Freizeitgebiete

e unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete.

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in einem Genehmigungsverfahren
nach BImSchG [8, 11, 12] zu prifen.

Im Plangebiet befindet sich das Betriebsgelande der Stockmeier Chemie GmbH
& Co. KG, die als Betriebsbereich der oberen Klasse in den Geltungsbereich der
12. BIm-SchV (Stoérfall-Verordnung) fallt. Bei Ansiedlung weiterer Betriebsbe-

reiche bzw. Storfallbetriebe hat die zustédndige Behérde gemaB § 15 der 12. Der Hinweis wird im Zuge potentieller Ansiedlungsvorhaben
BImSchV festzustellen, ob durch den Abstand zueinander und die vorhandenen im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach Bundesim-
gefahrlichen Stoffe eine erhdhte Wahrscheinlichkeit von Stérfallen bestehen missionsschutzgesetz (sogenanntes BImSch-Verfahren)
kann (Domino-Effekt). geprift.

IHK vom 18.12.2024

Das Vorhaben wird beflirwortet, da der Standort bereits als etablierte Gewerbe-
und Industrieflache genutzt wird und somit gute Voraussetzungen fir eine
Nachverdichtung bietet.

Im FNP ist der Geltungsbereich bereits als Gewerbe- und Industrieflache ausge-
wiesen. Somit entspricht das Vorhaben dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs.
2 BauGB.

Das betroffene Gebiet ist vollstandig von industriellen und gewerblichen Nut-
zungen gepragt. Daher ist davon auszugehen, dass die geplante Erhéhung der
Gebaudehdhe keine relevanten Beeintrachtigungen fir umliegende Nutzungen
verursacht. Empfindliche Bereiche wie Wohngebiete oder andere schutzbe-
dirftige Einrichtungen befinden sich in ausreichend groBer Entfernung, so dass
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

Es ist jedoch sicherzustellen, dass durch die Umsetzung des Vorhabens keine
Beeintrachtigungen fir die bestehenden Betriebe und Gewerbe innerhalb des
Industrie- und Gewerbegebiets entstehen. Insbesondere sollten mégliche
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Larmemissionen durch den neuen Betrieb minimiert und logistische Herausfor-
derungen wie erhéhte Zufahrten oder Lieferverkehre friihzeitig geprift werden.
Geeignete MaBnahmen zur Gewahrleistung reibungsloser Betriebsablaufe soll-
ten rechtzeitig geplant und umgesetzt werden. Dariber hinaus missen Zufahr-
ten flir Einsatz-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Anlieferungen jederzeit
gewahrleistet bleiben. Im Rahmen der Planungen sollte auch die Mdglichkeit
geprift werden, die Dachflachen der neu entstehenden Gebdaude fir die Instal-
lation von Solarmodulen zu nutzen. Besonders bei der Gestaltung von Flachda-
chern bieten sich ideale Voraussetzungen fir die Integration von Photovoltaik-
oder Solarthermieanlagen.

Es ist empfehlenswert, die ansassigen Unternehmen friihzeitig Gber das Vorha-
ben zu informieren und aktiv in die Planungsprozesse einzubeziehen.

Die Auswirkungen von Neuansiedlungen von Industrie- und
Gewerbebetrieben werden im Rahmen der erforderlichen
Genehmigungsverfahren untersucht, so dass davon auszu-
gehen ist, dass die Vertraglichkeit prinzipiell gewahrleistet
ist. AuBerdem ist auf Grund der Festsetzung von maximal
zulassigen Larmkontingenten bei jeder Neuansiedlung ein
Larmgutachten erforderlich, um negative Beeintrachtigungen
untereinander und gegenlber der umgeben-den Bebauung
zu gewadhrleisten.

2. Des Weiteren ist der Bauleitplan mit den benachbarten Gemeinden abzu-
stimmen (§ 2 BauGB).

Dies ist bereits erfolgt.

3. Die vorgesehene Bebauung sollte sich auBerdem geeignet in das architekto-
nische Erscheinungsbild des Umfeldes sowie in das vorzufindende Landschafts-
bild einfligen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Mit der Anderung des BPs wird prinzipiell klargestellt, dass
zuklinftige Bauvorhaben auch mit geanderter Hohenbegren-
zung sich gut in das vorhandene Landschafts- und Bebau-
ungsgefiige einpassen werden.

G1

Verwaltungsverband Eilenburg-West fiir Zschepplin vom 28.11.2024
Keine Einwéande

- Kenntnisnahme

17.02.2025
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