Beschlussvorlage
- offentlich -

Drucksache Nr. 062/FB4/2025

« ¥ U
Eilenbur

GroBe Kreisstadt

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 16.06.2025 nicht 6ffentlich
Ortschaftsrat 17.06.2025 nicht 6ffentlich
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 07.07.2025 6ffentlich
Einreicher: Oberbirgermeister, Herr Scheler

Betreff: Ergdnzungssatzung ,Zschettgauer Stra3e™ OT Pressen -

Billigung und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat billigt den Entwurf der Erganzungssatzung ,Zschettgauer StraBe"™ vom
27.11.2024 (Anlage 1) einschlieBlich der Begriindung vom 27.11.2024 (Anlage 2)

und beschlieBt, diesen gemaB § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

2. Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Absatz 2 BauGB zu den genannten Planunterlagen erfolgt gemaf

§ 4a Absatz 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung.

Scheler
Oberblirgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

Anlass und Ziel der Satzung
Eine derzeit dem AuBenbereich zuzurechnende Flache an der Zschettgauer StraBe (Kreis-

straBe 7430) soll gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch in den Innenbereich einbezo-
gen werden. Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Eilenburg
stellt diesen Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dar. Beabsichtigt sind der erforder-
liche Neubau eines Feuerwehrgeratehauses fiir den Loschzug der Ortsteile Pressen und
Zschettgau sowie die Errichtung von zwei Einfamilienhausern.

Rechtsgrundlagen, Aufstellungsverfahren

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Erganzungssatzung gemafl § 34 Abs. 5
BauGB werden erflllt. GemaB § 34 Abs. 6 BauGB kann bei der Aufstellung der Satzung
von einer friihzeitigen Beteiligung der Bevélkerung und der Behdrden abgesehen werden.
Die Beteiligung der Bevolkerung und der Behorden erfolgt somit einstufig.

Lage und FlachengroBe

Der Geltungsbereich befindet sich im OT Pressen der GroBen Kreisstadt Eilenburg, Land-
kreis Nordsachsen, auf seiner gesamten Breite an die KreisstraBe K 7430 (Zschettgauer
StraBe) sowie an der Westseite an vorhandene Gebaude angrenzend. Im Osten befindet
sich ein Feldgehdlz mit einer stillgelegten abwasserwirtschaftlichen Anlage, im Siiden
eine groBe Intensivackerflache. Die gegenliberliegende Seite an der Zschettgauer StraBe
ist mit Einfamilienhdusern bebaut.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstliicke 96/3 (Teilflache), 96/6, 96/7, 97/2 (Teilfla-
che), 98/1 (Teilflache), 98/6 - 98/8, 520/98, 521/102 (Teilflache) und 598/102 (Teilfla-
che) der Flur 6 in der Gemarkung Kospa-Pressen mit einer GesamtgréBe von insgesamt
5.029 m2, davon: 2.542 m2 Baufelder und 819 m2 Flache zur Gehélzanpflanzung fiur die
Einbindung des neuen Siedlungsrandes in die offene Landschaft sowie zum Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bauvorhaben.

Termine
07.07.2025 Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung

28.07.-28.08.2025 offentliche Auslegung des Satzungsentwurfs sowie Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

03.11.2025 Satzungsbeschluss

finanzielle Auswirkungen ja X nein []

Die Planungskosten belaufen sich auf ca. 9.000 Euro und sind im Produkt 51.1.1.01.00
~Bauleitplanung®, Sachkonto 449100, Untersachkonto 61000.65700 , Planungskosten™
vorhanden und verfugbar.

Gremium Abstimmungsergebnis
Bauausschuss Ja5 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen O
Ortschaftsrat Ja8 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg




Abrundungssatzung “Zschettgauer Strafe”, OT Pressen

Aufgrund des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI S. 500)
i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI |
Nr. 394) der Verordnung (iber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes {PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI | S. 1802), der Verordnung (ber die bauliche Nutzung von Grundstticken (BauNVQ) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Art. 2d. G. v. 03.07.2023 (BGBI | Nr. 176) und weiterer Fachgesetze wird nach Beschluss der Ratsversammiung der Grol3en Kreisstadt Eilenburg am
die Klarstellungs- und Abrundungssatzung "Zschettgauer Stralle” im OT Pressen gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB erlassen.

Der Satzung wurde eine Begriindung beigefiigt und gebilligt.

Verfahrensvermerke
werden in der Satzungsausfertigung eingefligt

!

Festsetzungen der Abrundungssatzung

§ 1 Geltungsbereich
- - Grenze des Geltungsbereichs

§ 2 Festsetzungen fiir die bauliche Nutzung
= Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVQO (Baufelder)
= Freiwillige Feuerwehr Pressen

Aulierhalb der Baufelder sind keine Geb&ude oder baulichen Anlagen zulassig;
ausgenommen hiervon sind Zuwegungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen und
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser.

Abstandsflachen oder Abstéande diirfen sich geméalR § 6 Abs. 2 Satz 3 SachsBO
auf andere Grundstlicke erstrecken, wenn rechtlich gesichert ist, dass sie nicht
Uberbaut werden.

§ 3 Gehdlzanpflanzungen
9.0we o oid Umgrenzung von Flachen zur Gehdélzanpflanzung

Auf den Flachen sind Laubgeh6lze {1 Stiick / 2 m?) der Artenliste auf mindestens
70 % der Flache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

6 Sonstige Darstellungen der Planzeichnung
Gebaude (Bestand am 23.08.2024)
Flurstiickgrenze
32/75 Flurstiick-Nummer
Offentliche StraRe (Kreisstralle 7430), Bestand
598/102
Erklarung des Planverfassers Pflanzliste Ubersichtskarte ohne MaRstab
A Feldah H H
Die vorliegende Planunterlage stimmt mit der Ortlichkeit iiberein. o ggg,‘;?;[;;n:;’?Bg{g;mm) GrofRe Kreisstadt Eilenbu rg
Halle (SH:EIIE), dep 23.08.2024 Betula pendula (HangE-BlrkE) .
) Carpinus betulus (Hainbuche) Marktplatz 1, 04838 Eilenburg
271 Comus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
. Corylus avellana (Haselnuss
Dr. Andreas olfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt Crgaegus Iaeviga(ta (Zweigr‘r)fﬂiger Weiltdorn)
Wegscheiderstr. 16, 06110 Halle (Saale) Euonymus europaea (Européisches Pfaffenhiitchen) Klarstellungs- und Abrundungssatzung
eMail: AndreasWolfart@aol.com Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) emal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) _ g . .
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche 5
Katastervermerk Malis sivestris. (Wildapfe) ) L Zschettgauer StralRe, OT Pressen
: : " Prunus avium (Vogelkirsche) Pressen
Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke e Behlitz
stimmt mit dem Liegenschaftskataster (iberein (Stand: .................). E}t,;rus pyrast?': rt(}NlIdbllame)_ Kreuzd | Entwurf vom 27.11.2024
Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert. RD:;"Q;;E: (HHL?,IL{';ED;;?'EF euzdorn)
Rubus fruticosus (Brombeere) \
Salix caprea (Salweide) \
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 0 10 20 30 40 50 Meter
sotbusaia (Mehlboore) -. — —
Vermessungsamt des Landkreises Nordsachsen, Datum %;bg;hu;gm&:ﬁm(;:;ﬁre) L 1'.'. s MaRstab: 1: 500 (DIN A2 = 42.0 x 59,4 cm im Original)
Eilenburg Siegel Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)




BEGRUNDUNG
Erganzungssatzung ,,Zschettgauer Stralle“

OT Pressen
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

der Grol3en Kreisstadt Eilenburg

Entwurf vom 27.11.2024
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1 Anlass und Ziel der Satzung

Da in der Ortslage Pressen der Grofl3en Kreisstadt Eilenburg verkehrs- und versorgungstechnisch er-
schlossene Flachenpotentiale zur Verfliigung stehen, soll eine solche, derzeit dem Aul3enbereich zu-
zurechnende Flache an der Zschettgauer StralRe (KreisstralRe 7430) innerhalb der Ortsdurchfahrt zum
Innenbereich erganzt werden. Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der GroRRen Kreisstadt Eilen-
burg stellt diese Flache als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Die Satzung dient einer flachensparenden Nutzung von Grund und Boden i.S.v. § 1a Abs. 2 BauGB,
indem die vorhandenen Erschlieungsanlagen in der Zschettgauer Strale und die vorhandenen
Grundstiickszufahrten auch fiir die kiinftige bauliche Nutzung genutzt werden kénnen. Durch vorhan-
dene Bebauung und Gehdlze ist die einbezogene Flache bereits heute weitgehend in die Umgebung
eingebunden.

Beabsichtigt sind der erforderliche Neubau eines Feuerwehrgeratehauses fir den Léschzug der OT
Pressen und Zschettgau sowie die Errichtung von 2 Einfamilienh&usern.

2 Rechtsgrundlagen, Aufstellungsverfahren

Die vorliegende Erganzungssatzung wird auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der der-
zeit geltenden Fassung (vgl. Plandokument) erstellt.

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 5 BauGB werden
erfullt:

. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar; die Grundstiicke
sind verkehrlich sowie ver- und entsorgungstechnisch erschlossen; eine Notwendigkeit zur ver-
kehrlichen ErschlieBungs-Planung oder zur sonstigen stadtebaulichen Ordnung besteht nicht,
da samtliche Vorhaben-Flachen auf ausreichender Breite der ¢ffentlichen K 7430 Zschettgauer
Stral3e anliegen;

. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen, wird durch die Vorhaben nicht begriindet, da die Umgebung durch Wohnnut-
zungen gepréagt ist, in die sich die Neubauvorhaben ein- bzw. anfiigen missen;

. da von den beabsichtigten Nutzungen weder Fernwirkungen ausgehen noch schwere Unfélle
gemanR 8 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz denkbar sind, bestehen keine Anhaltspunk-
te fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der nachstgelegenen Natu-
ra-2000-Gebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB) oder fir Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes.

GemaR § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzung die Vorschriften tiber die Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB sowie
§ 10 Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden.

3 Lage und Flachengré3e

Der Geltungsbereich befindet sich im OT Pressen der GroRen Kreisstadt Eilenburg, Landkreis Nord-
sachsen, auf seiner gesamten Breite an die KreisstralBe K 7430 (Zschettgauer Stral3e) sowie an der
Westseite an vorhandene Gebaude angrenzend. Im Osten befindet sich ein Feldgehdlz mit einer still -
gelegten abwasserwirtschaftlichen Anlage, im Suden eine groRe Intensivackerflache. Die gegeniber-
liegende Seite an der Zschettgauer Stral3e ist mit Einfamilienh&usern bebaut.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 96/3 (Teilflache), 96/6, 96/7, 97/2 (Teilflache), 98/1 (Teil-
flache), 98/6 — 98/8, 520/98, 521/102 (Teilflache) und 598/102 (Teilflache) der Flur 6 in der Gemar-
kung Kospa-Pressen mit einer Gesamtgroéf3e von insgesamt 5.029 m2, davon: 2.542 m?2 Baufelder und
819 m2 Flache zur Gehdlzanpflanzung fiir die Einbindung des neuen Siedlungsrandes in die offene
Landschaft sowie zum Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bauvorhaben.

Die Festsetzungen der bebaubaren Grundstiicksflachen erméglichen den Neubau eines Feuerwehr-
gerateshauses mit Stellflachen auf den Flurstiicken 96/6 und 97/2 sowie zwei Einfamilienhaus-Neu-
bauvorhaben mit einer Grundstiicksgrof3e von je 500 bis 1.000 m? auf den Flurstiicken 98/6 und 98/7
bzw. 96/7 und 98/8. Die vorhandenen Grundstiickszuschnitte erméglichen die Zufahrten zu den vorge-
sehenen Baugrundstiicken von der Zschettgauer StraBe ohne weitere Anderungen der Flurstiickszu-
schnitte.
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4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Landesentwicklungsplan LEP - Regionalplan Westsachsen RpIWS

Pressen ist ein nicht-zentraler Ortsteil im l&ndlichen Raum i.S.v. Kap. 1.2 und 1.3 RpIWS (2021) der
Grol3en Kreisstadt Eilenburg. Damit kann die GroRRe Kreisstadt Eilenburg dort gemal Z 2.2.1.6 LEP
(2013) Baugrundstiicke fiir die Wohnbebauung im Auf3enbereich nur im Rahmen des eigenen Bedarfs
entwickeln. Die Satzung erzeugt die baurechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung einer vorhandenen,
vollstandig erschlossenen Abrundungsflache entlang der Zschettgauer StralRe fir maximal 2 Einfamili-
enhauser; die vorliegende Satzung entspricht damit dem Ziel Z 2.2.1.6 LEP. Das erforderliche neue
Feuerwehrgeratehaus berihrt das Ziel Z 2.2.1.6 LEP nicht.

Die unmittelbare stadtebauliche Anbindung des Vorhabengebietes an den vorhandenen OT Pressen
gemal Z 2.2.1.4 LEP (2013) ist gegeben. Aufgrund der Einbindung in den gewachsenen Ortsteil Pres-
sen entlang der K 7430 Zschettgauer Stral3e innerhalb der Ortsdurchfahrt und mit sdmtlichen Ver- und
Entsorgungsmedien wird geman Z 2.2.1.9 LEP (2013) eine Zersiedelung der Landschaft vermieden.

Die Raumnutzungskarte des Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021 verzeichnet fur das Plangebiet
keine Eintragung.

4.2 Flachennutzungsplan der GroRBen Kreisstadt Eilenburg

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Grol3en Kreisstadt Eilenburg ist die beabsichtigte Ab-
rundungsflache als Flache fur die Landwirtschaft, der OT Pressen als Dorfgebiet dargestellt. Da die
vorliegende Erganzungssatzung nur einzelne Auf3enbereichsgrundstiicke in den Innenbereich einbe-
zieht und mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ohne Weiteres vereinbar ist, wird der FNP
fur den Bereich der Erganzungsflache als Dorfgebiet berichtigt.

5 88 1 - 4 und sonstige Darstellungen der Erganzungssatzung
§1 Geltungsbereich

Die Planzeichnung definiert den Geltungsbereich der Erganzungssatzung der Flur 6 in der Gemarkung
Kospa-Pressen mit den Flurstiicken 96/3 (Teilflache), 96/6, 96/7, 97/2 (Teilflache), 98/1 (Teilflache),
98/6 — 98/8, 520/98, 521/102 (Teilflache) und 598/102 (Teilflache); die Baufelder sind jeweils tiber die
vorhandenen Einfahrten mit der Zschettgauer Strafl3e bzw. mit samtlichen Ver- und Entsorgungsmedi-
en in der Zschettgauer Stral3e verbunden.

82 Weitere Festsetzungen fiir die bauliche Nutzung

Die Planzeichnung definiert die Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO: sie regeln die Uberbauba-
ren Grundstuicksflachen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Baufelder).

AuRRerhalb der Baufelder sind Geb&dude, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen gemaf § 14
BauNVO unzulassig; davon unberihrt sind jedoch die Zuwegungen zwischen der Zschettgauer Stral3e
und dem Baufeld sowie Anlagen zur Versickerung aufgefangenen, unverschmutzten Niederschlags-
wassers.

Abstandsflachen oder Abstande dirfen sich gemal § 6 Abs. 2 Satz 3 SachsBO auf andere Grundstii-
cke erstrecken, wenn rechtlich gesichert ist, dass sie nicht Gberbaut werden.

83 Regelungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft

Die Planzeichnung setzt insgesamt 819 m2 Flachen fest, auf denen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur, Boden und Landschaft Laubgehdlze (1 Stiick/ 2 m2?) der Artenliste auf mindestens 70 % der
festgesetzten Flache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Da die
Geholze auf Dauer zu erhalten sind, wird die Pflanzflache anderen Nutzungen mit Eingriffswirkungen
(z.B. Versiegelungen, intensive Garten- oder Landbaunutzung) dauerhaft entzogen. Damit betrachtet
die Grol3e Kreisstadt Eilenburg die Eingriffe durch das Vorhaben in Natur und Landschaft, hier: Inan-
spruchnahme von Intensivackerflache, als ausgeglichen, da sich die Vorhaben in vollstandig erschlos-
senen Bauliicken befinden und somit den Grund und Boden besonders sparsam nutzen (8 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB). Letzteres geht gemal3 § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB in die Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB mit entsprechendem Gewicht ein.
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84 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft, d.h. durch Aushang in den Schau-
kasten der Ortsteile.

Sonstige Darstellungen der Planzeichnung

Nachrichtlich gibt die Planzeichnung den Geb&ude-Bestand, den Bestand der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsstralle sowie die Flurstiickgrenzen und -nummern wieder.

6 Auswirkungen der Erganzungssatzung auf Natur und Landschaft
6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Die nachfolgenden Angaben dienen gemald § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB der Abwagung des Vorhabens
mit den Belangen von Natur, Boden und Landschaft in Anwendung des § 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

Einbindung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild

Da der Geltungsbereich der Erganzungssatzung vom gewachsenen Ortsteil Pressen bzw. von vorhan-
denen Gehdlzen auf einer ehemaligen Abwasser-Betriebsflache eingerahmt wird, ist die Vorhabenfla-
che bereits heute gut in das besiedelte Ortsgeflige eingebunden. Offene Landschaft wird nicht in An-
spruch genommen. Die Sichtbarkeit der Vorhaben von der offenen Landschaft her ist durch Ergéan-
zung der Hecke am Ortsrand minimiert. Die Geb&udekubatur und -héhe hat sich gemaR 8§ 34 in die
umgebenden Einfamilienhauser einzufligen; die Firsthéhe der Einfamilienhduser in der unmittelbaren
Umgebung betragt 9 bis 10 m, der sonstigen Geb&ude bis zu 11,50 m.

Die Einfugung der Vorhaben in die gewachsene Siedlungsstruktur ist daher bereits heute weitgehend
gewahrleistet. Lediglich am sidlichen Rand der Vorhabenflaiche ergdnzen Hecken-Neupflanzungen
die erforderliche Einbindung in die freie Landschatft.

Biotope

Die festgesetzten Bauflachen mit einer GesamtgréfRe von 2.542 m2 befinden sich vollstandig auf Inten-
siv-Ackerflachen. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Grof3en Kreisstadt Eilenburg stellt die
Bauflache als Flache fir die Landwirtschaft, die bebauten Flachen der Umgebung als Dorfgebiete dar.
Gehdlze oder sonstige Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die dorf-randliche Struktur bleibt
auch bei Verwirklichung der Vorhaben erhalten.

Die Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs erfolgt gemanR der Handlungsempfehlung zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (2009). Grundlage der Bewertung und
Bilanzierung ist die Biotopkartierung im Rahmen der Ortsbegehung am 23.08.2024.
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Ifd. | Biotoptyp Code | Bestand | Biotop- Bestand Plan Plan- Plan
Nr. m? wert Summe m? wert Summe
1 | Dorfgebiet geman 11100 0 6 0 2.542 6 15.252
§ 5 BauNVvVO
2 | private Zuwegung 11410 0 0 0 120 0 0
(Flurstiick 98/7)
3 | Trockengebiisch 02140 0 23 0 819 21 17.199
(Pflanzflachen)
4 | Intensivacker 10120 5.029 5 25.129 0 - 0
5 | Garten / Grinflache 11380 0 - 0 1.548 5 7.740
Summe 5.029 25.129 5.029 40.191

Dem Wertpunkte-Bestand von 25.129 Punkten stehen Planwertpunkte von 40.191 Punkten innerhalb
des Plangebietes gegeniiber. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist somit deutlich mehr als ausgegli-
chen.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetzen

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungszweck und Schutzziele von Natura-2000-Gebieten);
sonstige Schutzgebiete nach BNatSchG oder SachsNatSchG werden nicht berthrt.

Boden

Die Satzung dient einer flachensparenden Nutzung von Grund und Boden i.S.v. § 1a Abs. 2 BauGB,
indem die vorhandenen ErschlieBungsstralle und -anlagen auch fiir die kiinftige bauliche Nutzung mit-
genutzt werden kdnnen. Im Vergleich zu einem neu zu erschlielenden Baugebiet wird somit die Neu-

versiegelung des Bodens erheblich vermindert.

Mit Ackerzahlen um 32 kommt dem Boden im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung eine gewisse
nattrliche biotische Ertragsfunktion zu, die durch Versiegelung in den Baufeldern und auf Flurstiick
98/7 teilweise verloren geht. Die infolge der Ergénzungssatzung maximal mégliche Versiegelung von
Bodenflachen ermittelt sich folgendermal3en:

Aufgrund der Bestimmungen des § 34 BauGB mussen sich die Vorhaben in die bauliche Umgebung
(Dorfgebiet; unmittelbar benachbart sind Einfamilienhduser) einfiigen. Gemaf § 17 BauNVO gilt als
Obergrenze fir die bauliche Nutzung in Dorfgebieten eine Versiegelung von max. 60 % der Bauflache,
die durch Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen tberschritten werden darf, jedoch diirfen
insgesamt hdchstens 80 % der Bauflache versiegelt werden. Bei den beiden Bauflachen fir die EFH
(je 1 EFH auf den Flurstiicken 98/6 und 98/8) mit zusammen 649 mz ist eine Uberschreitung der Ober-
grenze nicht zu erwarten, daher werden hier 60 % von 649 m2 = 389 m2 Versiegelung angesetzt. Die
Zuwegung auf dem Flurstlick 98/7 zum Flurstiick 98/8 wird auf 120 m2 voll versiegelt. Aufgrund der er-
forderlichen vollversiegelten Stellflachen um das Feuerwehrgeratehaus betragt die Versiegelung auf
dem Flurstiick 96/6 mit 1.893 m2 Bauflache 80 % entsprechend 1.514 m2. Die gesamte Neuversiege-

lung infolge der Erganzungssatzung betragt somit 2.023 m2.
Entsiegelungsflachen stehen nicht zur Verfligung.

Gemal Tabelle A13.3 der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (2009) ist die Wertminderung der natirlichen Ertragsfunktion jedoch unerheblich,
da eine deutliche Funktionsminderung erst ab Wertstufe | (Ackerzahl >40) eintritt.

Uber die Vermeidungs- und Verminderungseffekte durch die Bauliickennutzung hinausgehende Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir das Schutzgut Boden sind daher nicht erforderlich.
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Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs existieren keine Oberflachengewasser. Trinkwasserschutzgebiete
sind nicht betroffen.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird minimiert, indem aufgefangene, unverschmutzte Niederschla-
ge auf den Baugrundstiicken genutzt oder versickert werden.

Luft / Klima

Die Schutzguter Luft und Klima werden vom Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt, da die geltenden
WarmeschutzmalRnahmen an Gebauden einzuhalten sind und somit Beeintréachtigungen von Luft und
Klima nach dem Stand der Technik minimiert werden.

Fazit: Fur die verbleibende, unvermeidliche Neuversiegelung stehen Entsiegelungsflachen nicht zur
Verfigung. Da die Ergdnzungssatzung die Bebauung verkehrs- und versorgungsmaRig bereits er-
schlossener Baulticken ermdglicht, keinerlei freie Landschaft oder weitere externe Ackerflachen in An-
spruch nimmt und die Bauflache teilweise durch festgesetzte Flachen zur Gehdlzanpflanzung dauer-
haft aus jeder anderweitigen, schadlicheren Nutzung genommen wird und die Eingriffs-Ausgleichsbi-
lanz einen erheblichen Punkteliberschuss aufweist, ist der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
ausgeglichen.

6.2 Artenschutzrechtliche Priifung gemaR § 44 BNatSchG

Die vorhandene Biotopausstattung mit einer Intensivackerflache bietet geschitzten Pflanzen- und
Tierarten keine geeigneten Habitate.

Das Vorkommen von Brutvogeln beschrankt sich auf gehélzbriutende Arten des Siedlungsrandes wie
Meisen, Sperlinge, Distel- und Griinfinken, Rotkehlchen, Zaunkénig, Elstern, Ringel- und Tirkentau-
ben. Da die Flache maximal umgebungsentsprechend bebaut werden darf und somit der Charakter
des Dorfrandes nicht verandert wird, sind weder Revierverluste von Brutvégeln noch Beeintrachtigun-
gen von Zugvogeln oder Wintergdsten zu beflrchten.

Das Rodungsverbot von Gehdlzen zwischen dem 1. Mérz und 30. September gemal § 39 Abs. 5 Satz
1 Nr. 2 BNatSchG schliel3t Beeintrachtigungen von Brutvégeln aus.

Eine Verletzung der Vorschriften des § 44 BNatSchG ist somit nicht zu befurchten.
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Anlage 1: Gehoblzliste

Einheimische, standortgerechte Straucher und Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus silvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus torminalis
Tilia cordata

Ulmus minor
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn

Bergahorn
Héange-Birke
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn
Européisches Pfaffenhiitchen
Gemeine Esche
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Stieleiche
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose
Kratzbeere
Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Mehlbeere

Elsbeere

Winterlinde

Feldulme

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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