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ZEICHENERKLARUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRz 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
hier z.B.: max. 2 Vollgeschosse

FHmax maximale Firsthohe Gber DHHN 2016

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der
baul. Nutzung

Vollgeschosse

Zahl der

Grundflachenzahl

Bauweise

max.Firsthohe tber DHHN 2016

Griunflache
private Griinflache

3/14 l

von Boden,

3/15 l

Gelbchenweg

| | 2. Bestandsangaben

| — - —  Flurstiicksgrenzen

SR Flurgrenzen

3/8

|
s
|

. 1.6 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pfleg
l von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

E Um renzun?\lvon Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pfle%e und zur Entwicklung
atur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7 Sonstige Planzeichen

1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
! l == Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Stralenverkehrsflachen (? 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mit Straenentwasserung

E ] I mittels Mulden-Rigolen-Element
\
[

nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e und zur Entwicklung

4\ b oood Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o o o 4 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes "B 107 Ortsumgehung”

malfigebliche AulRenlarmpegelbereiche, hier Larmpegelbereich IV
i 1/46 Flurstiicksnummer It. Kataster

] vorhandene Gebaude (Wohn-/Wirtschaftsgebaude)
-—O--

vorh. Abwasserleitungen mit Kontrollschacht

l, KD=127.52 vorh. Deckel- und Sohlhéhen Abwasserschachte Giber DHHN 2016

— — — = vorh. Trinkwasserleitungen

~—~ Zaune

( -} Baumbestand (Laub-/Nadelbaume)

Grenze Ausgleichspflanzung Kompensationsprogramm des Freistaates Sachsen
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Geobasisdaten: DTK-200-V- ¢ GeoBasis-DE/BKG 2013 (Daten verandert)

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen

2. Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung und

der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster | den textlichen Festsetzungen wurde nach § 10 BauGB

uberein (Stand: ..o, s
Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im
Plan wird nicht garantiert.

in der Sitzung des Stadtrates am ..........cc.ccccoeene.

Die Begriindung zum B-Plan wurde gebilligt.

Eilenburg, ..o Eilenburg, ......cccoovevinninns
Leiter des Vermessungsamtes Siegel ) _ _
Landratsamt Nordsachsen Oberbiirgermeister Siegel

mit

Beschl-Nr. ......coovvveeennns als Satzung beschlossen.

3. Die Satzung uber den B-Plan, bestehend aus der
Planzeichnun? und den textlichen Festsetzungen wird
hiermit ausgefertigt.

Eilenburg, ....cccooevvviiiis

Oberbiirgermeister Siegel

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am

........ s iMAmtsblatt-Nr. .................. ortstblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen i§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Erléschen von Entsch&digungsanspriichen (vergl. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt-Nr. ........... =] 1 in Kraft getreten.

Eilenburg, ..o

Oberbirgermeister Siegel

TEXTFESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung - Aligemeines Wohn%abiet WA (§ 4 BauNVvO)

Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 4 Abs. 2 Nr. 1.und 2 BauNVO.

Zulassig sind damit Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

Anlagen flr Sonnenener?i_e sind auf allen Dachflachen und Anlagen flr Geothermie sind im
Allgemeinen Wohngebiet tiberall zulassig.

Unzulassig sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

und die auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungswesens

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe un

- Nr. 5 Tankstellen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung o _
Das Mal der baulichen Nut_zungt; nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bestimmt durch:

- die Grundflachenzahl GRZ, hier 0,4

- Zahl der Vollgeschosse, hier |l )

- maximale Firsthhe bezogen auf das dar?_le_stellte Hohensystem DHHN 2016.

Die Zahl der Vollgeschosse wird dabei als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt. Nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann
ausnahmsweise ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem AusmaR (i. d. R. bis max. 1,5 m)
zugelassen werden. I o . , . . .

Ein Vortreten von Geb&udeteilen |ndger|ngfu2q|?em Ausmal Gber die Baugrenze hinaus in westliche
und sudliche Richtung zur B107 und deren Zufahrten ist unzulassig, wenn der Mindestabstand von
20 m zu Fahrbahnrand nicht mehr eingehalten werden kann.

1.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) _ _
Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu schaffen. Fir Einliegerwohnungen kleiner 40 m? ist
abweichend lediglich 1 Stellplatz zu schaffen.

1.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
g|§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BguGB} 3 3

.4.1 MaRnahmen fiir Stellplatze, Zufahrten und Wege - Oberflachenbefestigungen
Auf den Baugrundstiicken soll, soweit das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen
werden kann, dle__BefestlgunP von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen so ausgefiihrt werden, dass das auf
den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen oder
erganzend an deren Rand auf den privaten Grundstiicksflachen versickern kann. .
Das Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken genutzt (Bewasserung, Dachbegrinung, Anlage
Feuchtbiotops 0.A:) und durch geeignete Malinahmen versickert werden.

Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zuléssig.

1.4.2 MaBnahme A3: Entwicklung von Extensivgriinland _ _ )
Entwicklung von Extensivgriinland auf insgesamt 1.100 m? im Geltungsbereich 2 auf dem Flurstlck
126/35, Flur 46, Gemarkung Eilenburg. Vor der MaRnahmenumsetzung sind die Neophyten zu roden
und zu bekédmpfen. Nach erfolgreicher Bekdmpfung erfollat die Neuansaat mit artenreicher Regiosaatgut
mischung. Pflege des Griinlandes ein- bis zweischurige Mahd._ .

Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli. Mit der MaBnahme ist spatestens ein Jahr nach Satzungsbeschluss
zu beginnen und spétestens in 10 Jahren abzuschlieRen. _
Die Modalitaten der AusgleichsmaRnahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege werden im
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB gesichert.

1.5 Besondere Vorkehrungen zum Schutz ge?en schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB o

Fur das Vorhabengebiet sind Larmvorbelastungen durch StraRenverkehr vorhanden, die im

Beurtellun%;szeltraum Tag und Nacht oberhalb der Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete

nach DIN 18005-1 liegen. _ . o

Durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrlss%estaltung sind die Wohn- und

Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-

und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, sind

vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an

den larmzugewandten Geb&udeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche

MaRnahmen an Aufentiiren, Fenstern, AuBenwénden und D&chern der Gebaude geschaffen

werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu

beurteilen. Ist die Anordnung in Ausnahmeféllen von Schlaf- und Kinderzimmern an der larmzugewandten

Gebaudeseite nicht auszuschlieen, so sind diese Raume mit schallgedampften Liftungsoffnungen

Eaus_.hyglenlschen Grinden und zum Abflihren der Feuchte notwendige integrierte kiinstliche Be- und
ntlliffung) auszustatten. . o . .

Die zu erwartenden Pegqlvertelluncolen sowie die zu erwartenden mafigeblichen Au_BenIarmp_eﬁeI und

Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 sind der schalltechnischen Stellungnahme mit der Berichtsnummer

1043-G-09-24.04.2023/0 der Liicking & Hartel GmbH mit Stand vom 24.04.2023 zu entnehmen.

Der Zusammenhang zwischen mafigeblichem AuRenlarmpegel und Larmpegelbereich ist in Tabelle 7
der DIN 4109-1: 2018-01 angegeben und wird auszugsweise fir die Bereiche, die im Untersuchungsgebiet
vorliegen, in der folgenden Tabelle abgebildet.

Tabelle Zuordnung Lérmpegelbereich - malgeblicher AulBenldrmpegel DIN 4109 - Auszug
Larmpegelbereich maBgebllcher]AuBenIarmpegeI

La&dB
Il 6

[ 65
\Y 70

\Y 75

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung werden entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01
in Abhangigkeit des jeweiligen maRgeblichen AuRenlarmpegels ermittelt:

R(w,ges) = La - KRaumart

Nomenklatur:
R'(w,ges)  erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR in dB
La malfigeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018:1, 4.5.5 in dB

KrRaumart  Korrekturwert flr unterschiedliche Raumarten jn dB (z.B. Aufenthalts- und
Ubernachtungsraume 30 dB, Biirordume und Ahnliches 35 dB)

Im Rahmen der Genehmigungsfreistellung (§ 62 SachsBO) ist flir Neubauten im Bereich der
Larmpegelbereiche IV und hoher der Nachweis Uber die Einhaltung des erforder-

lichen Schalldd@mmmales von AufRenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

Sollte sich hierbei eine Minderung der Aullenlarmpegel bspw. durch abschirmende
Bebauung ergeben, kann von den dargestellten Larmpegelbereichen auf Grundlage

konkret ermittelter maRgeblichen AulRenldrmpegel abgewichen werden.

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§|§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) . .

.6.1 MaRnahme M1: Entwicklung eines Feldgehdlzes )
Entwicklung eines Feldgehdlzes auf 1.427 m? im Geltungsbereich 2 auf dem Flurstlick 126/35, Flur 46,
Gemarkung Eilenburg.
Vor der MaRBnahmenumsetzung sind die Neophyten zu roden und zu bek&mpfen. Nach erfolgreicher.
l13e5I6ampfu1n 0erfolgt die Pflanzung von heimischen Strduchern und Badumen. Der Pflanzabstand betragt

,50 mx 1,50 m.
Pflanzung der Straucher erfolgt in artgleichen Gruppen zu 3 - 5 Stlick. Pflanzung der Baumarten erfolgt in
wuchsspezifischen Abstanden (8 - 10'm) zueinander. Im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV-

Hochs[pannungsleitung sind ausschlieflich Gehdlze mit einer maximalen Wuchshéhe von < 3 m zu verwenden.

Zur Pflege und zum Erhalt ist wéssern, mulchen und ggf. ein Verbissschutzzaun erforderlich. Auf
Pflanzenschutz- und Diingemittel ist zu verzichten. Bel Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu
leisten. Mit der Malinahme ist spatestens ein Jahr nach Satzungsbeschluss zu beginnen und spatestens
in 10 Jahren abzuschlieBen. Die Modalitaten der Kompensationsmafinahme sowie ihre Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege werden im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB gesichert.

Pflanzqualitaten:
- Bé&ume als leichte Heister, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm
- Straucher als leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

Pflanzenarten: )

- B&ume und Straucher, Wuchshohe <3 m _ . _
Berberitze (Berberis vulgaris), Besenginster (Cystus scoparius), Liguster (Ligustrum vulgare), Rote Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Kreuzdorn (Rhamnus cathartlcus§, aulbaum £?Rha_mnus rangula), Schwarze
Johannisbeere (Ribes nigrum), Himbeere (Rubus idaeus), Hundsrose (Rosa canina)

- Baume und Straucher, Wuchshohe <10 m . _
WeiRdorn (Crataegus mono ynaf), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnuss (Corylus_avellan\%_, Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Wildapfel (Malus sylvestris),
Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pﬂus pyrasteri Salweide (Salix caprea), Grauweide (Salix cinera),
Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus
racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Baume und Straucher, Wuchshohe 10 - 20 m
Feldahorn éAcer_ campestre), Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Baume und Straucher, Wuchshohe > 20 m
Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche
(Prunus avium), Silberweide (Salix alba)

1.6.2 MaRnahme A1: Entwicklung einer Mittelhecke )
Entwicklung einer Mittelhecke auf 205 m? im stidlichen Geltungsbereich 1 auf dem Flurstiick 1/54,
Flur 15, Gemarkung Eilenburg. Die Pflanzung der MaRnahme A1 erfolgt in 2-3 Reihen. Der Pflanzabstand
betragt 1,50 m x 1,50 m. Pflanzung der Strducher erfolgt in artgleichen Gruppen zu 3 - 5 Stiick.
PfIanzungEder Baumarten erfolgt in wuchsspezifischen Abstéanden (8 - 10 m) zueinander. Zur Pflege
und zum Erhalt ist wassern, mulchen und ggf. ein Verbissschutzzaun erforderlich. Auf Pflanzenschutz-
und Dungemlttel ist zu verzichten. Bei Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten.
Auf den Stock setzen erfolgt in Abstanden von 10 bis 25 Jahren im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende
Februar. Die MaBnahme ist innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss fertig zu stellen. Die
Modalitaten der AusgleichsmaBnahme sowie ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspilege werden im
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB gesichert.
Pflanzenarten/-qualitaten: ' )
- B&ume als leichte Heister, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm:
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche
Sorbus aucuparia), Obsthochstamme (Kirsche, Pflaume, Apfel, Birne)
- Strducher als leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss #}Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaea), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina)

1.6.3 MaRnahme A2: Entwicklung einer Streuobstwiese
siehe Hinweise Gliederungspunkt 3.8!

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

2.1 Archdologischer Denkmalschutz =~ . )

Das Vorhaben liegt in einem archéologischen Relevanzbereich, welcher nach § 2 SdchsDSchG
Gegenstand des Denkmalschutzes ist (fundreiches Altsiedelgebiet). _ . _

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten (dies betrifft auch
Einzelbaugesuche) missen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt flir Archaologie
im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhéngig von der raumlichen Disposition der Erschlie-
Bungstrassen, Baufelder etc.) archdologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu

den geplanten Baumafnahmen durchgefiihrt werden. _

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Bauver-
zbégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen.

3. HINWEISE

3.1 Larmschutz . 3 ) o

Bei der Aufstellung von Klimageraten und Luftwarmepumpen sollen die Hinweise der Anlage zum
"Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geraten" beachtet
werden. Weitere Erlauterungen und Hinweise konnen der Begrindung entnommen werden.

3.2 Feuerungﬁ,anla en
Beibder IrE]trric tung/ dem Betrieb von kleinen und mittleren Feuerungsanlagen ist die 1. BImSchV
zu beachten.

3.3 Photovoltaik-/ Solaranlagen
Um Blendungen durch Photovoltaik- Solarmodule zu reduzieren, sind MinderungsmalRnahmen zu ergreifen.

3.4 Bodenschutz/Altlasten

Im Geltungsbereich 2 (Flurstiick 126/35, Gemarkung Eilenburg Flur 46) befinden sich die Altablagerung

"ehem. Mulldeponie Dobritzmark", die unter der Altlastenkennziffer 74100139 im Sachsischen

Altlastenkataster (SALKA) eingetragen ist. Die gBepIanten Rodungs- und Pflanzmalinahmen (Mahahme M1

und A3) auf dem Ablagerungskorper sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Vorschriften durchzuflihren
siehe Begriindung Punkte 7.5.2, 7.7 und 11). _ . o L
rgeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfuhrunEg).Hlnwelse auf schédliche

Bodenveranderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B.

altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall) besteht flr den Grund-

stlickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt nach § 13 Abs. 3 S&chsKrWWBodSchG vom

22. Februar 2019 die Pflicht, diese unverziglich der nach § 19 Abs. 1 S&chsKrWWBodSchG zustandigen

Behdrde (hier: LRA Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie zur Minimierung

baubetrieblicher Bodenbelastungen, sind die auf der Grundlage des § 1a BauGB, § 1 BBodSchG,

§ 202 BauGB zu beachten.

3.5 Geothermie/Baugrund 3 ' ' '

Geplante Erdwarmesondenanlagen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt
Nordsachsen, untere Wasserbehorde. Die Tiefe der Erdwérmesonden ist jedoch lediglich bis 60 m unter
Gelandeoberkante erlaubnisfahig. _

Fur die einzelnen Neubauten werden projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen
nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 angeraten (siehe auch Begrindung Punkt 15.2 "Baugrund").

3.6 Kampfmittel .

Laut Belastungskarte des Geoportals des Landratsamtes Nordsachsen ist

keine Belastung durch Kampfmittel bekannt. Sollten bei der Bauausftihrung

wider Erwarten Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft
efunden werden, wird auf die Anzelge flicht entsprechend § 3 der
ampfmittelverordnung vom 02.03.2009 verwiesen. In diesem Fall erfolgt

eine umgehende Berdumung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Beim Auffinden von Kampfmitteln ist folgende Verhaltenshinweise zu beachten:

1. die Gegenstande nicht beriihren

2. Fundstelle deutlich markieren und sichern

3. Naherkommende rechtzeitig warnen L

4. sofort die Polizei Gber die Telefonnummer 110 versténdigen.

3.7 Natiirliche Radioaktivitat _ _

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes,
in keiner radioaktiven Verdachtsflache un ﬁe enwartig liegen auch keine_
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Es wird
empfohlen, die fachlichen Hinweise zum Radonschutz zu beachten (siehe
auch Begrundung). _

Bei Fragen kann die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen
kontaktiert werden. (Telefon: 0371/ 46124-221, Telefax: 0371/ 46124-299,
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de)

3.8 Natur und Landschaft, Schutz- und Vermeidungsmafinahmen
Vgrmeldungsm_al&nahme V1 Bauzeitenregelung _ _

Die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten (z.B.
Rodung Geholze, Abschieben des Oberbodens, Schaffung der Zuwegungen
etc.) soll nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober des
Jahres bis zum 01. Mé&rz des Folgejahres erfolgen. Sofern der Baubeginn im
0. g. Zeitfenster liegt, kann eine Bautatigkeit ohne Unterbrechungen in die
Brutzeit hinein fortgesetzt werden.

Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur moglich, wenn durch eine sachverstandige
Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der VorhabenreaI|S|erun%
d?fr(ihtdle Errichtung der Anlagen keine Beeintréchtigung des Brutgeschehens
erfolgt.

Um Bruten zu vermeiden, sind ergdnzend weitere MaBnahmen zur Vergra-
mung durchzufuhren (z. B. Aufhdngen von Flatterbandern oder reflektierender
Schelben). Alternativ kann die Vergramung durch das tagliche Schleppen
oder Harken des Baufeldes ab Beginn der Brutzeit (Anfang Mérz) erfolgen.

VermeidungsmaBnahme V2: Gehdlzschutz und -erhalt _

Die vorhandenen Geholze aulerhalb des Plangeltungsbereiches '
(verbleibendes Feldgehdlz) entlang der neu zu errichtenden Strale sind bei
der Baudurchfiihrung sowie bei der Verwendung von Baumaschinen in der
Nahe der Gehdlze vor schadigenden Einflissen zu bewahren und Schutz-
malnahmen gem. DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" anzuwenden. Baubedingte
Beeintrachtigungen der Gehdlze werden somit vermieden.

Vermeiqun?_smalsnahme V3: Bodenschutz beim Bau . _
Beeintrachtigungen des Bodens aus Baustelleneinrichtungen sollen tber die
Sicherung und acrljgerec_hte Lagerung von Oberboden, die Trennung von
Ober- und Unterboden, die Sicherung der Umgebung vor Befahren und
Ablagerung, die sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen,
Betriebsstoffen usw. vermieden werden. Bei den Bautatigkeiten ist die DIN
18915 - Bodenarbeiten - anzuwenden.

VermeidungsmaBnahme V4; Begrenzung der Bodenversiegelung _

Die Bodenversiegelung soll auf das fiir die geplante Nutzung erforderliche

Mal begrenzt werden. Vollstandig befestigte Wege und Flachen werden

nur dort errichtet, wo dies erforderlich ist. Hierdurch werden Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden minimiert.

Vermeidunﬁgmaﬂnah_me V5: Rekultivierung von Freiflachen, Einsaatgriinland
Baustellenflachen, die nachfolgend keiner direkten Uberbauur_yg und Nutzung
unterliegen, werden rekultiviert und der Gartennutzung zugefihrt. Bodenver-
dichtungen werden aufgehoben und ein Saatplanum geschaffen. Die Flachen
sind vollstandig und dauerhaft zu begriinen und mit emheimischen Baum- und
Straucharten gartnerisch zu gestalten. Beeintréchtigungen des Natur-
haushaltes werden somit minimiert.

Vgrmqidun?sma[&nahme V6: Reptilienschutzzaun

Die Eingriffsflache sollte vor Beginn der Bauarbeiten entlang der StralRenab-
béschung B107 und Abfahrt B107 nach Kospaer Landstralie (entlang West-
und Sudﬁrgnz_e des Vorhabensbereiches) mit Reptilienschutzzaun (80 cm hoch,
bodensc Iqss(ljg) abgezaunt werden, um ein eventuelles Einwandern von
Individuen in die Bauflache zu verhindern. Nach Beendigung der Bauarbeiten
muss der Reptilienschutzzaun wieder entfernt werden.

MaRnahme A2: Entwicklung einer Streuobstwiese . o
Aufgrund der Lage aullerhalb des Stadtgebietes kann die MaRnahme A 2 nicht in
den textlichen Festsetzungen aufgenommen werden. '
Die Modalititen der AusgleichsmaRnahme sowie ihre Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege werden im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB mit
folgendem Inhalt gesichert: .
Entwicklung einer Streuobstwiese auf insgesamt 2.000 m? auf der Malinahme-
flache auf dem Flurstlck 61/4, Flur 4, Gemarkung Doberschiitz. Der Pflanzabstand
der Obstgehdlze betragt 8 x 8 m. Pflanzung soll in ausreichend dimensionierter
Pflanzgrube erfolgen. Pflanzschnitt von Krone und Wurzel ist erforderlich. Bdume
sind an Baumpfahlen anzubinden. Wassern der BGdume in Trockenperioden in
den ersten drei Jahren nach der Pflanzung ist erforderlich. In den ersten fiinf
Jahren erfolgt ein jahrlicher Erziehungsschnitt. In den darauffolgenden Jahren
erfolgen Schnittmalinahmen alle 5 bis 10 Jahre. Schnitt ist nach allgemein
bekannten Regeln des Obstbaumschnitts durchzufiihren. Pflege des Griinlandes
ein- bis zweischiirige Mahd. Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli. Bei Abgang von,
Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Die MaRnahme ist innerhalb von zwei
Jahren nach atzun_?_s eschluss fertig zu stellen.
Pflanzenarten/-qualitat:
- Hochstamm, StU 10/12 cm: . _ .
standortgerechte, typische Apfel- und Birnensorten sowie Steinobst

3.9 Regenwass_erversickerung[_ o o
Regenwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt

wird. Fir die Regenwasserversickerung sind die Hinweise in der Begriindung Punkt 1
"Technische Ver- und Entsorgung, Regenwasser" zu beachten. . _
Eine Uberflutungspriifung nach DIN 1986-100 ist ab 800 m? anrechenbare Flache erforderlich.

3.10 AuRenbeleuchtungen

Die 6ffentliche und private AulRenbeleuchtung ist energiesparend (LEDs mit Farb-
temperaturen unter 3000 K und niedrigem UV-Anteil) und streulichtarm zu installieren.
Auf der Grundlage des § 41a BNatSchG sind alle AuRenbeleuchtungen technisch

und konstruktiv so zu errichten, mit Leuchtmitteln versehen und so zu betreiben, dass
Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschitzt werden. Die Leuchten sind staubdicht und so nach oben
hin abzuschirmen und zielgerichtet auszufiinren, dass eine Lichtwirkung nur auf die
zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in das umliegende Gelande ausstrahit.
Schmuckbeleuchtungen (z.B. Adventsbeleuchtung) sind davon ausgenommen.

3.11 Verweis auf Technische Regeln/ Normen

Die Technische Regeln und die DIN-Normen, auf die in der Planurkunde
verwiesen wird, finden jeweils in der bej Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
Anwendung. Sie kdnnen wahrend der Offnungszeiten in der Stadtverwaltung
(Fachbereich Bau- und Stadtentwicklung) eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch SBauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 fBG . 1 S.3634),das zuletzt durch das Gesetz vom
27.10.2025 (BGBI. | S. 257) geandert wurde

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786?, die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert wurde

Verordnunﬁ Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnunlg - PlanzV) vom 18. Dezember.1990
(]BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

4. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde

vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des

Séchsische Bauordnun (SéchsBO? in der Fassun{g der Bekanntmachung
Gesetzes vom 01. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert wurde

PLANGRUNDLAGE _ .
Der Bebauung{?plan basiert auf der Kartengrundlage zur Erstellung eines
B-Planes des Vermessungsburos Di?l.-lng. Maximilian Hennig, Leipzig
vom Januar 2022, erganzt mit Katasterangaben vom August 2023
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