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PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanzV)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §1 Abs.3 bauNVO 2017)

Sonstiges Sondergebiet

mit der Zweckbestimmung
"Holzverarbeitung und Holzhandel"
(§11 BauNVvO 2017)

Sonstiges Sondergebiet

mit der Zweckbestimmung "Holzlager"
(§11 BauNVvO 2017)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, §§16 -21a BauNVO 2017)

Grundflachenzahl (GRZz)
(89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB ,§19 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

HochstmaR tGber OK Verkehrsflache an

Hohenbezugspunkt
(89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, §18 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, §16 Abs. 5 BauNVO)

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(89 Absatz 1 Nr. 2, 2a BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
(89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(89 Absatz 1 Nr. 2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVO)
1.4 Verkehrsflachen

(89 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

03026

138,71 4a X 331681,407

Y 5703070,249

KOSPA-PRESSEN
FLUR1

X 331606,647
Y 5703022,593

4312

X 331555,321
Y 5702997,724

SO1

Holzverarbeitung
GRZ 0,5

SO2

Holzlager

GRZ 0,65

1.5 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(89 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

OO0 (]

o (E3

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung
von Baumen Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(mit Bezeichnung der MaRnahme)

Oo 0 0

1.6 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(89 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft, Versickerungsanlagen

1.7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Absatz 7 BauGB)

2. Sonstige Planzeichen, Darstellung ohne Normcharakter
(89 Absatz 6 BauGB)

X 331703,645
Y 5702860,474

Flurstiicksgrenze 138,29
Flurstlicksnummer

) Hohenbezugspunkt 139,32 NHN

X 331644,327
Y 5702842,674

138,93

3. Nachrichtliche Ubernahme
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Geldandehodhen Bestand (Quelle Geoportal Sachsen)
Gebdudebestand

Koordinatenpunkt ETRS89/UTM33

Flurgrenzen neu (FNO)

O Grenzpunkt neu (FNO)

4. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO, § 11 BauNVO) festgesetzt. Dieses dient der gewerblichen Erweiterung des landwirtschaftlichen
Betriebes der Fa."Gartner Max" um eine Holzverarbeitung und -vermarktung.

Folgende Nutzungen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag (DV) verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB), sind
zuldssig:

Sondergebiet SO1, Zweckbestimmung "Holzverarbeitung"

Im Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung Holzverarbeitung ist die Errichtung von

maximal 4 Gebduden mit folgender Nutzung zulassig:

- bauliche Anlagen, die fir die Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur Holzverarbeitung und Holzlagerung funktionstechnisch
notwendig sind, einschlieRlich der Lager- und Zwischenlagerplitze, Bewegungsflichen, Lagerhallen und Uberdachungen,

- bauliche Anlagen zur Lagerung, Behandlung, Aufbereitung landwirtschaftlicher Produkte und zur Unterstellung landwirtschaftlicher Gerate

- Nebenanlagen nach §14 BauNVO, ausgeschlossen sind gebaudeunabhangige Photovoltaikanlagen
- Einfriedungen bis maximal 2m Hoéhe und zwei Zu- und Ausfahrten mit jeweils 8m Breite

Sondergebiet SO2, Zweckbestimmung "Holzlager"

Innerhalb des Sondergebietes SO2 ,Holzlager” (SO2 Holzlager) sind allgemein zulassig:

- unversiegelte Schotterwege, mit Trennvlies zum Baugrund gbegrenzt

- Lagerflachen auf natirlich gewachsenem Boden zur Lagerung von Holz in Poldern bis zu einer Héhe von 4,5m
- Einfriedungen bis maximal 2m Hohe und einer Zu- und Ausfahrt mit 8m Breite

1.2.MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Fur das Sonstige Sondergebiet 1 ,Holzverarbeitung” (SO1 Holzverarbeitung) wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundfliachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zul3ssig.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen und Gebdude wird gem. § 18 BauNVO auf 8,5 m liber angrenzendes Gelande /max.
147,82mNHN (H6henbezugspunkt StraRengrundstiick, Ecke Flurstiick 53/44) festgesetzt. Die festgesetzte Gebdudehdhe darf mit
Fotovoltaikanlagen geringfiigig bis max. 0,3m tiberschritten werden.

Flr das sonstige Sondergebiet 2 ,Holzlager” (SO2 Holzverarbeitung) wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65
festgesetzt. Die maximal zuldssige Hohe der Holzpolder betragt max. 4,5m .

1.3 Abweichung vom Bauordnungsrecht (§9 Abs.1 Nr.2a BauGB)
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. 22 (4) BauNVO wird ein vom Sachsischen Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der
Abstandsflachen festgesetzt. An der ndrdlichen Grundstiicksgrenze ist eine Bebauung ohne Grenzabstand zuldssig.

1.4 Nebenanlagen (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Als Ausnahme zuldssig sind Anlagen zur nachhaltigen Entsorgung von Niederschlagswasser (gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. m. §14 BauNVO).

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO wird eine Baugrenze festgesetzt, die die Grenze fir die geplante Hauptnutzung (Errichtung
von Gebauden) festlegt. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflaichen in den Sondergebieten 1 und 2 werden als Griinflachen und als Flachen
zur Anpflanzung von Badumen und Strauchern zur Umsetzung von KompensationsmaRnahmen und zur Oberflachenwasserentsorgung
festgesetzt.

1.6 offentliche Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Der Weg an der westliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird nach §9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Dieser ist bis zum Anschluss an die mit Asphalt befestigte OrtsstraRe in 3m Breite mit beidseitig 0,75m Bankett zu befestigen.
Das Grundstiick wird durch 3 Zufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erschlossen. Der Zufahrtsbereich kann bis zur
Grundstiicksgrenze befestigt werden.

1.7 Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden 11% der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) ausgewiesen. Diese Flachen zur Kompensation des Eingriffs sind innerhalb der
Sondergebiete in den nicht Gberbaubaren Flachen festgesetzt. Die Anpflanzungen sind aufgrund des hoheren Anwuchserfolges als
Herbstpflanzung durchzufihren.

Die Herstellung der KompensationsmaRnahmen ist der Genehmigungsbehérde sowie der unteren Naturschutzbehorde (UNB) zur Registratur
im Kompensationsflachenkataster anzuzeigen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Der Anwuchserfolg der Gehdlzpflanzungen ist
nach Ablauf von 3 Jahren zu priifen. Nach Abschluss einer kompletten ErsatzmalRnahme ist eine gemeinsame Abnahme mit der Unteren
Naturschutzbehorde durchzufiihren bzw. ist diese mit geeigneten Mitteln zu belegen.

MaBnahme E 1

Im SO1 ,Holzverarbeitung” wird an der 6stlichen und nérdlichen Grenze als ErsatzmaRnahme eine Flache von 593m? zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) festgesetzt. Die Flache ist entsprechend den Ausfiihrungen des
Umweltberichtes mit standortgerechten Feldhecken (Mittelhecken mit Baum- und Strauchpflanzung) dauerhaft zu bepflanzen.

MaBnahme E 2

Im SO1 ,Holzverarbeitung” wird als ErsatzmaBnahme eine Fliche von 285 m? zur Anpflanzung von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.25 BauGB) festgesetzt. Die Flache ist entsprechend den Ausfiihrungen des Umweltberichtes mit Giberwiegend
gebietsheimischen Feldhecken (Strauchhecken) dauerhaft zu bepflanzen.

MaBnahme E 3

Im SO2 ,,Holzlager” wird als ErsatzmaRBnahme eine Fliche von 1273m? zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) festgesetzt. Die Fldche ist entsprechend den Ausfiihrungen des Umweltberichtes mit
standortgerechten Feldhecken (Mittelhecken mit Baum- und Strauchpflanzung) dauerhaft zu bepflanzen.

MaBnahme E4

Im SO1 "Holzverarbeitung" werden weitere MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt (§9 Abs. 1(a)
BauGB i.V.m. §1a Abs. 3 BauGB):

- innerhalb der Pflanzflachen Aufstellung von mind. 3 m hohen Ansitzhilfen fir Greifvogel im Abstand von ca. 30 m zueinander

- mind. 3 Fledermauskasten (Flach- oder Rundkasten) als Gruppe am Gebaude

- ein Schleiereulenkasten an einem anderen Gebaude

- ein Turmfalkenkasten an einem der Geb&aude oder innerhalb der Pflanzung an einer mindestens 3 m hohen Stange

1.8 Besondere Festsetzungen zu Nutzungen und Anlagen (§9 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Die festgesetzte Nutzung der Bauflachen wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB auf die Dauer des Bestehens der Holzverarbeitung und des Holzhandels

beschrankt. Bei Betriebsaufgabe ist die Anlage naturvertraglich einschlieRlich Fundamenten und ErschlieBungsanlagen zuriickzubauen und
sachgerecht zu entsorgen. Die Flachen sind wieder mit Oberboden zu versehen und in eine landwirtschaftliche Nutzung zu tberfihren.

HINWEISE

Denkmalschutz und Archdologie

Alle Vorhaben im Geltungsbereich unterliegen der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung
durch die zustdndige Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren
Umfeld, die nach §2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung [D-34460-04],
mittelalterliche AltstraRe [D-24890-03]).

Es gilt darliber hinaus stets zu beachten, dass die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale nur die bislang bekannten und dokumentierten
Fundstellen umfasst. Tatsachlich ist mit groBer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer archdologischer Kulturdenkmale nach §2
SachsDSchG zu rechnen.

Das Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag, ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder
Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummern
und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Die Erdarbeiten missen archdologisch begleitet werden. Daraus kénnen sich archaologische
Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRRen.

Bei Auffindung zahlreicher archdologischer Kulturdenkmale muss eine archaologische Ausgrabung erfolgen. An dieser kann der
Vorhaben-/ErschlieRungstrdger im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt werden (§ 14, Abs. 3 SdchsDschG). Der zeitliche und
finanzielle Rahmen dieser gegebenenfalls notwendig werdenden Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
Vorhaben-/ErschlieRungstréager und Landesamt fiir Arch&ologie abzuschlieRenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Anforderungen zum Radonschutz

Das Plangebiet befindet sich

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen uns auch keine Anhaltspunkte tiber radiologisch relevante
Hinterlassenschaften vor,

- auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und in einer als unauffallig bezlglich der zu erwartenden durchschnittlichen
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Aber auch auBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der
Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen. Daher wird generell empfohlen, dem vorsorgenden Schutz vor Radon
besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 G v.
22.12.2025 I Nr. 348;

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV) | vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden
ist;

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024

(BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist;

Sachsiche Bauordnung (SdchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) gedndert worden ist;

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) vom 25. August 2003 (SachsGVBI. S. 330), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 22.
August 2019 (SachsGVBI. S. 663) gedndert worden ist;

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22. Juli 2024
(SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat am 01.07.2024 gemaR §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans "Holzverarbeitung Kospa" beschlossen . Der Aufstellungsbeschluss
(Beschluss-Nr. 31/2024) wurde am 29.08.2024 im Amtsblatt Nr. 18 bekannt gemacht.

Eilenburg, den .......cccceeeeene

Oberburgermeister (Siegel)

Der Stadtrat hatam .............. beschlossen, den rdumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gegentiber dem Aufstellungsbeschluss zu dndern (Beschluss
[\ [ ).

Eilenburg, den ........cccocueeee

Oberburgermeister (Siegel)

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB hat am 20.03.2025
stattgefunden.

Eilenburg, den .......ccccecuueeene

Oberblirgermeister (Siegel)

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden gemaR §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2025
frihzeitig von der Absicht zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterrichtet
und zur AuBerung im Hinblick auf erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert.

Eilenburg, den ........cccocueeee.

Oberburgermeister (Siegel)
4. Der Stadtrat hatam ........cccceeecvveenns den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung / Umweltbericht (Stand .........c.ccocevuenee. ) gebilligt und zur Auslegung bestimmt
(Beschluss-Nr. ......c.cccuvenee. ). Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden
von der Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans informiert und gemaR §4 Abs.2
BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus dem Kartenteil
(Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan), dem
Textteil (Begrindung mit Umweltbericht) sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange haben in der Zeit vom
......................... bis einschlieRlich .......c..ccccceee. inder coocceevceevieecicevceeeeneee.whrend der
Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, durch Veroffentlichung am ......ccooevvvvvieeennnes ortsiblich bekannt gemacht.

Eilenburg, den .......cccceeeeene

Oberburgermeister (Siegel)

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans in seiner Sitzung am ........cccecveevunenne gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Abwagungsbeschluss-Nr. ......... ,

Eilenburg, den ........ccecuveeeneen.

Oberburgermeister (Siegel)

6. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem
Liegenschaftskataster Giberein (Stand: 02/2025). Fiir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im
Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg, den ......cccccecvveeennenn.

Unterschrift (Siegel)

Vermessungsamt des Landkreises Nordsachsen

7. Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus dem Textteil (Teil I:
Begriindung, Teil Il: Umweltbericht) und Kartenteil (Planzeichnungen vorhabenbezogener
Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan) als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt.

Eilenburg, den ........cccecuveeenneen.

Oberburgermeister (Siegel)

8. Die vorstehende Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Textteil (Teil
I: Begriindung, Teil Il: Umweltbericht) und Planteil (Planzeichnungen vorhabenbezogener
Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird hiermit ausgefertigt. Es wird
bestatigt, dass die Satzung in der Fassung vom .............. mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrats
VOM it libereinstimmt.

Oberblrgermeister (Siegel)

9. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.64 "Holzverarbeitung Kospa" sowie
die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. ...... ortsiblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungist am ......cccceecvvvveennnn. in Kraft getreten.

Eilenburg, den ......cccceevveeennnen.

Anlage 2 zur
DS Nr. 017/FB4/2026/1
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