Anlage 2 zur Begrindung zur DS Nr. 017/FB4/2026/1
Bebauungsplan (BP) Nr. 64 ,,Holzhandel Kospa™
Auswertung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB und Nachbargemeinden (Stand: 17.04.2026)

Auswertung der Stellungnahmen (SN) aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen TOB und Nachbar-

gemeinden ANLAGE 2 zur Begriindung zur Drucksache Nr. 017/FB4/2026/1
T1 LRA Nordsachsen vom 25.03.2025
T1.1 Bauordnungs- und Planungsamt
T1.1.1 SG Planungsrecht und Koordinierung

1. Der vorhabenbezogene BP ist nicht aus dem rechtswirksamen FNP der Stadt Der FNP wird parallel entsprechend geandert. Der Entwurf
Eilenburg entwickelt, der eine Flache fir Landwirtschaft darstellt. Der FNP ist im zur 5. Anderung des FNP wird parallel zum Entwurf zum BP
Parallelverfahren zu andern (§ 8 Abs. 3 BauGB). Die Genehmigung und Bekannt- | 6ffentlich ausgelegt. Auf die friihzeitige Beteiligung zur
machung des o. g. BPs kann nur dann erfolgen kann, wenn nach dem Stand der Anderung des FNP kann verzichtet werden, da diese bereits
Planung zur Anderung des FNP anzunehmen ist, dass der BP aus den kiinftigen zum BP-Vorentwurf erfolgt ist.

Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. - Kenntnisnahme der Stellungnahme (SN)

2. Unter der textlichen Festsetzung 1. 1 sollte erganzt werden, dass im Rahmen

der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag (DV) verpflichtet (§ 12
Abs. 3a BauGB). Der DV selbst wird nicht Teil der Satzung, sondern ist gesondert
vor dem Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen BP zwischen der Stadt
und dem Vorhabentrager abzuschlieBen... - Der Hinweis wird beriicksichtigt.

3. Der vorhabenbezogene BP und der VEP werden derzeit in zwei Planzeichnun-

gen dargestellt. An geeigneter Stelle kdnnte daher ein Vermerk aufgenommen Die Zusammengehoérigkeit von BP und VEP wird auf beiden
werden, dass beide Plane ,zusammengehéren” (z. B.: ,Bestandteil des vorhaben- | Planen dokumentiert.
bezogenen BPs ist noch der Planteil VEP"). - Der Hinweis wird beriicksichtigt.

4. Fir die Formulierung unter der textlichen Festsetzung 1.3 ,An der nérdlichen
Grundstlicksgrenze ist eine Grenzbebauung ohne Grenzabstand zulassig" bietet
sich eine textliche Festsetzung auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2a

BauGB an. Hiermit kénnen vom Sdchsischen Bauordnungsrecht abweichende Die textliche Festsetzung 1.3 wird entsprechend des Hin-
MaBe der Tiefe der Abstandsflachen im BP geregelt werden. weises erganzt.

Im Sinne einer rechtssicheren Festsetzung wird um Prifung des Vorgenannten - Der Hinweis wird beriicksichtigt.

gebeten.

5. Die in der textlichen Festsetzung 1. 7 angefiihrten MaBnahmen E 1 bis E 3

mussten noch in der Planzeichnung nachgetragen werden, um eine eindeutige Die Planzeichnung wurde entsprechend Uberarbeitet, es
Zuordnung zu gewahrleisten. Dabei soll offensichtlich die MaBnahme E 3 im S02 erfolgte die Zuordnung der MaBBnahmen.
~Holzlager" festgesetzt werden und nicht im S02 ,Holzverarbeitung", was zu - Der Hinweis wird beriicksichtigt.

korrigieren ware.
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6. Fur die textlichen Festsetzungen unter 1. 1 bis 1. 8 wird empfohlen, den jewei-
ligen Gesetzesbezug mit anzugeben.

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

7. Die Eckpunkte des Geltungsbereichs des BPs liegen nur z. T. an den Eckpunk-
ten der derzeitigen Flurstiicke. Es wird daher flir notwendig erachtet, Eckpunkt-
koordinaten fir die Geltungsbereichs-Eckpunkte in die Planzeichnung aufzuneh-
men. Diese sollten kompatibel mit dem standardmaBigen ETRS89/UTM 33 N
System sein. Alternativ ware eine BemaBung der Geltungsbereichsgrenze erfor-
derlich, weil die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs als Festsetzung des BPs
in der Planzeichnung eindeutig zu bestimmen sein muss.

Die erforderlichen Eckpunktkoordinaten wurden in der
Planzeichnung ergdnzt.
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

8. Vorschlag zur Formulierung des Katastervermerks

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

9. In die Verfahrensvermerke kdnnte zusatzlich zwischen dem Punkt 6. und dem
Punkt 7. der Genehmigungsvermerk aufgenommen werden.

Da parallel der FNP geédndert wird, kann nach dessen Ge-
nehmigung (durch das Landratsamt Nordsachsen) die Sat-
zung Uber den BP durch 6ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Rechtskraft erlangen.
Somit ist ein Genehmigungsvermerk obsolet.

- Kenntnisnahme der SN

10. Auf die Planzeichnung gehért eine Auflistung der gesetzlichen Grundlagen mit
dem aktuellen Stand zum Tag des Satzungsbeschlusses. Das sind (mindestens)
das BauGB, die BauNVO, die PlanZV 90 und die SachsBO...

Die Planzeichnung wurde entsprechend erganzt.
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

11. Die Baugrenze ist laut PlanZV eine Strich-Strich-Punkt-Linie.

Die Planzeichnung wurde entsprechend erganzt.
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

12. Die Nummerierung in den zeichnerischen Festsetzungen ist ohne Punkt 1. 5.

Die Planzeichnung wurde entsprechend Uberarbeitet.
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

13. Bisher sind in der Begriindung zu den Besonderheiten eines vorhabenbezoge-
nen BPs nach § 12 BauGB, als Sonderform des BPs, nur wenige Textstellen zu
finden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus drei verschiedenen Kompo-
nenten:

e VVorhabenbezogener BP, ¢ VEP, ¢ DV
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BP, VEP und DV miissen inhaltlich aufeinander abgestimmt sein und dirfen sich
nicht widersprechen. Der DV muss vor dem Satzungsbeschluss des BPs rechts-
verbindlich schriftlich abgeschlossen sein.

Es wird deshalb flir erforderlich gehalten, dass zusatzlich ein Kapitel mit dem
Thema aufgenommen wird. Z. B. ist auf die Verpflichtungen des Vorhabentrdgers
- Ubernahme der Kosten fiir Planung und ErschlieBung, Durchfiihrung des Vor-
habens, Durchflihrung innerhalb einer bestimmten Frist - einzugehen. Es ist
grundsatzlich sinnvoll, die Regelungsinhalte aus dem Durchfiihrungsvertrag
auch in der Begriindung zu thematisieren. U. a. hat der Vorhabentrager der Ge-
meinde nachzuweisen, dass er bereit und in der Lage ist, den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan mit allen darin enthaltenen MaBnahmen innerhalb einer be-
stimmten Frist durchzufiihren. Dazu gehdért auch die Verfligungsgewalt Gber die
Grundstuicke.

In der Begriindung zum BP wird unter Punkt 2 auf die Be-
sonderheit des BPs als vorhabenbezogener BP eingegan-
gen.

Bei entsprechendem Planungsfortschritt werden auch
Bestandteile des Durchfiihrungsvertrags mit aufgenom-
men.

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

14. Fir die nachfolgende Beteiligung der Offentlichkeit ist die BauGB-Anderung
vom 03. 07. 2023 zum § 3 Abs. 2 BauGB zu beachten. Es wird ebenfalls auf die
Anderungen der §§ 4 Abs. 2 und 4a BauGB hingewiesen. Die &ffentliche Bekannt-
machung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB muss die An-
gabe enthalten, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind.
Das Gesetz (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) verlangt fir diese AnstoBwirkung, die in
den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Bekanntmachung
schlagwortartig zu charakterisieren (BVerwG, Urteil vom 18. 07. 2013 - 4 CN 3.
12; Urteil vom 29. 09. 2015 - 4 CN 1. 15). Die thematische Gliederung kann sich
dabei an der Liste der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB orientieren. Die
Unbeachtlichkeitsregelung des §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 Alt. 2 BauGB
kommt nur dann zur Anwendung, wenn einzelne Angaben gefehlt haben, nicht
jedoch, wenn die Hinweise auf umweltbezogene Unterlagen in der Bekanntma-
chung Uberhaupt nicht enthalten sind.

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

T1.1.2

SG Denkmalschutz

GemaB § 1 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachDSchG) sind die Be-
lange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen
und MaBnahmen angemessen zu bertlicksichtigen.

Der vorhabenbezogene BP ist denkmalpflegerisch von Belang, da hierdurch ar-
chaologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) gemaB § 2 SachsDSchG betrof-
fen sind. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologi-
sche Kulturdenkmale (Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach




Bebauungsplan (BP) Nr. 64 ,,Holzhandel Kospa™
Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB und Nachbargemeinden (Stand: 17.04.2026)

§ 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (Siedlungsspuren unbe-
kannter Zeitstellung [D-34460-04], mittelalterliche AltstraBe [D-24890-03]).

Es gilt dariiber hinaus stets zu beachten, dass die aktuelle Kartierung der Boden-
denkmale nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen umfasst.
Tatsachlich ist mit groBer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer archao-
logischer Kulturdenkmale nach § 2 SachsDSchG zu rechnen.

Folgende Hinweise sind in den BP aufzunehmen: , Alle Vorhaben im Geltungsbe-
reich unterliegt der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG.
Danach bedarf der Genehmigung durch die zustédndige Denkmalschutzbehérde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den
Umstdanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdolosische Kultur-
denkmale (Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach S 2
SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (Siedlungsspuren unbekann-
ter Zeitstellung [D-34460-04], mittelalterliche AltstraBe [D-24890-03]).

Es gilt darUber hinaus stets zu beachten, dass die aktuelle Kartierung der Boden-
denkmale nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen umfasst.
Tatsachlich ist mit groBer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer

archdologischer Kulturdenkmale nach S 2 SachsDSchG zu rechnen..." - Der Hinweis wird beriicksichtigt.

T1. Umweltamt

T1. SG Abfall/Bodenschutz
Hinweise:
Die Ausfihrungen im Umweltbericht zum Schutzgut Boden sind ausreichend. Mit den geplanten KompensationsmaBnahmen wird ein
Aus bodenschutzfachlicher Sicht ergeben sich Eingriffe durch die geplanten bau- deutlicher Uberschuss erzielt. Es handelt sich um Hecken-
lichen Anlagen, die Einrichtung von Wegen und Lagerplatzen sowie die Herstel- pflanzungen, durch welche der Boden in diesen Bereichen
lung des Kleingewassers. Diese MaBnahmen werden aufgrund der lediglich auf dauerhaft aufgewertet wird, da eine Stérung durch land-
die Biotope bezogenen Bilanzierung nicht vollstédndig als Eingriffe gewertet, was wirtschaftliche Nutzung nicht mehr stattfindet.
aus bodenschutzfachlicher Sicht als kritisch anzusehen ist. - Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Die Anlage des Kleingewassers kann aus bodenschutzfachlicher Sicht nicht als Die Anlage eines Kleingewassers wurde verworfen, die
Kompensation angesehen werden, da hiermit durch Abgrabungen und das Ein- Regenwasserversickerung erfolgt Giber flache Mulden in den
bringen einer Folie Bodenfunktionen vollstandig verloren gehen. Grin- und Pflanzflachen.

- Kenntnisnahme der SN

Die Bilanzierung ist auch dahingehend nicht plausibel, da im Bestand bereits
2.781 m2 als Lagerflache ausgewiesen werden. Diese ist allerdings erst im Laufe
der vergangenen Jahre entstanden.
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Sofern hierflr nicht bereits eine Genehmigung und Kompensation erfolgte, ist
diese mit in die Planung aufzunehmen und der Standort ist im Bestand als Acker-
flache bzw. Grinflache zu werten.

Flr den Ausgangswert der Bilanzierung wurde der Stand
von 2015 angenommen, bevor die Flachen flr die
Holzverarbeitung genutzt wurden.

- Kenntnisnahme der SN

Die geplante KompensationsmaBnahme E 2 ist augenscheinlich im Bestand schon
vorhanden. Es ist plausibel zu benennen, weshalb diese nunmehr in die Bilanzie-
rung mit aufgenommen wird.

Die Flache E2 war 2015 noch nicht vorhanden und wurde
im Zuge der Flachennutzung zur Holzverarbeitung angelegt
und wurde deshalb in der Bilanzierung nicht berlcksichtigt.
- Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

T1.2.2

SG Immissionsschutz

1. GemaB den textlichen Festsetzungen in den derzeitigen Planungsunterlagen
sind schutzbedirftige Nutzungen (Wohnungen, Blirordume, ... ) im Geltungsbe-
reich des BPs nicht zuldssig. Sollte mit der weiteren Planung keine Anderung der
baulichen Nutzung einhergehen, ist eine nahere Betrachtung nicht erforderlich.

- Kenntnisnahme der SN

2. Von dem Plangebiet gehen Immissionen in Form von Gerauschen aus, welche
an den schutzbedirftigen Nutzungen in der ndheren Umgebung zu schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG fiihren kénnen...
Folgende Immissionssorte wurden betrachtet:

1001 Wohngebdaude - Zur Mahle 9

1002 Wohngebaude - Zur Mihle 7

1003 Wohngebdude - Siedlung 5 d

1004 Wohngebaude - Siedlung 5 ¢

Die Immissionsorte 1001 und 1002 befinden sich innerhalb eines Dorfgebietes
gemaB § 5 BauNVO. Die Immissionsorte I003 und 1004 befinden sich innerhalb
einer Wohnbaufldche gemaB § 4 BauNVO...

Eine Uberschlagige Berechnung ergab, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte an der umliegenden Wohnbebauung um mindestens 7 dB unterschritten
werden. Darlber hinaus wurde bereits im Baugenehmigungsverfahren zum
Vorhaben ,Errichtung von 2 Folientunneln zum Anbau von Obst und Gemise"
und ,Errichtung von 2 Uberdachungen und Folientunneln fiir den Land- und
Forstwirtschaftsbetrieb Zur Mihle, 04838 Eilenburg OT Kospa"der Nachweis
erbracht, dass einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte
gemaB Nr. 6. 1 der TA Larm tags um 30 dB(A) und nachts um 20 dB(A) nicht
Uberschreiten. Aus Sicht SG Immissionsschutz bestehen somit keine Bedenken.

- Kenntnisnahme der SN
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T1.2.3 SG Naturschutz
1. Hinweis zur Eingriffskompensation: Es wird darauf verwiesen, dass die An-
pflanzungen aufgrund des héheren Anwuchserfolges als Herbstpflanzung durch-
gefiihrt werden sollen. Die Herstellung der KompensationsmaBnahmen ist in der Die Hinweise wurden teilweise als Hinweis auf die Plan-
auf die Plangenehmigung folgenden Herbstpflanzperiode umzusetzen und der zeichnung Gibernommen.
Genehmigungsbehdrde sowie der unteren Naturschutzbehérde (uNB) zur Regis- Der Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahmen sowie der
tratur im Kompensationsflachenkataster anzuzeigen. Die Pflanzungen sind dauer- | dauerhafte Erhalt der Pflanzungen wurden festgesetzt.
haft zu erhalten. - Der Hinweis wird beriicksichtigt.
2. Hinweis zum Artenschutz: Es sind innerhalb der Pflanzflachen mind. 3 m hohe
Ansitzhilfen fur Greifvdgel im Abstand von ca. 30 m zueinander aufzustellen...
An den Gebdauden sollen mind. 3 Fledermauskasten (Flach- oder Rundkasten - je
nach Eignung am Gebaude) als Gruppe und ein Schleiereulenkasten an einem Die vorgeschlagenen MaBnahmen wurden als MaBnahme
anderen Gebdude angebracht werden.Ein weiterer Turmfalkenkasten soll an ei- E4 auf der Planzeichnung festgesetzt. Weiterhin erfolgten
nem der Gebdude oder innerhalb der Pflanzung (dann dort an einer mindestens 3 | Erganzungen der Begriindung und des Umweltberichts.
m hohen Stange) angebracht wer-den. ... - Der Hinweis wird beriicksichtigt.

T1.2.4 SG Wasserrecht

1. Grundwasser

Es soll ein auf "dem Gelande liegender Tiefbrunnen" zur Loschwasserversorgung
genutzt werden. Es wird angenommen, dass es sicher hierbei um einen im Jahr
2021 bei der unteren Wasserbehdrde angezeigten Brunnen handelt. Zum dama-
ligen Zeitpunkt wurde die Grundwasserentnahme aus diesem Brunnen zur "priva-
ten Gartenbewdsserung" angezeigt, sodass diese Grundwasserentnahme erlaub-
nisfrei war.

Wenn nunmehr dieser Brunnen gewerblich genutzt werden soll, muss eine Infor-
mation an die untere Wasserbehdérde ergehen. Der Information ist eine genaue
Aussage beizufligen, zu welchen Zwecken die Grundwasserentnahme zukinftig
geplant ist (private Gartenbewasserung, Lé6schwasserentnahme, weitere Zwecke
- wie z. B. StaubminderungsmaBnahmen?). AnschlieBend wird geprift, ob eine
wasserrechtliche Erlaubnis fir die Grundwasserentnahme erforderlich ist.

Die Loschwasserversorgung erfolgt primar tber die 2 6f-
fentlichen Hydranten in der StraBe ,Zur Mihle" und der
StraBe ,Siedlung". Diese werden durch einen Unterflurhy-
dranten auf dem Grundstiick erganzt. Insgesamt stehen im
Brandfall 70m3/h zur Verfligung.

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

2.0berflachengewasser

Es sind keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sowie Gewé&sser, die den
Regelungen des Sachsischen Wassergesetz und Wasserhaushaltsgesetz unter-
liegen, betroffen.

- Kenntnisnahme der SN
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3. Abwasser

1.Grundsatzliche Zustimmung.

Einige der getatigten Aussagen sind jedoch zu Uberprifen und/oder zu erganzen.
... Anfallendes Niederschlagswasser soll Giber Muldenversickerung und Versicke-
rungsflachen abgeleitet werden. Der Standort befindet sich derzeit in keinem
Trinkwasserschutzgebiet. Allerdings befindet sich der Vorhabenstandort randlich
im bekannten Einzugsgebiet der Wasserfassung Wedelwitz (6ffentliche Wasser-
versorgung). Aus diesem Grund muss eine entsprechende Betrachtung im Um-
weltbericht erfolgen, insbesondere ist die Grundwassergeschiitztheit zu bewer-
ten. In diesem Zusammenhang ist auch zu erlautern, ob eine Nassholzkonservie-
rung an dem Standort erfolgen soll.

Es erfolgt keine Nassholzkonservierung, es wird aus-
schlieBlich Stangenholz zu Brennholz verarbeitet.

Die Grenze der TWSZ IIIb des Wasserwerkes Wedelwitz ist
mind. 2 km entfernt, die Wasserfassungen der TWSZ mind.
3,5 km. Weiterhin ist das Grundwasser gegenuber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen gut geschiitzt und die
Grundwasserneubildung ist im Plangebiet nicht von Bedeu-
tung (s. Kap. 3.1.3 Umweltbericht).

Durch die Holzlagerung und Holzverarbeitung ist keine Be-
eintrachtigung des Grundwassers zu erwarten.

- Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

2. Die Versickerung von Niederschlagswasser von gewerblichen Grundstiicken ist
wasserrechtlich erlaubnispflichtig, die wasserrechtliche Erlaubnis dafiir ist mit den
Planungsunterlagen bzw. dem Entwdasserungskonzept bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen. Dabei ist auf die Grundsatze einer nachhaltigen dezen-
tralen Regenwasserbewirtschaftung tGber Nutzung, Verdunstung, Versickerung
und nur im geringen MaB Uber Ableitung zu setzen. Insbesondere sind die Regel-
werke DWA A 138-1 (10/2024) und 102 A/M zu beachten.

Es liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung
von Niederschlagswasser zum Bauantrag (AZ 412/Wi/
692.221/240.22) vor. Da sich die Flachen und Entsor-
gungsart gedndert haben, wird der Antrag erneut gestellt.
Die Berechnung wird entsprechend der neuen DWA A
138-1 durchgefiihrt.

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

3. Flr das Betrachtungsgebiet sind keine Altlasten, Kampfmittelbelastungen,
Wasserschutzgebiete, bergrechtliche Hohlrdume oder denkmalschutzrechtliche
Flachen ausgewiesen. ...

Der verwendete kf-Wert betragt 1, 0 x 10'5 m/s, damit liegt der Boden im Be-
reich fir versickerungsfahige Béden, nach DWA-A 138-1. Im weiteren Verlauf der
Bauleitplanung ist das Baugrundgutachten mit Bestimmung der hydraulischen
Leitfahigkeit einzureichen.

Der Kf-Wert wurde 2020 Uber einen Sickernachweis be-
stimmt. Die wasserrechtliche Erlaubnis flr das Einleiten
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
der Hof- und Gebaudeflachen zum Bauvorhaben Obst-, Ge-
muiseanbau Rohkohl wurde 2022 aufgrund dieser Berech-
nung bereits erteilt (AZ 412/Wi/692.221/240.22). Ein Bau-
grundgutachten zur wiederholten Bestimmung der hydrau-
lischen Leitféahigkeit wird nicht erstellt.

- Kenntnisnahme der SN

4. Die zugrundeliegenden Niederschlagsdaten wurden dem aktuell glltigen
KOSTRA-DWD 2020 und dem benachbarten Rasterfeld 129179 entnommen. Das
Betrachtungsgebiet liegt an der Grenze von Rasterfeld 129180 zu 129179. Dies
wird als vertretbar erachtet...
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Die geplante Auffangmulde hat ein geplantes Aufnahmevolumen von 275 m3 und
damit ist die zukilinftige Anlage groB genug ausgelegt um anfallende Nieder-
schlagswassermengen aufnehmen zu kénnen.

In der weiteren Planung sollten die genauen AbmaBe der Versickerungsanlagen in
einem entsprechenden Plan dargestellt werden. Es wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die maximale Einstauhdhe von Muldenversickerungsanlagen
nach DWA-A 138-1 (10/2024) 0,3 m betragt. Auf S. 24 der Begriindung sind hin-
gegen noch 0,5 m Einstauhéhe vermerkt. Dies ist als kurzzeitiger Einstau bei
Starkniederschlagen zuldssig, jedoch nicht als Dauer- oder Bemessungseinstau.

Die Art der Versickerung wurde Uberarbeitet. Das gesamte
Niederschlagswasser wird in flachen Mulden mit max. 0,3m
Einstauhdhe versickert, die Berechnungen entsprechen den
aktuell glltigen Richtlinien und Arbeitsblattern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser wird separat bei
der UWB beantragt.

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

5. Die Bewertung der Behandlungsbediirftigkeit nach DWA-M 153 ist noch zulas-
sig, wird jedoch seit Verdéffentlichung der aktuellen DWA-A 138-1 (10/2024) als
un-zureichend erachtet. Es hat hier auch eine Schmutzfrachtbetrachtung der ein-
zelnen angeschlossenen Flachen nach DWA-A 102-2 zu erfolgen

Die Versickerung erfolgt oberflachig von den Dach- und
Hofflachen direkt Gber begriinte Mulden. Eine Schmutz-
frachtbetrachtung ist nicht erforderlich.

- Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt

T1.3 Amt fiir landliche Neuordnung
Laut § 2 AGFlurbG ist die Teilnehmergemeinschaft Kospa-Pressen flr die Neuge-
staltung im Verfahrensgebiet zustandig und nimmt deshalb zum BP Stellung:
Dem vorhabenbezogenen BP kann in der vorliegenden Form (Stand 18. 02.
2025) nicht zugestimmt werden. Im Rahmen der Planungen zur Neugestaltung
des Verfahrensgebietes hat sich die Teilnehmergemeinschaft Kospa-Pressen mit
der Stadt Eilenburg auf eine Verbreiterung des StraBenflurstiicks ,Zur Mihle" Der BP soll eine langfristige Entwicklung des Gebietes si-
verstandigt. Dazu ist eine Flacheninanspruchnahme von Teilflachen der Flur- cherstellen und wurde daher an die zuklnftige Abgrenzung
stiicke 53/17, 53/46 und 53/47 der Gemarkung Kospa-Pressen Flur 1 notwendig. | des StraBenflurstiicks angepasst, auch wenn die neuen
Die betroffenen Eigentimer erhalten dafiir eine wertgleiche Landabfindung ent- Flurstiicksgrenzen noch keine rechtliche Wirkung haben.
sprechend § 44 Abs. 1 FlurbG. Der Planumgriff wurde erweitert und umfasst die durch das
Durch die geplante Umnutzung der o. g. Flurstlicke ware diese wertgleiche Land- | Flurneuordnungsverfahren geanderten Abmessungen des
abfindung nicht mehr méglich. Die Planung ist daher an die zukiinftige Abgren- Wegeflurstiicks.
zung des StraBenflurstiicks anzupassen... - Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt

T1.4 Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

T1.4.1 1. SG Brandschutz

Allgemeine Hinweise zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz, zur Lage
und Zuganglichkeit von Grundstlicken, Zufahrten

- Kenntnisnahme der SN

2. Léschwasser: )
Die Abstande von Hydranten missen im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur
entsprechen. Fir die Bereitstellung von Léschwasser ist DVGW W 405 (A) zu
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beachten. Die Abstande von Hydranten in Ortsnetzen, die auch der Loschwas-
serversorgung (Grundschutz) dienen, sind im Bedarfsfall abzustimmen.
Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht erméglichen.
Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstuiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein. Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3 /h) sind vertretbar, wenn
die gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius)
von 300 m aus maximal zwei Enthahmestellen sichergestellt werden kann.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen.
GréBere Abstande von Hydranten bedlrfen der Kompensation durch andere
geeignete Loschwasserentnahmestellen. Der Loschwasserbedarf fiir den Grund-
schutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender Bebauung (bis 3 Vollge-
schosse) mit 800 I/min (48 m3 /h) und bei sonstiger Bebauung mit mindestens
1. 600 I/min (96 m3 /h) und fir eine Dauer von mindestens 2 h zu bemessen.
Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse
hinweg. Das sind z. B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie groBe,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhdltnismaBig verlangern.

Die erforderliche Léschwasserversorgung wurde durch den
Vorhabentrager mit der Feuerwehr und dem Versorgungs-
verband Eilenburg Wurzen (L&éschwasserbereitstellung tber
das offentliche Netz) abgestimmt. Die sich daraus ergeben-
den Festlegungen und erforderlichen MaBnahmen wurden
in die Planung ibernommen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt primar Uber die 2 6f-
fentlichen Hydranten in der StraBe ,Zur Mihle" und der
StraBe ,Siedlung". Diese werden durch einen Unterflurhy-
dranten auf dem Grundstiick erganzt. Insgesamt stehen im
Brandfall 70m3/h zur Verfligung.

- Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt

T1.5 Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
T1.5.1 SG Landwirtschaft

Teile der Flurstlicke 53/17 und 53/43 der Flur 1 der Gemarkung Kospa-Pressen

liegen im Ackerlandfeldblock ,AL-247-20376" und werden landwirtschaftlich ge-

nutzt, sodass eine enge Absprache mit dem Bewirtschafter erfolgen sollte. - Kenntnisnahme der SN
T2 LDS vom 24.03.2025

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung. > Kenntnisnahme der SN
T3 RPLWS vom 20.03.2025

Keine grundsatzlichen Bedenken - Kenntnisnahme der SN
T4 Landesamt fiir Geobasisinformation vom 25.03.2025

keine Einwande, im Plangebiet befinden sich keine Raumbezugsfestpunkte und
keine Hohenfestpunkte.

- Kenntnisnahme der SN
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T5

Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr vom 07.03.2025
Belange nicht berthrt

- Kenntnisnahme der SN

T6

Landesamt fiir Archdologie vom 10.03.2025

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kultur-
denkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind (Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung [D-34460-04], mittel-
alterliche AltstraBe [D-24890-03]).

Folgender Hinweis ist in die Planzeichnung aufzunehmen:

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den
Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Das Landesamt flir Archaologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag,
ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens
drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnanzeige soll die ausfiihrenden
Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Die Erdar-
beiten missen archdologisch begleitet werden. Daraus kénnen sich archdologi-
sche Untersuchungen ergeben. Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszu-
schlieBen.

Bei Auffindung zahlreicher archdologischer Kulturdenkmale muss eine archaolo-
gische Ausgrabung erfolgen. An dieser kann der Vorhaben-/ErschlieBungstrager
im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt werden (§ 14, Abs. 3
SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen dieser gegebenenfalls not-
wendig werdenden Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
Vorhaben-/ErschlieBungstrager und Landesamt fiir Archaologie abzuschlieBenden
Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Der Hinweis erscheint als Hinweis auf der Planzeichnung.
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

T7

LfULG vom 21.03.2025

1. Geologie

Keine Bedenken

Es haben sich jedoch seitens des Fachbereiches Hydrogeologie fachliche Anfor-
derungen im Hinblick auf die aktuelle Uberarbeitung des Wasserschutzgebietes
des Wasserwerkes Wedelwitz ergeben, die im Zuge der Fortschreibung der Pla-
nungen zu beachten sind.

Nach den vorliegenden Berechnungen reicht das unterirdische Einzugsgebiet der
Wasserwerksbrunnen in westlicher Richtung deutlich tber das aktuell ausgewie-
sene Trinkwasserschutzgebiet hinaus. Im Hinblick auf die Ausfiihrungen im
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DVGW Arbeitsblatt W 101 wird auch das zukiinftige Trinkwasserschutzgebiet
voraussichtlich deutlich weiter nach Westen reichen.

Das Plangebiet befindet sich nach dem aktuell vorliegenden Arbeitsstand zur Aus-
weisung des unterirdischen Einzugsgebietes der Wasserwerksbrunnen im Rand-
bereich, jedoch vollstédndig innerhalb des unterirdischen Einzugsgebietes.
Aufgrund der

- groBen Entfernung des Plangebietes zu den Fassungsbrunnen (ca. 3,5 km),

- Standortlage im Randbereich des unterirdischen Einzugsgebietes,

- vielfach vorhandenen Geschiebemergelbedeckung der elsterkaltzeitlichen Sande
wird das von den Planungen ausgehende Gefahrdungspotenzial flir die wasser-
wirtschaftlich genutzten Grundwasserleiter als sehr gering eingeschatzt.

Da in den Unterlagen aber keine umfanglichen Angaben zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen im Plangebiet gemacht werden, ist momentan noch kei-
ne abschlieBende Bewertung der Planungen maoglich. Im Rahmen der Fortschrei-
bung der Planungen ist darzulegen, ob und wenn ja mit welchen wassergefahr-
denden Stoffen im Plangebiet umgegangen wird (einschl. Mengenangaben). Bei
Einsatz wassergefahrdender Stoffe ist zu erdrtern, welche MaBnahmen zur Ver-
meidung einer Gefahrdung der wasserwirtschaftlich genutzten Grundwasserleiter
umgesetzt werden.

Ferner ist anzugeben, ob die Errichtung und der Betrieb eines Nasslagers fir Holz
vorgesehen ist.

Im Plangebiet erfolgt kein Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen. Die geplante Anlage zur Holzspaltung wird
elektrisch betrieben. Die Bestilickung erfolgt durch diesel-
betriebene Kfz. Wassergefahrdende Stoffe in Mengen lber
der Bagatellgrenze werden nicht gelagert oder verwendet.

Durch die Ableitung des Niederschlagswassers von den
versiegelten Flachen bzw. durch die Versickerung auf teil-
versiegelten und befestigten Flachen besteht im Betriebs-
ablauf keine erhebliche Gefahr des Eintrages von Schad-
stoffen in das Grundwasser. Dass das Grundwasser gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt
werden muss, ist dem Betreiber bewusst. Deshalb wird das
zu versickernde Wasser vorgereinigt. Die Errichtung und
der Betrieb eines Nasslagers fir Holz sind nicht vorgese-
hen, es handelt sich ausschlieBlich um Lagerung und Ver-
arbeitung von Brennholz.

Erganzung im Umweltbericht Kapitel 3.2.1.2

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

2. Hydrogeologie

2.1 Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ergeben sich unter geologischen Aspekten keine speziellen An-
regungen bzw. Anforderungen. Im Rahmen der Umweltprifung sollen die Auswir-
kungen des Vorhabens auf das geologische/hydrogeologische Wirkungsfeld unter-
sucht werden. Dabei sind die geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse
darzustellen und die Auswirkungen auf bzw. durch das Vorhaben zu beschreiben.
Der Versickerungsnachweis ist aufgrund der knappen bzw. lickenhaften Doku-
mentation nicht umfanglich nachvollziehbar. An der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes bestehen aber auch im Hinblick auf die oben erlduterten geologi-
schen Standortverhaltnisse keine Zweifel. Diesbeziigliche Nachforderungen sind
daher aus hydrogeologischer Sicht nicht notwendig.

- Kenntnisnahme der SN

2.2 GemaB Umweltbericht, Kap. 3.1.2 Geologie und Boden ist > Zitat:
»...regionalgeologisch oberflachennah saalekaltzeitlicher Geschiebemergel und -
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lehm (Grundmordne) verbreitet. Im Geschiebemergel und -lehm sind horizont-
und machtigkeitsunbestandige Schmelzwassersande eingelagert, die saisonbe-
dingt grundwassergefiillt sein kénnen."

Nach dem Geodatenarchiv werden die Geschiebemergel jedoch von saalekaltzeit-
lichen Schmelzwassersanden/-kiesen lberlagert.

Es wird empfohlen, diesen Sachverhalt noch zu erganzen.

Der Umweltbericht wurde im Kapitel 3.1.2 um den Sach-
verhalt erganzt.
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

3. Natlrliche Radioaktivitat

3.1 Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsfldche und gegenwartig liegen uns auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach den Erkennt-
nissen in einer als unauffallig bezlglich der zu erwartenden durchschnittlichen
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen
Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken.

- Kenntnisnahme der SN

3.2 Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden
Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [5] und die novellierte Strah-
lenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [6] regeln die Anforderungen an
den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel
pro Kubikmeter Luft) flir die (ber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskon-
zentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrau-
men festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
grundsatzlich geeignete MaBBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus
dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als
erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforder-
lichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen MaBnahmen durchflhrt, die zu einer erheblichen Verminde-
rung der Luftwechselrate fihren, soll die Durchfiihrung von MaBnahmen zum
Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und
zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung [7] Gebiete
nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [5] festgelegt. Fir diese soge-
nannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte
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Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von
Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen den Referenzwert von 300
Bg/m3 Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den
Schutz vor Radon zu erflillen. Die Allgemeinverfligung sowie alle weiterfiihrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Si-
cherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte
Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher
empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerk-
samkeit zu widmen.

In der Broschire ,RadonschutzmaBnahmen - Planungshilfe flir Neu- und Be-
standsbauten" (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die
Méglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kann kos-
tenlos heruntergeladen werden.

Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz werden von der
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen beantwortet:

Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft -
Radonberatungsstelle:

Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de.

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit
einer Vereinbarung individueller persdnlicher Beratungstermine.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb dieser festgelegten
Radonvorsorgegebiete. Da aber auch auBerhalb der festge-
legten Gebiete eine Betroffenheit nicht generell ausge-
schlossen werden kann, werden die nebenstehenden Hin-
weise in die Begriindung als Punkt 8.1 aufgenommen.
Ebenso erfolgt eine Ubernahme des Textes in den Umwelt-
bericht (Kap. 3.1.7)

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

TS

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig vom 24.03.2025

Das Vorhaben wird beflirwortet.

Ein GroBteil der flir die Holzverarbeitung vorgesehenen Flachen wird bereits als
Lagerflache genutzt. Es ist davon auszugehen, dass durch die Errichtung der
geplanten Hallen und Uberdachungen bestehende Larmimmissionen zumindest
teilweise reduziert werden. Gleichzeitig ist sicherzustellen, dass durch die Fla-
chenerweiterung keine zusatzlichen Stérungen entstehen, die sich nachteilig auf
die Umgebung auswirken konnten.

Die immissionsschutzrechtlichen Folgen der geplanten Nut-
zungen wurden durch die Untere Immissionsschutzbehdrde
geprift und als unbedenklich eingeschatzt.

- Kenntnisnahme der SN
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T9

Polizei vom 13.04.2025
Zustimmung zum Vorhaben

- Kenntnisnahme der SN

T10

AzV ,Mittlere Mulde vom 10.03.2025

Keine Einwande

Es fallt kein Schmutzwasser an, dass entsorgt werden miusste. Fur die Versicke-
rung der auf den Gewebeflachen anfallenden Niederschlagswasser ist eine was-
serrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die Hinweise werden Bestandteil der Begriindung.

Die wasserrechtliche Genehmigung ist vor Abschluss des
Planverfahrens einzuholen.

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

T11

Versorgungsverband Eilenburg - Wurzen vom 04.03.2025

Keine Einwande

Versorgung des Gebiets mit Trinkwasser wird iber vorhandene Anlagen sicher-
gestellt...

- Kenntnisnahme der SN

T12

Mitnetz Strom vom 20.03.2025

Keine Bedenken

1. SN Nieder- und Mittelspannungsleitungen

Zurzeit keine Netzplanungen

Im Plangebiet befinden sich Verteilungsanlagen des Niederspannungsnetzes.
Ubergabe eines Bestandsplans

Die bauausflihrende Firma hat vor Beginn der Bauarbeiten den aktuellen Anla-
genbestand fir Strom-, Tel- und envis Therm Ablagen abzufragen...

Hinweise werden berticksichtigt
- Kenntnisnahme der SN

2.SN Hochspannungsanlagen, Fernmeldeanlagen und Anlagen der envia THERM
Im angegebenen Bereich befinden sich keine 110kV-Anlagen der enviaM, keine
Fernmeldeanlagen der envia TEL GmbH und keine Anlagen der envia THERM in
Bestand.

- Kenntnisnahme der SN

T13

Mitnetz Gas vom 27.02.2025

Es befinden sich Anlagen im N&herungsbereich

Gashochdruckleitung

Zu der vorhandenen Gashochdruckleitung TN 111.00 (DN 400/DP 16) wird der
Bestandsplan Ubergeben. Fir die Gashochdruckleitung betragt die zu berlick-
sichtigende Schutzstreifenbreite 8,0m (jeweils 4,0m rechts und links der Trasse).
Sollten aus objektiven Griinden die geforderten Mindestabstande nicht einge-
halten oder die Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden kénnen ist eine
Abstimmung zu den dann notwendigen SicherungsmaBnahmen erforderlich.
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Versorgungsanlagen genieBen Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten
BaumaBnahmen Verdnderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen
andere Aufwendungen, tragt der Verursacher samtliche daflir anfallende Kosten,
sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nichts Anderes geregelt ist.

Die ggf. transparente Darstellung der Sparte Strom/Beleuchtung/Telekommuni-
kation hat nur informativen Charakter. Leitungsauskiinfte erhalten Sie bei der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH.

Die Gashochdruckleitung verlauft ca. 65 m stidlich der
Grenze des Plangebietes. Auswirkungen oder Beeintrachti-
gungen sind nicht zu erwarten.

- Kenntnisnahme der SN

T14 50Hertz Transmission GmbH vom 11.03.2025
Im Plangebiet befinden sich keine Anlage der 50Hertz. - Kenntnisnahme der SN
T15 GDMcom GmbH vom 24.02.2025
Keine Anlagen und keine derzeit laufenden Planungen. > Kenntnisnahme der SN
T 16 Stadtwerke Eilenburg GmbH vom 12.03.2025
Keine Einwande - Kenntnisnahme der SN
T17 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.03.2025 Der Hinweis auf vorhandene Telekommunikationsleitungen
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. und des Umgangs damit bei Umsetzung der MaBnahmen
wurde in die Begriindung tbernommen.
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung aufzunehmen: Hinsichtlich eventuell
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen Die geplanten Heckenpflanzungen behindern nicht den
und Kandle" der Forschungsgesellschaft fliir StraBen- und Verkehrswesen, Aus- Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustel- | kationslinien der Telekom. Somit erlibrigen sich
len, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung | entsprechende Festsetzungen bzw. Hinweise.
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. - Kenntnisnahme der SN
T18 Handwerkskammer zu Leipzig vom 24.03.2025
Einvernehmen mit Planung - Kenntnisnahme der SN
G1 Verwaltungsverband Eilenburg-West fiir Zschepplin vom 26.03.2025
Keine Einwande - Kenntnisnahme der SN
01 Teilnehmergemeinschaft Kospa-Pressen vom 03.03.2025

Dem BP wird in der vorliegenden Form (Stand 18.02.2025) nicht zugestimmt.
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Im Rahmen der Planungen zur Neugestaltung des Verfahrensgebietes hat sich die
Teilnehmergemeinschaft Kospa-Pressen mit der Stadt Eilenburg auf eine Verbrei-
terung des StraBenflurstlicks ,Zur Mihle"™ verstandigt. Dazu ist eine Fldachenin-
anspruchnahme von Teilflachen der Flurstlicke 53/17, 53/46 und 53/47 Kospa-
Pressen Flur 1 notwendig. Die betroffenen Eigentiimer erhalten daflir eine wert-
gleiche Landabfindung entsprechend § 44 (1) FlurbG.

Durch die mit dem BP geplante Umnutzung der o.g. Flurstiicke ware dies nicht
mehr maoglich. Die Planung ist daher an die zukinftige Abgrenzung des StraBen-
flurstlicks anzupassen. Der zuklinftige Grenzverlauf ist dem Antragsteller be-
kannt, auf Wunsch kann dieser Planungsstand dem Antragsteller nochmals lber-
geben werden.

Siehe T 1.3
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Vi

FB 2, SG BauO vom 27.03.2027

1. Es wird sich auf den landwirtschaftlichen Betrieb mit dem zusatzlichen Er-
werbszweig Holzhandel bezogen. Die im damaligen Baugenehmigungsverfahren
ausgewiesenen landwirtschaftlichen Flachen, welche der Bewirtschaftung dienen
sollten, werden nunmehr Gberwiegend zur Holzlagerung genutzt. Sofern nicht
andere Flachen - welche nicht Gegenstand des Bauantrages waren - erworben
oder gepachtet und bestellt werden, ist die Holzverarbeitung und der Holzhandel
offensichtlich Haupterwerbszweig und der Obst- und Gemiiseanbau spielt eine
untergeordnete Rolle.

- Kenntnisnahme der SN

2. Textliche Festsetzungen:

2.1 Zur Art der baulichen Nutzung:

SO 1: - zweiter Anstrich: es sollte erganzt werden ....und Unterstellung landwirt-
schaftlicher Gerate

- letzter Anstrich: Hier soll es sicher heiBen - Einfriedung bis max. 2,00 m Hohe
und Zu-und Abfahrten mit jeweils 8,00m Breite (dies gilt ebenso flir SO 2)

Die textliche Festsetzung 1.1 wurde entsprechend erganzt.
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

2.2 zu TF 1.3 Bauweise

Hinweis:

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise setzt die bauordnungsrechtlichen
Vorschriften nicht auBer Kraft. Ausbildung Brandwand 8 § 30 SachsBO oder Uber-
nahme Abstandsflache (§ 3 Abs. 6 SachsBO ware dann erforderlich !)

Die dargestellte Baugrenze sollte im Plan auch an der Grundstlicksgrenze darge-
stellt werden.

Die Baugrenze wurde im Plan entsprechend angepasst.
- Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Bebauungsplan (BP) Nr. 64 ,Holzhandel Kospa"

Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB und Nachbargemeinden (Stand: 17.04.2026)

2.3 zu Pkt.1.8 besondere Festsetzungen...

Hier sollte sich nicht auf die Dauer des Bestehens des landwirtschaftlichen Be-
triebes sondern nur auf den Holzhandel bezogen werden. Mit Umsetzung des BPs
ist prinzipiell kein landwirtschaftlicher Betrieb im Sinne des § 35 BauGB mehr
vorhanden. Flachen welche bisher bestellt wurden/werden dienen als Holzlager.

Die Festsetzung wurde entsprechend angepasst. Mit Aufga-
be des Holzhandels soll die Anlage zurlickgebaut und sach-
gerecht entsorgt werden.

- Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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