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T 1 Landratsamt Nordsachsen vom 28.03.2012

T 1.1 Bauordnungs- und Planungsamt

T 1.1.2 SG Denkmalschutz

1. BP-Gebiet befindet sich innerhalb des archaolo- Der Hinweis wurde redaktionell in die Plan-

gischen Relevanzbereichs ,mittelalterliche Vorstadt- | zeichnung unter ,Nachrichtliche Ubernahme®

siedlung, jungbronzezeitliche Siedlung®™ 0O Landes- sowie in die Begriindung eingearbeitet.

amt fir Denkmalschutz ist mindestens 3 Wochen Die Information wurde an den Investor weiter-

vorher Uber Baubeginn zu informieren. geleitet.

2. Hinweis auf Melde- und Sicherungspflicht von

Bodenfunden gemaB § 20 Sachsisches Gesetzliche Regelungen sind unter dem Punkt

Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) O Forderung - Nachrichtliche Ubernahme - bereits auf der

nach Ubernahme der Regelung in Planunterlagen Planzeichnung aufgefthrt.

T 1.1.2 SG Planung

1. Gesetzliche Grundlagen sind in allen Planunter-

lagen aktuell und einheitlich anzufiihren.

(Beachtung B-Plan der Innenentwicklung geman

§ 13 BauGB) redaktionelle Uberarbeitung

2. Aktualisierung des Verfahrensschritts 3 redaktionelle Korrektur

3. Der planerische Hintergrund einer Strich-Punkt- Diese Linie diente lediglich der Darstellung fir

Linie in der Verkehrsflache ist klarzustellen. die geplante Riicksetzung der Zaune im

Erganzung der Erlduterungen zu einer gepunkteten |Bereich des Wendehammers, ist aber nicht

Linie erforderlich und wird deshalb entfernt.

4. Verkehrsseitige ErschlieBung des Flurstiicks 73/1 | Hinweis ist nicht Gegenstand des B-Plans

muss aus stadtebaulicher Sicht begriindet werden. Es ist die Teilung des Flurstiicks 73/1 beab-
sichtigt. Der an der StraBe gelegene Teil des
Flurstiicks wird Uber diese StraBe auch ver-
kehrstechnisch erschlossen. Fir den hinteren
Teil des Flurstiicks erfolgt die Zufahrt tiber die
neue ErschlieBungsstraBe. Daflir wird die daflir
bendtigte Flache vom Grundstlickseigentimer
erworben.
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5. Die mit der Grenzbebauung einhergehenden bau-
ordnungsrechtlichen Fragen sind zu klaren.

Hinweis ist nicht Gegenstand des B-Plans,
Problematik wurde allerdings im Vorfeld
geklart.

6. Prifung von Grundstiickszuschnitten

Hinweis ist nicht Gegenstand des B-Plans
Die Darstellung der Parzellierung ist keine
Festsetzung, sie hat erlauternden Charakter
und ist prinzipiell variabel.

T 1.2 Umweltamt
T 1.2.1 SG Naturschutz
Naturschutzbelange wurden nicht berticksichtigt, da

die sich auf dem Gelande befindliche Streuobstwiese

illegal beseitigt wurde O Ablehnung des B-Plan-
Entwurfs.

Auf der vorhandenen Streuobstwiese (ca.
3.500 m?2) befanden sich 12 gréBere Obstbdu-
me mittleren Alters mit H6hlungen und tiefen
Stammrissen. Die Baume waren aufgrund
Ihres Alters und Struktur artenschutzrelevant.

Durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB)
wurden folgende ErsatzmaBnahmen festgelegt:
- GroBe der Ersatzflache 1.500 m?2

- Ersatzpflanzung von 36 Obstbdaumen (Heister
150 - 200 cm 2 x verpflanzt)

- Anteil alter Apfelsorten >/= 80 %

- 5 Straucher einheimischer Arten als geschlos-
senes Geblisch

- 12 Nisthilfen verschiedener Arten fir
Hohlenbriter verschiedener Anforderungen

Durch den Vorhabentrager Immo Invest Gae-
bel/Lukassek Bau GbR (nachfolgend Vorhaben-
trager) sind entsprechend der Planung vom
14.06.12 (Planungsbiro Reuter) folgende
MaBnahmen vorgesehen:

1. Mansberg 0O Pflanzung von 11 Obstgehdl-
zen, Freistellung eines Steinrlickens von vor-
handenen Blschen und Anschiittung mit Na-
tursteinen, Freistellung einer auf dem Grund-
stick vorhandenen Trockenmauer und Ergan-
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zung beschadigter Abschnitte mit Natursteinen,
Errichtung von 6 Nisthdhlen

2. Okokonto

Da auf o.g. Flache die geforderte Anzahl von
Obstgehdlzen nicht realisiert werden kann, ist
nach Abstimmung mit der UNB der Erwerb von
Anteilen aus dem bei der UNB gefiihrten Oko-
konto (Flache an der BeethovenstraBe, Eigen-
timer EWV) mdglich. Auf dieser Flache sind
erganzend noch 6 Nisthéhlen anzubringen.

O Es liegt eine Vereinbarung vom 25.06.2012
zwischen dem Vorhabentrager und dem Eigen-
timer des Grundstiicks Am Mansberg 26 in
Eilenburg zur Inanspruchnahme seines Grund-
stlicks fir die Anlage einer Streuobstwiese und
deren dauerhafte Pflege und Bewirtschaftung
vor. Die rechtliche Sicherung erfolgt in Form
der Eintragung einer Baulast in das Baulasten-
verzeichnis der Stadt Eilenburg.

O Zwischen der EWV GmbH und dem Vorha-
bentrager besteht die Vereinbarung vom
20.06.12 zum Abkauf von 9 Baumen der Oko-
kontofldache ,Streuobstwiese Gemarkung Eilen-
burg, Flur 42, Fist. 60/43". Die EWV stellt kurz-
fristig bei der UNB den Antrag zur Ausbuchung
aus dem Okokonto.

Mit den o0.g. MaBnahmen wird den Forderungen
der UNB entsprochen.

Da diese ErsatzmaBnahme nur mittelbar Ge-
genstand des B-Plans ist, ist keine Festsetzung
erforderlich. Der Sachverhalt sollte erlauternd
in die Begriindung aufgenommen werden.

... zur Berlcksichtigung der
naturschutzfachlichen Belange
dem Vorschlage der UNB zuzu-
stimmen und den Sachverhalt
in der Begriindung zu ergdn-
zen.

Ja:
Nein:
Enth.:

Ja:
Nein:
Enth.:

14

4
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T 1.2.2 SG Immissionsschutz

Keine Einwande Kenntnisnahme

T 1.2 3 SG Wasserrecht

T 1.2.3.1 SB Abwasser

Zustimmung zur geplanten Entsorgungslésung Kenntnisnahme

T 1.2.3.2 SB Oberflachenwasser

Keine Einwande Kenntnisnahme

T 1.2.3.3 SB Grundwasser

Keine Einwande Kenntnisnahme

T 1.2.4 SB Abfallrecht/Bodenschutz

1. Hinweise zur fachgerechten Verwertung von

anfallenden Abfdllen (Bodenaushub), kontaminierte

Abfédlle und Materialien sind ordnungsgemag zu Die Hinweise sind in der Begriindung zum B-

entsorgen. Plan bereits enthalten.

2. Hinweise zum Bodenschutz Die Hinweise sind auf der Planzeichnung unter
Punkt 4 - Hinweise - bereits enthalten.

3. Keine Altlasten It. SALKA Der Hinweis ist in der Begriindung unter Punkt
2 bereits enthalten.

T 1.3 Ordnungsamt Kenntnisnahme

T 1.3.1 SG Allgemeines Polizeirecht Redaktionelle Erganzung in der Begriindung

Keine munitionsverseuchte Geldndeteile unter Punkt 2 und auf der Planzeichnung unter
Punkt 4 (Hinweise)

T 1.4 Amt fiir Brand-, Zivil- und Katastrophen-

schutz (Kreisbrandmeister)

T 1.4.1 SG Brandschutz

1. Keine Bedenken beziglich vorbeugenden und

abwehrenden Brandschutzes Kenntnisnahme
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2. Hinweise zur Léschwasserbereitstellung und - Bei vorliegender Planung wurde die ausrei-

bevorratung chende Léschwasserbereitstellung bertick-
sichtigt.

T 2 Landesdirektion Sachsen vom 28.03.2012

1. Der Planung stehen keine Belange der

Raumordnung entgegen. Kenntnisnahme

2. Geltungsbereich befindet sich im Vorbehalts- Das Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwas-

gebiet vorbeugender Hochwasserschutz (Karte 14 serschutz umfasst das Gebiet, das bei Versa-

des Regionalplans Westsachsen), bestehendes gen von Hochwasserschutzeinrichtungen tGber-

Uberschwemmungsrisiko bei Versagen bestehender |flutet werden kénnte. In Eilenburg ist in etwa

Hochwasserschutzeinrichtungen ... ist zu der gesamte Innenstadtbereich betroffen, der

berlcksichtigen. Bei Neubebauung sind geeignete 2002 Gberschwemmt wurde. Es handelt sich

bautechnische MaBnahmen zur Vermeidung des bei Vorbehaltsgebieten um Grundsatze der Re-

Eintrags wassergefahrdender Stoffe im gionalplanung, die allgemeine Aussagen zur

Uberschwemmungsfall vorzusehen. Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fiir zukiinftige Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen
enthalten.
In den ,Empfehlungen zum vorbeugenden
Hochwasserschutz® (Hochwasserschutzfibel)
wird auf die besondere Gefahr, die durch
versagende Oltanks verursacht wird, hinge-
wiesen. Angesichts der aufgetretenen Ver-
schmutzungen wahrend und im Nachgang des
Hochwassers 2002 (insbesondere in der Karl-
Marx-Siedlung) hat die Stadt bereits im
Rahmen des Verfahrens zum B-Plan Nr. 35
~Ehemalige Gartnerei MartinstraBe" beschlos-
sen, ihr Ermessen dahingehend auszuliben,
dass Olheizungen innerhalb des Stadtgebiets
generell verboten sein sollen. Deshalb wurde
unter Punkt 1.6 (Vorbeugender Hochwasser-
schutz) eine entsprechende Festsetzung
bereits im Entwurf zum B-Plan getroffen.
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T 3 Regionaler Planungsverband Leipzig-
Westsachsen vom 21.03.2012
Keine Bedenken

Kenntnisnahme

T 4 Landesamt fiir Archdologie vom 20.02.12

- Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten
Baubeginn mindestens 3 Wochen vorher zu
informieren. § 14 SachsDSchG

- Archaologischer Relevanzbereich — mittelalterliche
Vorstadtsiedlung, jungbronzezeitliche Siedlung (§ 2
SachsDSchG)

Kenntnisnahme, siehe auch T 1.1.2
Der Vorhabentrager wurde informiert.

T 5 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie vom 20.02.2012

- aus geologischer Sicht keine Bedenken

Hinweise:

Bei Vorhandensein von Auelehm sind gespannte
Grundwasserverhaltnisse zu erwarten. In der Tau-
periode im Frihjahr oder nach niederschlagsreichen
Phasen ist von einer verstarkten Grundwasserfiih-
rung auszugehen.

Kenntnisnahme

T 6 Polizeidirektion Westsachsen vom 02.12.12
Forderung nach Gewahrleistung der Sichtbeziehung
bei der Ausfahrt aus dem geplanten Wohngebiet zur
vorhandenen Bebauung (Grundstiicksmauer) und
des angrenzenden Weges, gegebenenfalls 6rtlicher
Umbau oder Rickschnitt der vorhandenen Bepflan-
zung.

Diese Forderung wurde im Rahmen der

verkehrstechnischen Planung berticksichtigt.

T 7 AZV , Mittlere Mulde™ vom 27.03.2012

1. Die zu genehmigenden Einleitmengen wurden

nochmals geprift und auf maximal 80 I/s begrenzt.
Rickstauprobleme kénnen in der 6ffentlichen Kana-
lisation nicht dauerhaft vermieden werden. In allen
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Kanalnetzabschnitten, Kontrollschachten, Hausan-

schlussleitungen und in Fallrohrleitungen kann der

Wasserspiegel bis zur Riickstauebene (StraBenober-

kante) ansteigen. Somit sind alle Ablaufstellen un-

terhalb dieser Ebene riickstaugeféahrdet. Ange-

schlossene Grundstlicksentwasserungsanlagen

mussen deshalb dauerhaft durch entsprechende

Rickstausicherungen geschiitzt werden. Diese mis-

sen selbsttatig schlieBen und nach Ende des Riick- Die Stellungnahme des AZV wird der Planung

stauereignisses den ungehinderten Wasserabfluss zu Grunde gelegt.

ermdglichen. Wenn die Lichtschachte der Keller im Zur konkreten Darstellung der Situation wird ... die Begrindung unter Punkt

vorhandenen Wohngebiet Am Muhlgraben geflutet der Sachverhalt unter Punkt 11 (Technische 11 um den in der Stellung- Ja: 3 Ja: 13

werden, liegt das an fehlenden Rickstausicherun- Ver- und Entsorgung, Regenwasser) in die nahme des AZV genannten Nein: - Nein: 0

gen. Grundstlickseigentiimer wurden informiert. Begriindung aufgenommen. Sachverhalt zu erganzen. Enth.: - Enth.: 5

2. Falls Regenwasser als Brauchwasser genutzt wer- | Diese Forderung wird in die Begriindung unter

den soll, sind zur Ermittlung der Schmutzwasser- Punkt 11 Gbernommen. Es handelt sich hierbei

menge Messeinrichtungen vorzusehen. um eine Festlegung der Satzung des AZV, die |... die Begrindung unter Punkt
planungsrechtlich nicht unbedingt relevant, 11 um den in der Stellung- Ja: 3 Ja: 14
aber als Hinweis zur Handhabung mit nahme des AZV genannten Nein: - Nein: O
Regenwasser zu beachten ist. Sachverhalt zu erganzen. Enth.: - Enth.: 4

T 8 Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen

vom 17.04.12

Keine Einwdnde gegen B-Plan

ErschlieBung Uber die vorhandene Versorgungslei-

tung in der StraBe Am Muhlgraben gesichert. Kenntnisnahme

T 9 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom

mbH vom 27.02.12

Keine Einwande, da keine Anlagen im Gebiet Kenntnisnahme

vorhanden

T 10 Stadtwerke Eilenburg GmbH vom

02.03.2011

ErschlieBung des Gebiets mit Strom und Gas ist Kenntnisnahme

moglich.
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T 11 Deutsche Telekom vom 20.03.2012
Zur Versorgung des Baugebiets ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Kenntnisnahme

T 12 Landestalsperrenverwaltung vom 01.03.12
Belange berticksichtigt Kenntnisnahme

Der Stadtrat beschlief3t, die Stellungnahmen T 1.1.2 Punkte 1 und 2, T 1.1.2 Punkte 1 bis 6, T 1.2.2, T 1.2.3.1, T 1.2.3.2, T 1.2.3.3, T 1.2.4
Punkte 1 bis 3, T1.3.1, T1.4.1 Punkte 1 und 2, T2 Punkte 1und 2, T3,T4,T5,T6,T8, T9, T10, T 11 und T 12 zur Kenntnis zu nehmen:

Ja: 3 Ja: 13
Nein: - Nein: O
Enth.: - Enth.: 5

Nachfolgend genannte Behérden und Trager offentlicher Belange auBerten sich nicht, so dass davon auszugehen ist, dass deren Belange von der Aufstellung
des B-Planes Nr. 40 ,Am Muhlgraben II" nicht berthrt werden:

- Deutsche Post AG
- Remondis Eilenburg GmbH
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